OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Dossier de Diagnostic Technique

articles L271.4 a L 271.6 du code la construction et de I'habitation
Seuls les rapports de diagnostics demandés par le vendeur ou un mandataire figurent dans le présent dossier. L'existence et le contenu de diagnostics
réalisés antérieurement ou par un autre opérateur de diagnostic ne sont pas connus. En conséquence, AR DIAG 06 ne saurait en aucun cas étre tenu
pour responsable en cas d'absence d'un ou plusieurs diagnostics. Il appartient au vendeur de compléter le présent dossier autant que de besoin afin de
constituer un dossier de diagnostics techniques complet et conforme aux articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I'habitation.

MISSION N° : 060206190

() PROPRIETAIRE @& MissION
Nom : SCCV NICE-CAFFARELLI VALENSIN C/O ART
’ PROMOTION
Adresse : | MMEUBLE HORIZON - 455 PROMENADE DES Adresse : |32 rue CAFFARELLI
ANGLAIS
Ville : 06200 NICE Ville : 06000 NICE

€) DONNEUR D'ORDRE

Nom SCCV NICE-CAFFARELLI VALENSIN C/O ART

PROMOTION
. |IMMEUBLE HORIZON - 455 PROMENADE DES
Adresse - [ \NGLAIS
Ville : 06200 NICE
MISSION
Type : Nbre piéces : 1 Lot :
Cadastre : KX919293 Batiment : Lot secondaire :
Porte : Date de visite :  25/09/2025 Escalier :
Accompagnateur : PAS Opérateur : RICANDA Alison - .
D'ACCOMPAGNATEUR Etage : RDC
| DIAGNOSTICS
e Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Société Rapport
AR DIAG 06 n° de rapport : 060206190
586 Route de Bellet - 06200 NICE DDT : 1 sur 38

Tel : 0616471311 | Mail : alison.ricanda@bc2e.com
Web : https://ardiag06.bc2e.com/
Siret : 878 138 841 00043
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Attestation sur I'Honneur

DECLARATION SUR L'HONNEUR - R271-3 CCH

Je soussigné(e), RICANDA Alison, agissant a la demande de SCCV NICE-CAFFARELLI VALENSIN C/O ART PROMOTION,
déclare sur I'honneur avoir procédé a I'ensemble des diagnostics compris dans le DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE établi par mes

soins le 25/09/2025

- En toute impartialité et indépendance,

- Etre en situation réguliere au regard des dispositions de l'article L.271-6 du CCH,

- Disposer de moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier.

Pour faire valoir ce que de droit.

Etablie le : 25/09/2025

Cachet: ‘7 - Signature :

OIACNOSTICS IMMOBILIERS
AR DIAG 06

586 Route de Bellet
06200 NICE
0616471311
Siret : 878 138 841 00043 - code APE : 7120B

Société Rapport
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Fiche de Synthese

Cette fiche de synthése ne dispense pas de la lecture des rapports de diagnostics. Elle ne peut pas étre utilisée seule et ne peut remplacer en aucun
cas les rapports de diagnostic qui doivent étre annexés a la promesse et au contrat de vente ou location.
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de l'environnement.

Référence : 060206190 Date de réalisation : 26 septembre 2026 (Valable & mois)
Pour le compte de AR DIAG 06 Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
N°® 2023-065/DDTM/PRNT du 30 juin 2023

Références du bien

Adresse du bien
32 Rue Caffarelli
06000 MNice

Référence(s) cadastrale(s):
KX0091, KX0092, KX0093

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur
SCCV NICE-CAFFARELLI VALENSIN C O ART
PROMOTION

Acquéreur . | Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicati

Synthéses

A ce jour, la commune est soumise a I'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une déclaration de sinistre
indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Inemdation prescrit 14/01/2025 oui non p.&

Par une crue (débordement de cours...

PPRn Séisme approuvé 28/01/2019 oui oui (1 p.&

PPRRN Mouvement de terrain approuve 16/03/2020 non non p.7

PPRN Feu de forét approuveé 07/02/2017 non non p.7
Inondation i . .

PPRn Diébordement rapide (torrentisl) approuveé 17/11/1999 non non p.9

Mouvement de terrain 3 i
PPRN > approuve 05/12/2008 non non p.9
Localise (fontis) du a des..

Société Scannez et téléchargez votre rapport Rapport
AR DIAG 06 n° de rapport : 060206190

586 Route de Bellet - 06200 NICE ERP : 1 sur 34

Tel : 0616471311 | Mail : alison.ricanda@bc2e.com DDT : 4 sur 38

Web : https://ardiag06.bc2e.com/
Siret : 878 138 841 00043
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06000 Nice

Commande SCCV NICE-CAFFARELLI VALENSIN C O ART PROMOTION
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Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
515 2 Pollution des sols approuveé 07/10/2019 non - p.9
PPRN Inondation revise 15/01/2014 non non p.i3
Périmétre d'application d'une Obligation Légale de Débroussaillement non - p.8
Zonage de sismicité : 4 - Moyenne (¥ oui - -
Zonage du potentiel raden : 1 - Faible non -

Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote.

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile /

ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen
Plan d'Exposition au Bruit Non -
Basias, Basol, Icpe Qui &7 sites * a - de 500 métres

* Ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) cf. section "Prescriptions de travaux".
(2) Secteur d'Information sur les Sals.

(3) Zonage sismique de la France d'aprés 'annexe des articles R563-1 6 8 du Code de 'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254
er n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I'"Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismigue - EUROCODE 8).

(4) Situation de I'immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire francais définies a 'article R.1333-29 du code de la santé
publigue modifié par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(5) Information cartographigue consultable en mairie et en ligne & Fadresse suivante : https.//www.geoportail gouv.fr/donnees/plan-
dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre informatif. Pour plus
de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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Aftention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI: Territoire & Risque Oui Présence d’un TRI sur la commune sans plus d'informations sur
important d'Inondation l'exposition du bien.
AZI : Atlas des Zones oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur
% Inondables l'exposition du bien.
TR PAPI : Programmes d'actions B " "
Inondation de Prévention des Oui F,resemfe. d’un PA_PI sur fa commune sans plus d'informations sur
Inondations l'exposition du bien.
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux .f'."mndar.-‘ons de cave, flabilité
MOYENNE (dans un rayon de 500 métres).
D ; Non -
Installation nucléaire
\% Non =
Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués ou Non .
potentiellement pollués
E BASIAS : Sites industriels et oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs
Pollution des sols, | Octivités de service sites identifiés.
des eaux ou de
P e b .
raie ICPE : Installations Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
industrielles installations identifiées.
/=
ﬁ.'a"l Ol Le bien se situe dans un rayon de 500 métres autour d'une cavité

identifiée.
Cavités souterraines

@& |

Canalisation TMD

Source des données : https://www.georisques.gouv.fr/
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Etat des Risques et Pollutions

Cet état, @ remplir par le vendeur ou le baillewr, est desting & étre joint en onnexe d'un contrat de vente ou de locotion d'un bien immaobilier et @ étre remis, dés |o premigre visite, au potentiel acquéreur par le vendeur ou ou patertiel
lacataire par ke bailleur. Il doit doter de mains de & mais et & lizé, 5i né jire, lors de Fétablis de ko pramasse de vente, du cortrat prélimingire, de I'octe authentique ou du contrat de bail

Document réalisé le : 26,/09,/2026

Parcelle(s) : KX0091, KX0092, KX0093
32 Rue Caffarelli 06000 Nice

Situation de Iimmeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit non ,
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqgué par anticipation nan E
Liimmeuble est situé daons le périmétre d'un PPRn approuvé oui El nan ._
Les risques naturels pris en compta sont liés & : fles risques grisés ne fort pos Fobjer d'une pracédure PPA sur la commume}
Inondation EI Crue torrentielle ._ Remontée de nappe Submersion marine | _. Avalanche |
Mouvement de terrain Mvt terroin-Sécheressa ‘ | Séisme [x] Cyclone | - Eruption volcanique |
Feu de forét | | autre ., | |
Liimmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn oui ! H non
si oul, les travaux prescrits par le réglement du PPR naturel ont été réalises' oui non
Situation de Iimmeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]
Liimmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit oui nan El
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation oui _ ] nan El
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé oui [ | non [x]
Les risques miniers pris en compte sont lies & : (les risques grisés ne fort pos Fobjet d'une pracédure PPR sur la commune)
Risque miniers | Affaissement --_ | Effondrement [ | Tassement | _-- Emissionde gaz [ |
Pollution des sals || Pollution des eaux || autre ||
Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm oui | non E
s oui, les fravaux prescrits par le réglement du PPR miniers ont &té réalisés oul ] non ||

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [FPRT]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRI approuvé oui | non [x]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRT prescrit oul | | non [x]
Les risques technologiques pris en compte sont liés &: (les risques grisés ne fort pos Fobjer d'une procédure PPA sur lo commume}

Risque Industriel | ._ Effet thermique ._ Effet de surpression :_ _: Effet toxique | _. Projection
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement [ non
Limmeuble est situé en zone de prescription non E
Si la transoction concerne un logement, les trovaux prescrits ont eté realisés oui I: non I: |
51 la transaction ne concerne pas un logement, linformation sur le type de risques auxquels I'immeuble oui | non I:

est exposé ainsi que leur gravite, probabilité et cinétique, est jointe 4 'acte de vente ou ou contrat de location®

*Irtarmatian & compléter par le vendeur / bailisur, dispanitls ougres de o Préfecture

zone 1 |

zone 2 zone § |

Tres faible Faible Moderee Moyenne Forte

zone3 | |

Faible Faible avec facteur de transfert Significatif

re ou technologique)

Limmeuble a donné lieu au versement d'une indemnité @ la suite d'une catastrophe N/M/T* - |:| o |:|
“Infarmation & compléter par e vendeur ¢ bailleur

Information relative @ la pollution des sols

Limmeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS} oui [ | non [x]
Selan les i ions mises & di ition par Farrété pré 16120 du 07/18,201% portant création des 515 dans le département

Situation de 'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)
Limmeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de céte et listée par décret oul [| non =]
L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document d'urbanisme :

oui, a horizon d'expositionde 0 a30 ans | | oui, @ horizon d'exposition de 30 4100 ans || non | | romage indisponible

L'immeuble est concerng par des prescriptions applicables a cette zone oui [_| nan l:
L'immeuble est concerné par une obligation de démolition et de remise en état & réaliser oui | non |

“irtarmation & compléter par e vendeur / bailleur

mmeuble au regard de 'obligation légale de débroussaillement (OLD)

L'immeuble se situe dans un périmétre d'application d'une Obligation Légale de Débroussaillement
L'immeuble est cancerné par une obligation legale de débroussalller oul. | non

ies concernées

Vendeur SCCV NICE-CAFFARELLI VALENSIM C O ART PROMOTION a le

Acquéreur | | a | | le | |

* of.section ‘Réglementation et prescriptions de trovous.
1. Partie & campléter par |z vendeur - bailleur - danateur - partiel et sur 2 seule respansabilite
Attention | Sils nimpliquent pos dobligation ou dinterdiction régl i iculiére, les léa:
immaobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

ou prévisi i peuvent dtre signoé les di i ian préwentive et concerner le bien
Pr qui p g P
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Inondation Concerné*

PPRn Par une crue (débordement de cours d'eau), prescrit le
14/01/2025

* Aucune cartographie n'est disponible pour ce PPR.
Par conséquent, l'intégralité du territoire communal est considérée comme concernée.

Séisme Concerné*

PPRn Séisme, approuvé le 28/01/2019 * L'immeuble est situé dans le périmétre d'une zone a
risques

~<

B /IRSTC MERERY
g 4{««. \“:x;“"-"- 7 M / I} ¥L%P

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de
I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qgu'a titre indicatif.

Société Rapport

AR DIAG 06 n° de rapport : 060206190
586 Route de Bellet - 06200 NICE ERP : 6 sur 34

Tel : 0616471311 | Mail : alison.ricanda@bc2e.com DDT : 9 sur 38

Web : https://ardiag06.bc2e.com/
Siret : 878 138 841 00043




.| 1 e 26 septembre 2026

32 Rue Caffarelli

06000 Nice
Commande SCCV NICE-CAFFARELLI VALENSIN C O ART PROMOTION
Réf. 060206190 - Page 7/21

OIACGNOSTICS IMMOBILIERS

Mouvement de terrain Non concerné*

PPRn Mouvement de terrain, approuveé le 16/03,/2020 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a
risques

risques

P < o |
R
|
. S
i o SR Caffarelt Feae !
La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de !
I'Etat. (xFy
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport. f =3
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif. |
? mi T s -:;“r__-ﬁ_-_ T i,
\ | | | | —

2 ) |
Feu de forét Non concerné* |
|
PPRn Feu de forét, approuvé le 07,/02/2017 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a |
|

| Tl —

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de
I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

DS LA\ ]
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Obligations Légales de Non Concerné *
Débl’OUSSG il Iement * Le bien ne se situe pas dans le périmétre d’application

d'une obligation légale de débroussaillement.
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f-'l La carte ci-dessus est issue de la cartographie officielle Géorisques (secteur non identifié par 'arrété ministériel =
/ du 13 avril 2026).

Le contour du terrain n'est donné gqu'a titre indicatif.

/ Périmétre d’Obligation Légale de Débroussaillement.

FERLLE]

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement étre débroussaillé s'il se situe dans un périmétre soumis a des Obligations Légales de Débroussaillement et s'il
remplit 'une ou "autre des conditions suivantes (cf. article L.134-6 du Code forestier) :

» Il se situe aux abords :
« d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;
« d'une voie privée donnant accés @ une construction, un chantier ou toute autre installation ;

» Il se situe dans:

» une zone urbaine d’un PLU, une zone constructible d’une carte communale ou une partie actuellement urbanisée d'une
commune soumise au RNU ;

o une Zone d’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;
« Il accueille

« des résidences démontables constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences mobiles ;
¢ un camping ou un parc résidentiel destiné a 'accueil d'habitations légéres de loisirs ;

s une installation classée pour la protection de I'environnement.
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Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, Iimmeuble n'est pas concerné par :

Le PPRn Débordement rapide (torrentiel), approuvé le 17,/11/1999

N
)
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=
N
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5
=
N
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)
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Idempifiana : 0651507139

Idemtidiant

O6S1I 507141

Périmétre du 518
Parcelles cadastrales | GN
Ildentifimant : OO6S5I507143

Curria

Périmétre du S18
Parcelles cadastrales - 1GN
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Le PPRn Inondation, révisé le 15/01/2014
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, @ votre connaissance, l'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs @ des événements ayant eu pour
conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin Jo Indemnisé

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

coulée de boue 16/10/2024 20/10/2024 05/11/2024

[]

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

ioiilés 5 Bbois 02/03/2024 | 03/03/2024 @ 01/06/2024 D
Mouvement de terrain 02/03/2024 03/03/2024 03/12/2024 |:|
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

cotléa da Bota 26/02/2024 26/02/2024 | 14/06/2024 D
Mouvement de terrain 26/02/2024 26/02/2024 03/12/2024 |:|
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/04/2023 30/06/2023 02/07/2024 |:|
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/04/2022 30/09/2022 08/09/2023 D
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

02/10/2020 @ 03/10/2020 | 08/10,/2020

coulée de boue /10/ /10/ 710/ D
Marée de tempéte 02/10/2020 @ 03/10/2020 | 08/10,/2020 D
Maouvement de terrain 20/12/2019 22/12/2019 06,/06/2021 |:|
Mouvement de terrain 01/12/201%9 02/12/2019 12/06/2020 |:|
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

coulie de Beud 23/11/2019 24/11/2019 30/11/2019 D
Mouvement de terrain 22/11/2019 24/11/2019 13/02/2020 |:|
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

Canli e ane 03/11/2019 03/11/2019% 19/12/2019 D
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

eilie de Beng 31/10/2019 31/10/2019 24,/10/2020 D
Mouvement de terrain 31/10/2019 03/11/2019 03,/12/2020 D
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 03/10/2015 03/10/2015 08/10/2015 |:|
Mouvement de terrain 03/10/2015 04/10,/2015 02/03/2016 |:|
Mouvement de terrain 14/11/2014 15/11/2014 07/06/2015 |:|
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Risque Début Fin Jo Indemnisé

Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 09/11/2014 11/11/2014 19/02/2015 |:|
Mouvement de terrain 09/11/2014 12/11/2014 07/06/2015 |:|
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 04,/11/2014 05/11/2014 06,/01/2015 |:|
Mouvement de terrain 04,/11/2014 05/11/2014 07/06/2015 |:|
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 16/01/2014 18/01/2014 02/02/2014 |:|
Mouvement de terrain 16/01/2014 20/01/2014 26/04 /2014 D
Mouvement de terrain 04,/01/2014 06/01/2014 26/04/2014 |:|
Mouvement de terrain 25/12/2013 26/12/2013 26/04 /2014 |:|
Mouvement de terrain 07/03/2013 09/03/2013 26/10/2013 D
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 30/09/2012 30/09/2012 13/01/2013 |:|
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 24/0%/2012 24,709/2012 13/01/2013 |:|
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

coulée de boue 08/11/2011 08/11/2011 07,/03/2012 |:|
Par submersion marine

Mouvement de terrain 05/11/2011 09/11,/2011 15/06/2012 |:|
:::Iué:edirz:::e‘bordemem de cours d'eau) - Par ruissellement et 15/11/2010 15/11/2010 10/04/2011 D
Mauvement de terrain 30/10/2010 25/12/2010 22/06/2011 |:|
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

coulée de boue 04/05/2010 04/05/2010 26/06/2010 I:‘

Par submersion marine

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

coulée de boue 19/02/2010 19/02/2010 26/06/2010 |:|
Par submersion marine

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

coulée de boue 01/01/2010 | 02/01/2010 | 13/05/2010 ]
Par submersion marine

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

coulée de boue 22/12/2009 22712/2009 13/05/2010 D
Par submersion marine

Mouvement de terrain 22/12/2009 29/12/2009 13/05/2010 |:|
Mouvement de terrain 13/12/2008 17/12/2008 01/07/2009 |:|
Par submersion marine 30/11/2008 01/12/2008 21/05/2009 |:|
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Risque Début Fin Jo Indemnisé

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

ioulie da bous 02/12/2005 | 03/12/2005 14/05/2006

[]

Mouvement de terrain 02/12/2005 03/12/2005 10/10/2008
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2005 | 31/03/2005 @ 23/04/2008
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2005 31/03/2005 22/02/2008
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2004 | 30/09/2004 | 23/04/2008
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2004 | 30/09/2004 22/02/2008
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 0170172004 @ 31/03/2004 @ 23/04/2008
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2004 31/03/2004 22/02/2008

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue 31/10/2003 01/11/2003 23/05/2004
Par submersion marine

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2003 | 30/09/2003 04/05/2007

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

cotilbe:de boiia 25/08/2002 26/08/2002 24/01/2003

Mouvement de terrain 24/11/2000 24/11/2000 14/06/2001

Par qne crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 23/11/2000 247112000 14/06/2001
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue 05/11/2000 | 06/11/2000 | 23/03/2001
Par submersion marine

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

TR 05/11/2000 06/11/2000 29/12/2000

Mouvement de terrain 05/11/2000 06/11/2000 14/06/2001

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

coiilie debota 11/10/2000 11/10/2000 29/12/2000

Mouvement de terrain 11/10,/2000 15/10/2000 14/06/2001

Par qne crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 06/06,/2000 06/06/2000 22/11/2000
coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

ol i b 23/10/1999 | 24/10/1999 | 19/03/2000

Mauvement de terrain 23/10/1999 24,/10/1999 19/03/2000

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

18/09/1999 19/09/1999 19/03 /2000

I S ¥y O O A A O R I A S 5 0 I O W B
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Risque Début Fin Jo Indemnisé

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

coulée de boue 30/09/1998 30/09/1998 05/02/1999

[]

Glissement de terrain 24/12/1996 25/12/1996 22/08/1998

Par L‘me crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 11/01/1996 12/01/1996 14/02/1996
coulée de boue

Affaissement - Eboulement, chutes de pierres et de blocs
Glissarasnf ds tarrain 11/01/1996 12/01/1996 17/04/1996
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

chulis g5 Bous 04/11/1994 06/11/1994 25/11/1994

Glissement de terrain 10/01/1994 11/01/1994 10/06/1994

Par qne crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 06/01/1994 13/01/1994 10/06/1994
coulée de boue

Par L‘me crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 05/10/1993 10/10/1993 2471071993
coulée de boue

Par L‘me crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 06/10/1992 06/10/1992 27/02/1993
coulée de boue

Par lfne crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 10/09/1992 10/09/1992 28/03/199%
coulée de boue

Par qne crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 24,/06/1992 24/06/1992 27/02/1993
coulée de boue

Par qne crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 19/06/1992 19/06/1992 27/02/1993
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

28/09/1991 30/09/1991 15/10/1992
Par submersion marine 28/09/1991 30/09/1991 27/02/1993

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

cotilie da Bote 25/02/1989 26/02/1989 25/07/1989

Par submersion marine 25/02/1989 26/02/1989 07/02/1990

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

coulée de boue 24/08/1983 24/08/1983 08/10/1983

Tempéte (vent) 06/11/1982 10/11/1982 06/02/1983

S 5 O I O 0 1 € I O Iy

Tempéte (vent) 06/11/1982 10/11/1982 02/12/1982

Pour en saveir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : https:/ /www.georisques.gouv.fr,
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Préfecture : Nice - Alpes-Maritimes Adresse de 'immeuble

Commune : Nice 32 Rue Caffarelli
Parcelle(s) : KX0091, KX0092, KX0093
06000 Nice
France

Etabli le :

Acquéreur : Vendeur :

SCCV NICE-CAFFARELLI VALENSIN C O ART
PROMOTION
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de l'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise gui fui a été communiqué par l'‘assureur conformément a l'article
L. 125-2 du code des assurances, le vendeur joint a I'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres existants non
réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation et qui sont consécutifs g des dommages matériels directs causés
par le phénoméne naturel de mouvements de terrain différentiels consécutifs @ la sécheresse et d la réhydratation des sols survenus pendant
la période au cours de laguelle il a été propriétaire du biens.

Oui Non

L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans l'article ci-dessus reproduit. |:| |:|

Le vendeur doit joindre a I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de ces désordres.
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— Prescriptions de travaux

Pour le PPR « Séisme » approuvé le 28/01/2019, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants :
« Quelle que soit la zone et sous la condition "batiment, installation ou équipement appartenant & la catégorie d'importance IV.":
référez-vous au réglement, page(s) 21

Documents de référence

» Réglement du PPRn Séisme, approuvé le 28/01,/2019
s MNote de présentation du PPRn Séisme, approuvé le 28/01,/2019

Sauf mention contraire, ces documents font l'objet d'un fichier complémentaire distinct et disponible auprés du prestataire qui vous a fourni
cefl ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 26/09/2026 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral
n°2023-065/DDTM/PRNT en date du 30/06/2023 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels,
Miniers et Technologiques.

Selon les infarmations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par

+ Le risque Inondation Par une crue (débordement de cours d'eau) et par le PPRn Inondation prescrit le 14,/01/2025.

A ce jour, aucun réglement ne permet de statuer sur la présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.

» Lerisque Séisme et par la réglementation du PPRn Séisme approuvé le 28,/01/2019

Des prescriptions de travaux existent selon la nature de 'immeuble ou certaines conditions caractéristiques.

s Le risque sismique (niveau 4, sismicité Moyenne) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8
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Sommaire des annexes

Arrété Préfectoral départemental n® 2023-065/DDTM/PRNT du 30 juin 2023

Cartographies :

« Cartographie réglementaire du PPRn Séisme, approuvé le 28/01/2019

+ Cartographie réglementaire du PPRn Mouvement de terrain, approuvé le 16/03/2020

« Cartographie réglementaire du PPRn Feu de forét, approuveé le 07/02/2017

« Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

« Cartographie réglementaire de la sismicité

» Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

+ Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur l'abligation légale de débroussaillement

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.
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PREFET Direction Départementale des Territoires et de la Mer

DES ALPES- Service Déplacements - Risques - Sécurité

MARITIMES Péle Risques Naturels et Technologiques

Liberté

Egatité

Fravermité

AP n° 2023 - 065 / DDTM | PRNT Nice,le 30 JUIN 2023
Arrété préfectoral

abrogeant |'arrété n° 2022-109 du 4 juillet 2022 relatif 2 la liste des communes
soumises a I'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers soumis a des risques naturels et technologiques majeurs

Le préfet des Alpes-Maritimes
Officier de la Légion d'Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de l'environnement, notamment les articles L. 125-5 a L. 125-7, R. 125-23 3
R.125-27 et R. 563-1 3 R. 563-8 ;

Vu le code de la construction et de I’'habitation, notamment ses articles L. 271-4 et L
2715 ;

Vu la loi n® 20211104 du 22 ao(t 2021 portant lutte contre le déréglement climatique
et renforcement de la résilience face a ses effets ;

Vu le décret 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, 3
l'organisation et & l'action des services de I'Etat dans les régions et les départements ;

Vu le décret 2010-1254 du 10 octobre 2010 relatif a la prévention du risque sismique ;

Vu le décret n® 20221289 du 1er octobre 2022 relatif 2 I'information des acquéreurs et
des locataires sur les risques ;

Considérant que l'article 236 de la loi du 22 ao0t 2021 portant lutte contre le
déreglement climatique et renforcement de la résilience face 3 ses effets introduit
plusieurs évolutions applicables depuis le 1 janvier 2023 ;

Considérant que le vendeur et le bailleur sont dans 'obligation d‘informer I'acquéreur
ou le locataire du bien sur I'état des risques ;

Considérant que I'état des risques est accessible sur le site Géorisques, a partir de
l'onglet sur I'état des risques réglementés pour l'information des acquéreurs et des

locataires (https:/lerrial.georisques.gouv.fr),
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Sur proposition du directeur départemental des territoires et de la mer des Alpes-
Maritimes ;

ARRETE

Article Ter:

L'arrété prefectoral n°2022-109 du 4 juillet 2022 dressant la liste des communes dans
lesquelles s'applique l'obligation d‘information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs est abrogé a
compter de la date de publication du présent arrété.

Article 2:

Les documents cités a larticle R. 125-24 du code de I'environnement relatif a
I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et technologiques majeurs, les risques miniers et la pollution des sols sont
consultables en préfecture (direction départementale des territoires et de la mer),
sous-préfecture, mairies concernées et également sur les sites suivant :

*«  http://www.geori gouv.fr
. https:ﬂcatastrophes-ngg;rellgs.cu.fr}tes-arretes

Article 3 :

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture des
Alpes-Maritimes. Une copie est adressée aux maires des communes concernées par
les modifications opérées par le présent arrété et a la chambre départementale des
notaires.

Article 4:

Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours contentieux auprés du tribunal
administratif de Nice dans un délai de deux mois a8 compter de sa publication au
recueil des actes administratifs de la préfecture des Alpes-Maritimes

Il est possible de déposer le recours devant le Tribunal administratif par la voie
électronique via I'application internet « Télérecours citoyens » sur 'adresse suivante :

https://www.telerecours.fr/.

Article 5:

Le secrétaire général de la préfecture des Alpes-Maritimes, le directeur départemental
des territoires et de la mer et les maires des communes concernées par les
modifications opérées par le présent arrété sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arrété.
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VIMISTERE Information acquéreur - locataire (AL - article L.125-5 du CE)

ECOLOGIQUE
ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

et
gt
e

Le zonage sismigue sur ma commune

Le zonage sismique de |a France:

En Zonage sismique de la France Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
= En wigueur depuls le e mai 2011 e P i L
fant it - i e Tehinimeot de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage

sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d"étre expose a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francais et a permis d'établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| | — batiments dans lesquels il n'y a aucune activité humaine néces-

Zones de sismicite sitant un séjour de longue durée

1 (tres faible)
g 2 (faible) Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles
s 3 (modérée)
w4 (moyenne} Ill = établissements recevant du public, établissements scolaires,
== 5 (forte}

logements sociaux

A f: IV - batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
- crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :
I Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
- en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
A Régles les maisons individuelles et les petits batiments. Les regles
i glesCE Beh s de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
n exigence Zones 3/4 Zones : P E P E
les immeubles de grande taille ;
Aucune exigence Eurocode 8 - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
rone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles;
n A'{‘”“e Eurocode 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence peuvent s’appliguer pour les maisons individuelles.
i Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:
Qu'est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www . georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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L — Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE
ET DE LA COHESION
DES TERRITQIRES

i Le Zonage radon sur ma commune
Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine
= Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte

chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a l'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s'accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

" La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d'air (Bg/

d m?) et le niveau moyen de radon dans I’habitat francais est inférieur a 100

Bg/m?. Il existe néanmoins d'importantes disparités liées aux

i e s e S caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
one & PD(EI’I“EP raden faiblie avec fareurs pouaEnt Tacititer le rransfert du - - - -

& concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en

matiére d’aération et de chauffage.

@ :tone & potenticl radon significatif

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, Iinhalation du radon conduit & augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d'exposition au radon est de le mesurer grice & des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les bitiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d'air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

¥ veiller a I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et 4 changer les filtres réguliérement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son bitiment. Aussi, il est conseillé de faire appel 4 des professionnels du bitiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

1/2
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol 4 émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. || permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

I est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du bitiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I"air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont A choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur cofit. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s"assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de slireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement

Société Rapport

AR DIAG 06 n° de rapport : 060206190
586 Route de Bellet - 06200 NICE ERP : 30 sur 34

Tel : 0616471311 | Mail : alison.ricanda@bc2e.com DDT : 33 sur 38

Web : https://ardiag06.bc2e.com/
Siret : 878 138 841 00043



EXR

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE,

DE LA BIODIVERSITE,

DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

Epafité

Frasernird

Fiche d’'information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que wvous souhaitez acquérir ou louer est
concerné par 'obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui s'y
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, c'est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter l'intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d'au
moins 50 métres® autour de son habitation, 3 réduire la
quantité de végétaux et 3 créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s'agit
de couper la végétation herbacee, les buissons et les

arbustes, et selon votre département, de mettre 2
distance les arbres pour qu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particulierement exposés au
risque d'incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées a l'intérieur et 2 moins de 200
métres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés a risque d'incendie.

[

Terrain respectant les obligations de débroussaillement, source : ONF.

Cette obligation reléeve de la responsabilité du
propriétaire de la construction.

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez &tre tenu d'intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, gu’elles soient penales ou
administratives

! Le préfet ou le maire peut porter cette obligation 4 100 métres.
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QUELLES REGLES S'APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage informatif 4 I'adresse suivante :
https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/OLD-obligations-legales-de-debroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

>~

Terrain nu Terrain construit ou en chantier

/ !

Vous n‘avez pas a débroussailler votre
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine.

Vous devez débroussailler® exclusivement dans le
zonage informatif des OLD :
* les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;
* les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 metres de part et d'autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d'urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, I'intégralité de votre parcelle.

Des régles particuliéres peuvent s'appliquer: Qui est concerné par les travaux de débroussaillement ?

e aux terrains situés a proximité d'infrastructures
linéaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) :
profondeur de débroussaillement, consignes de

Le propriétaire de la construction est responsable du
débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans

mise en ceuvre, etc. ;

« et aussi aux terrains servant d'assiette a une zone
d'aménagement  concertée, une association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

son contrat de location, cela n‘exonére cependant pas
le proprietaire de sa responsabilité pénale.

Attention : les obligations légales de débroussaillement liées a8 vos constructions sont a réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres a compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené a réaliser des travaux de débroussaillement sur une
parcelle voisine.

Dans ce cas:

* informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. |l est recommandé de
formaliser votre demande d'acceés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des
travaux a réaliser (departementexpertises2018.wimi.pro/shared/#/folder/

» (Ded1c384746c27beecccad3aee2220fB958a76d14334b40630605e49fc248959) ;
vos voising peuvent choisir d’'effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mé&mes mais gu'ils vous refusent I'acces, ou gu'ils ne répondent pas a
votre demande d'accés au bout d'un mois a compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

2 Dans la limite du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement.
 Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.
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EXEMPLE:

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 meétres a lintérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

En cas de superposition, I'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d'OLD elle-méme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

| Zonage informatif des OLD
:’_‘:j Parcelle propriétaire A
OLD gui incombent au propriétaire A
i} Parcelle propriétaire B
OLD qui incombent au propriétaire B
I Profondeur de 50 métres autour des constructions

Source : IGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ? En automne et en hiver, on

les travaux les plus importants

POPOD

Au printemps, on entretient

Les modalités précises de mise en ceuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions
locales de votre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux :
s des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d'arbres ou d'arbustes,

travaux recommandés durant les saisons d‘automne et
d’hiver ;

« l'entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a _' ]
maintenir une faible densité de végétation au sol en q

coupant les herbes et les broussailles ;

et on nettole

= le nettoyage apreés une opération d'entretien, comprenant I'élimination des résidus végétaux et I'éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer a la déchetterie. \Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauteé de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS SI VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c’est risquer l'incendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme en
danger et compliquer l'intervention des services d'incendie et de secours. Vous vous exposez également a des
sanctions, telles que :

« des sanctions pénales : de la contravention de Se classe, pouvant aller jusqu'a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;

+ des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu'a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

+ une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussaillée, partiellement détruite par le passage d’un feu, Rognac (13), source : ONF.

Pour aller plus loin sur les obligations Iégales de débroussaillement :
Site internet de votre préfecture

Jedebroussaille.gouv.fr

Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques

Obligations |égales de débroussaillement | Géorisques

Articles L.134-5 3 L.134-18 du code forestier

EX

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE, .

DE LA BIODIVERSITE,

DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

Liberté

Lpalité

Fratermité

Direction générale de la prévention des risques - Janvier 2025
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