g

il \||i| M 3#" HH'H"\‘!!".

LE MELROSE CERCIER (/74)

GREENCITY

IMMOBILIER
|

NOUS AVONS TANT A CONSTRUIRE




‘ AU COEUR DES ALPES,
PROCHE DE LA SUISSE

Au ceeur de la région Auvergne-Rhone-Alpes, 2éme région touristique francaise réputée pour ses paysages
d’exception et ses domaines skiables parmi les plus prestigieux, Cercier bénéficie d'un environnement naturel
remarquable. Idéalement située entre Annecy et Geneve, la commune offre un cadre de vie paisible, typique des

villages haut-savoyards, tout en restant connectée aux principaux pdles économiques de la région.

A proximité, Annecy séduit par
son art de vivre, son dynamisme et
son lac emblématique, tandis que
Genéve, métropole internationale
suisse, constitue un bassin d’emploi
majeur particulierement attractif.
Cercier attire ainsi de nombreux
actifs frontaliers, qui choisissent de
s'installer en France afin de béné-
ficier d'un cadre de vie plus apaisé
et de conditions de logement plus
accessibles.

Entre nature, dynamisme écono-
mique et qualité de vie, Cercier
s'impose comme une adresse idéale
pour les actifs et les familles ol tout
s'équilibre naturellement.
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Proximité de Genéve (Suisse)

ENTRE ANNECY ET GENEVE,
DEUX ART DE VIVRE

Entre Annecy et Geneve, Cercier bénéficie d'un positionnement
privilégié a mi-chemin de deux villes emblématiques aux identités
complémentaires. Surnommée la « Venise des Alpes », Annecy séduit
par la pureté de son environnement et la douceur de son cadre de
vie. Ses canaux, son centre historique et des lieux iconiques comme
le Pont des Amours participent a son charme unique. Ville dynamique
tournée vers les activités de plein air, elle offre un cadre idéal entre
lac et montagnes.

De son coté, Genéve affirme sa dimension internationale grace a
ses infrastructures majeures, dont son aéroport et ses connexions
ferroviaires. Bordée par le lac Léman, elle se distingue par son
ouverture sur le monde et accueille de grandes institutions, dont le
siege européen de I'ONU, tout en cultivant un art de vivre raffiné
entre horlogerie de renom et sites emblématiques comme |'Horloge
fleurie ou le Jet d'Eau.



Un cadre de vie « nature »

Cercier profite d’'une accessibilité efficace au coeur de I'axe Annecy-Genéve. A quelques minutes,
I'autoroute A41 permet de rejoindre rapidement Annecy-Genéve et les principaux péles d'activités
du territoire. C6té transports, la gare de Groisy—-Thorens-la-Caille, desservie par le Léman Express L2
et les TER, offre une connexion pratique vers Genéve et son quartier des Eaux-Vives, accessible en
une quarantaine de minutes. Les gares TGV d'Annecy et de Geneve-Cornavin, ainsi que |'aéroport
international de Geneve, complétent cette offre de mobilité et ouvrent le territoire vers les grandes
métropoles francaises, suisses et européennes. Des cars régionaux accessibles depuis les communes
voisines et des circuits scolaires desservant Cercier facilitent également les déplacements du quotidien.

Avec ses 800 habitants, Cercier cultive I'ame d'un village haut-savoyard, organisé autour de son
chef-lieu et de nombreux hameaux nichés au cceur des vergers. Cette identité rurale se lit dans son
paysage comme dans son histoire, marquée par |'arboriculture (production de pommes et de poires),
avec notamment la coopérative Val Fruits, véritable témoin du savoir-faire local. La commune conserve
également un patrimoine béati remarquable avec I'église Notre-Dame-de-I'Assomption, édifiée a la fin
du Moyen Age. Au quotidien, Cercier propose un cadre familial et vivant, avec son école primaire,
sa bibliotheque, sa salle polyvalente et plusieurs associations qui participent a I'animation locale.
Les commerces, services de proximité et marchés de plein vent sont également accessibles dans les
communes voisines, notamment a Cruseilles, Allonzier-la-Caille ou Groisy, facilitant |'organisation du
quotidien. Pour le shopping et les grandes enseignes, la zone commerciale du Grand Epagny, I'une
des plus structurantes du bassin annécien, se rejoint en moins de 20 minutes.

Enfin, la nature occupe une place essentielle dans |'art de vivre cerciérois. Plusieurs boucles pédestres
traversent les paysages agricoles et boisés et offrent des vues dégagées sur le Pont de la Caille et le
Mont-Blanc par beau temps.
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Ré S | eﬂce LIEU-DIT DORET,
Le Melrose 74350 CERCIER

| UN CADRE DE VIE PRESERVE ET INTIMISTE

Avec seulement 24 logements et entourée de beaux jardins arborés, « Le Melrose » offre un cadre préservé

et intimiste a ses résidents. Implanté sur un terrain en pente, le projet épouse le relief et s'integre au paysage grace
équipements essentiels de la commune : mairie, école primaire, bibliothéque et salle polyvalente. L'adresse offre a une volumétrie douce en deux niveaux (stationnement en rez-de-chaussée et habitations aux niveaux supérieurs).
un quotidien apaisé, a quelques minutes des communes voisines, de |'accés a I’A41 et des grands axes du territoire.

L'environnement de la résidence procure un sentiment de tranquillité et de bien-étre. Tout ici est pensé pour votre
confort de vie, dans le respect de |'environnement, au coeur des Alpes.

« Le Melrose » se situe au cceur de Cercier, dans une atmosphére résidentielle paisible, a proximité des

L'architecture s'inspire de |'esprit villageois traditionnel tout en adoptant une écriture contemporaine, évoquant un
grand chalet savoyard avec ses toitures en tuiles rouges plates et ses fagades rythmées de décrochés. Les teintes
claires, les soubassements en pierre et les garde-corps brun-gris a I'aspect bois créent une identité chaleureuse,
en harmonie avec |'environnement. Tous les logements offrent de beaux volumes et des prestations de qualité.

e 47 places de stationnement dont 37 dans un parking en sous-sol et 10 en aérien. Parking extérieur L
Y , Acces piétons
® Local dédié aux vélos. " =
® Ascenseur. cces parking
® Box permettant de piloter a distance les équipements connectés. Terrasses
CONFORT P P auip privatives

e Vidéophone avec appel sur smartphone.
e Détecteurs de fumée.

Jardin collectif

® Badge de proximité permettant de déverrouiller les acces au batiment.
e Caméra de vidéosurveillance dans le parking.
e Alarme connectée.

SECURITE
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Desprestations de qua
pour une qualite de vie

DES LOGEMENTS
BAIGNES DE LUMIERE

Chaque appartement de la résidence « Le Melrose » est pensé pour offrir une trés grande fonctionnalité
avec des séjours de grands volumes. lIs profitent d’une luminosité exceptionnelle grace aux nombreuses
ouvertures en facade et a deux chiens assis au niveau combles. Tous les appartements du T1 au T3 sont
parfaitement étudiés pour le plus grand confort : cuisines et salles de bains équipées, multiples rangements.

1”% | H

 HABITAT

LE CHOIX DE LA QUALITE

Nous sommes engagés dans la
certification NF Habitat pour
I'ensemble des logements de la
résidence. Une résidence certifiée
NF Habitat, c'est la garantie de
bénéfices concrets au quotidien : un
intérieur sain, sur, agréable a vivre
et des consommations énergétiques
maitrisées.

=] BTP Tous nos logements
" Consultants  sont contrdlés par
BTP Consultants.

SEJOUR T4

* |llustration non contractuelle. Sug




lies prestations mcluses
dans votre logement'|'3 DES LOGEMENTS PERENNES

T3 de 61,20m?
Menuiserie
Placard extérieure PVC ;

Les équipements de ventilation et Les appartements T1 au T4 sont équipés
d'aération sont optimisés dans toutes nos d’un systeme de chauffage électrique et
résidences. Nous sélectionnons également d’un ballon thermodynamique individuel

des matériaux de mur et de sol ainsi pour la production d'eau chaude sanitaire.
que des peintures et vernis peu émissifs Par ailleurs, la résidence profite d'une
en polluants volatils (étiquetés A) qui isolation renforcée et est équipée de
garantissent une bonne qualité menuiseries extérieures avec double vitrage.

de l'air intérieur.

ACOUSTIQUE

Tous nos logements répondent a la réglementation acoustique en vigueur.
Les nuisances sonores sont fortement réduites.

Cuisine équipée Placards aménagés Terrasse grés cérame
avec plaque de cuisson vitrocéramique 3 feux,
hotte aspirante, réfrigérateur congélateur |

s SEUIL
RE2020 2025

LE CHOIX DE LA PERFORMANCE ENERGETIQUE

La RE 2020 est la nouvelle réglementation environnementale effective depuis janvier
2022. Au-dela de continuer a réduire les consommations d’énergie, la RE 2020 intégre la
réduction des émissions carbone du batiment de fagon significative en faisant évoluer les
techniques de construction, les matériaux utilisés, les solutions de production de chaleur

et en privilégiant les énergies décarbonées.

GreenCity Immobilier va encore plus loin en adoptant dés maintenant le seuil 2025 en
terme d’objectifs RE (soit -30 % de consommation d’énergie par rapport a la précédente
norme) et en continuant a faire progresser le confort d'usage des logements et notamment

le confort d'été.

Salle de bains équipée Menuiseries intérieures Carrelage 45x45
avec seche-serviettes et lave-linge

IMPORTANT : seul le descriptif sommaire joint a I'acte de vente sera contractuel.



GREENCITY IMMOBILIER
PROCHE DE VOUS POUR ETRE
AU PLUS PRES DE VOS BESOINS

DIRECTION REGIONALE PARIS - IDF
83, rue de Bercy - 75012 Paris

Nantes

DIRECTION REGIONALE RHONE-ALPES
17, avenue du Pré de Challes - 74944 Annecy
Lyon
Annecy DIRECTION REGIONALE PAYS DE LA LOIRE
8, Allée Brancas - 44000 Nantes

DIRECTION REGIONALE OCCITANIE MEDITERRANEE
Toulouse 35, boulevard Saint-Assiscle - 66000 Perpignan

SIEGE SOCIAL

REFEIEETL 2, Esplanade Compans Caffarelli - 31000 Toulouse

NOS DERNIERES RECOMPENSES

2025 o Prix national Classement des Promoteurs pour la
résidence Jardin de Diane a Tournefeuille (catégorie
engagement carbone).

® Pyramide d’Argent pour la résidence Wood Garden
a Angers (Prix de la Conduite Responsable).

* Pyramide d'Argent pour la résidence L'Orée du Parc
a Lieusaint (Catégorie mixité énergétique).

[
2024 . Pyramide d'Or et d'Argent pour la résidence Jardins 1'._
de Diane a Toulouse (Prix Batiment Bas Carbone). -

* Pyramide d'Argent pour la résidence L'Orival
a Toulouse (Prix Qualité Globale).

* Pyramide d'Argent pour la résidence Le Tivoli a Louvres
(Prix Mixité Energétique).

2023 ! Pyramide d'Or et d'Argent pour la résidence
Passage Saint-Mandé a Paris (Prix du Grand Public). -&_ -

* Pyramide d'Argent pour la résidence Home Spirit
a Toulouse (Grand Prix Régional).

e Pyramide d’Argent pour la résidence Melty Home
a Toulouse (Prix Impact Sociétal).

® Pyramide d'Argent pour la résidence Le Smart Green
a Toulouse (Prix du Grand Public).

28 Pyramides depuis 2011.
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NOUS AVONS TANT A CONSTRUIRE

Partenaire officiel du Partenaire officiel
Fenix Toulouse Handball du Stade Toulousain
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