Synthese Dossier de Diagnostic Technique

Ref. : DIA-RTN1-2510-005

ﬂr‘opr‘iétair‘e : SAS EDMP AQUITAINE, \

Adresse du bien: 14 rue de la Huguenote, 17000 LA
ROCHELLE

Nature du bien : Appartement

Localisation du bien : Sans objet

Numeéro de lot ; Sans objet

Date du permis de construire : Apres 01,/07,/1997

Date limite de validité : 06,/04 /2026

Qéfér‘ence client : LAYLINE J

ERPS Date limite de validité : 06,/04 /2026

Le nombre de site BASOL est le suivant :
-a moins de 100 metres autour de limmeuble : O
-entre 100 et 500 métres autour de l'immeuble : O

Le nombre de site BASIAS est le suivant :
- a moins de 100 metres autour de limmeuble : 6
-entre 100 et 500 métres autour de l'immeuble : 12

Le nombre de sites dont la situation est inconnue est de : 300

ERP Date limite de validite : 06,/04 /2026

Il existe des risques naturels et/ ou technologiques pour ce bien :
Inondation, ppr Inondation approuvé le 26,/02,/2019 : exposé.

Risque sismique : Zone Modérée
Risque radon : Faible

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES :

Zonage du retrait-gonflement des argiles : Aléa Fort

Cette fiche de synthése reprend les conclusions des différents diagnostics réalisés.

Elle est donnée a titre indicatif, seuls des rapports complets avec leurs annexes ont une valeur contractuelle.
*pour le cas ou il est indiqué validité illimitée d’'un des diagnostics, un rapport n'est plus valide en cas : de travaux, de changement de
réglementation, dans le cas de diagnostic amiante pour les parties concernant des obligations ou recommandations issues des
grilles d’évaluation d’état de conservation des matériaux ou produits contenant de I'amiante ainsi que le contenu desdites grilles.
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> Les intervenants du dossier

>  Propriétaire : SAS EDMP AGUITAINE,
35 Allee du Chargement, 59650 VILLENEUVE D ASCQA

>  Votre cabinet
5 Rue Henri Georges Andre, 95160 MONTMORENCY

0134163978 montmaorency@diagamter.com

) Technicien : Monsieur Philippe RATTON

0134163978 philippe.ratton@diagamter.com

Monsieur Philippe RATTON
Diagnostiqueur certifié

Synthese dossier
Réf. : DIARTN1-2510-005
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DIAGAMTER

Irréprochable pour votre bien

Etat des Risques de Pollution des Sols

Etabli selon les informations mises a disposition par les bases de données BASIAS, BASOL et ICPE

Commande n° 10642578 Date de création : 7 octobre 2025
Réf interne : DIA-RTN1-2510-005

Références du bien

Adresse du bien
14 Rue de la Huguenote
17000 La Rochelle

Référence(s) cadastrale(s):
HK0048, HK0049, HK0125

Vendeur
SAS EDMP AQUITAINE,

Acquéreur
non communiqué

Synthése
Sites 100m autour de I'immeuble Entee 100m. 81 300m;dautour de
I'immeuble
Nombre de sites BASOL * 0 0
Nombre de sites BASIAS ** 6 12
Nombre de sites ICPE *** 1 1
Total 7 13

* BASOL : Base de données sur les sites et sols pollués (ou potentiellement pollués) appelant une action des pouvoirs publics,
titre préventif ou curaltif.

** BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service. Il faut souligner que linscription d'un site dans
la banque de données BASIAS ne préjuge pas d’une éventuelle pollution & son endroit.

*** JCPE : Base de données des installations classées soumises @ autorisation ou enregistrement et/ou régime particulier
(SEVESO, IED ...).
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7 octobre 2025

mT 14 Rue de la Huguenote

D l AG a E Q 17000 La Rochelle
Irréprochable pour votre bien Commande SAS EDMP AQUITAINE,
Réf. DIA-RTN1-2510-005 - Page 2/10

Sommaire
Localisation des sites situés a moins de 100 métres 3
Inventaires historiques des sites BASOL situés & moins de 100 métres 4
Inventaires historiques des sites BASIAS situés a moins de 100 métres 4
Inventaires historiques des sites ICPE situés @ moins de 100 métres 4
Localisation des sites situés entre 100 métres et 500 métres 6
Inventaires historiques des sites BASOL situés entre 100 métres et 500 métres 7
Inventaires historiques des sites BASIAS situés entre 100 métres et 500 métres 7
Inventaires historiques des sites ICPE situés entre 100 métres et 500 métres 8
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Conclusions 9
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m T 14 Rue de la Huguenote

D l AG a E Q 17000 La Rochelle
Irréprochable pour votre bien Commande SAS EDMP AQUITAINE,
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Localisation des sites situés @ moins de 100 métres

Légende

|| Emprise de immeuble

D 100 m autour de 'immeuble

Type de site En activité Cessation Inconnu
BASIAS (Ancien site industriel ou activité de service) .
ICPE (Installation Classée pour la Protection de 'Environnement) =
BASOL (Site ou sol pollué ou potentiellement pollué) A

Notice de lecture :

Chaque cercle, friangle ou carré représente la localisation d'un site, sol pollué ou potentiellement pollué. Pour connaitre les
détails d'un de ces sites, identifiez la dalle dans laquelle se trouve le cercle ou le triangle (A1, A2, C2, etfc.) et reportez-vous au
tableau d'inventaire qui suit.
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7 octobre 2025

14 Rue de la Huguenote

17000 La Rochelle

Commande SAS EDMP AQUITAINE,
Réf. DIA-RTN1-2510-005 - Page 4/10

DIAGAMTER

Irréprochable pour votre bien

Inventaires historiques des sites BASOL situés a moins de 100 métres
A Tous les sites
Activité

Dalle Nom Adresse postale

Aucun

Inventaires historiques des sites BASIAS situés @ moins de 100 métres

@ sites en activité

Dalle

Cc3

Nom

Sarl Fernand Herve

Activité

Construction navale (€30.1)

Sites dont I'état d’occupation est inconnu

Adresse postale

Rue Huguenotte 17000
la Rochelle

Dalle Nom Activité Adresse postale
Aucun
Sites dont l'activité est terminée
Dalle Nom Activité Adresse postale
Con’s'rruc'r'lop navale (C39.1), Me'rallulgle de Rue Cardinal 17000 la
Cc3 Sorap I'aluminium (production et premiére Rockdlla
transformation) (C24.42Z)
c3 Soromap Construction navale (C30.1) PN e R
la Rochelle
c3 Sté Mecanlque: Navale et Constfiiction ngvale (C30D) Rue Cardinal 17000 la
Industrielle Rochelle
D3 Sarl Stratifié Industriel Fabrication, transformation et/ou dépdt de 1 Rue de la Huguenotte
Rochelais matiéres plastiques (C20.162Z) 17000 la Rochelle
Fabrication de charpentes et d’'autres menuiseries = Lieu Dit Port Neuf 17000
Cc4 Mr Autrusseau

(C16.23Z)

la Rochelle

Inventaires historiques des sites ICPE situés a moins de 100 métres

B sites en activité

Dalle

Nom

Activité

Adresse postale
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7 octobre 2025

D l AG a mTE Q 14 Rue de la Huguenote

17000 La Rochelle
Irréprochable pour votre bien Commande SAS EDMP AQUITAINE,
Réf. DIA-RTN1-2510-005 - Page 5/10

Dalle Nom Activité Adresse postale
Aucun
Sites dont I'état d’occupation est inconnu

Dalle Nom Activité Adresse postale

Herve Fernand Sarl Chantier o . £ 16 Rue Huguenotte
Cc3 Naval Fabrication d'autres matériels de transport 17000 la Rochelle

Sites dont l'activité est terminée

Dalle Nom Activité Adresse postale

Aucun

Pour chaque tableau le classement est établi du plus proche au plus lointain de I'immeuble.
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14 Rue de la Huguenote

DIAGAMmMTER pinla uenchs
Irréprochable pour votre bien Commande SAS EDMP AQUITAINE,
Réf. DIA-RTN1-2510-005 - Page 6/10

Localisation des sites situés entre 100 métres et 500 méitres

Légende
D 100 m autour de I'immeuble

D 500 m autour de 'immeuble

Type de site En activité Cessation Inconnu
BASIAS (Ancien site industriel ou activité de service) .
ICPE (Installation Classée pour la Protection de I'Environnement) |
BASOL (Site ou sol pollué ou potentiellement pollué) A

Notice de lecture :

Chaque cercle, triangle ou carré représente la localisation d'un site, sol pollué ou potentiellement pollué. Pour connditre les
détails d'un de ces sites, identifiez la dalle dans laquelle se trouve le cercle ou le triangle (A1, A2, C2, etc.) et reportez-vous au
tableau d'inventaire qui suit.
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DIAGAMTER

Irréprochable pour votre bien

7 octobre 2025

14 Rue de la Huguenote

17000 La Rochelle

Commande SAS EDMP AQUITAINE,
Réf. DIA-RTN1-2510-005 - Page 7/10

Inventaires historiques des sites BASOL situés entre 100 métres et 500 métres

A Tous les sites

Dalle

Nom

Activité

Aucun

Adresse postale

Inventaires historiques des sites BASIAS situés entre 100 métres et 500 métres

@ sites en activité

Dalle

C3

B3

Cc3

Cc3

B3

B3

D4

D2

Nom

Yapluka

Voilerie Fernand

Auxiliaire d’Entreprises
Atlantique - Socae Atlantique

Atelier Mécanique du Bassin

Voile Systeme

Sarl Herve

Sté des Pétroles Vaulet

Chantier Naval des Minimes

Activité

Construction navale (C30.1)

Construction navale (C30.1)

Génie civil, construction d'ouvrage, de batiment
(F42)

Traitement et revétement des métaux (C25.612)

Construction navale (€30.1)

Stockage de produits chimiques (minéraux,
organiques, ...) (V89.01Z)

Dépot de liquides inflammables (D.L.I.) (V89.03Z)

Construction navale (€30.1)

Sites dont I'état d’occupation est inconnu

Dalle

Nom

Sites dont l'activité est terminée

Dalle

B3

Nom

Mr Morbigny

Activité

Aucun

Activité

Dépot d'immondices (E38.42Z)

Adresse postale

16 Rue Sénac de
Mailhan 17000 la
Rochelle

Rue du Cardinal 17000
la Rochelle

17 Rue Fleming 17000 la
Rochelle

30 Rue Senacc de
Meilhan 17000 la
Rochelle

8 Rue de la Désirée
17000 la Rochelle

Rue de Senac de
Meilhan 17000 la
Rochelle

La Sole Lieu-Dit 17000
la Rochelle

4 Rue de la Bonnette
17000 la Rochelle

Adresse postale

Adresse postale

Quai Quai Ouest du
Bassin Extérieur de la
Ville 17000 la Rochelle
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7 octobre 2025

D l AG a mTE Q 14 Rue de la Huguenote

17000 La Rochelle
Irréprochable pour votre bien Commande SAS EDMP AQUITAINE,
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Dalle Nom Activité Adresse postale
Hg Sté de Peintures et Carrénages Stockage de produits chimiques (minéraux, Avenue des Minimes la
(Sopeca) organiques, ...) (V89.01Z) Pallice 17000 la Rochelle
. . - _ s Chantier de la Sole
D4 Sté des Pétroles Vaulet Dépot de liquides inflammables (D.L.I.) (V89.03Z) 17000 la Rochelle
D4 Sté Rochelaise de Manutention Dépot de liquides inflammables (D.L.I.) (V89.03Z) Rije s Reli 170001

Rochelle

Inventaires historiques des sites ICPE situés entre 100 métres et 500 métres

B sites en activité

Dalle Nom Activité Adresse postale

Aucun

Sites dont I'état d'occupation est inconnu

Dalle Nom Activité Adresse postale
Amb Atelier Mécanique du Fabrication de produits métalliques, a I'exception 0 3.2 Hue.Senacide
B3 < : S Meilhan 17000 la
Bassin Ste des machines et des équipements
Rochelle
Sites dont l'activité est terminée
Dalle Nom Activité Adresse postale

Aucun

Pour chaque tableau le classement est établi du plus proche au plus lointain de I'immeuble.
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14 Rue de la Huguenote

DIAGAmMmTeEeR S
Irréprochable pour votre bien Commande SAS EDMP AQUITAINE,
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Sites non localisables

Il est important de savoir que les bases de données utilisées ne sont pas exhaustives, il s'agit d'un inventaire historique de sites
pouvant dater pour certains de plusieurs dizaines d'années. Les informations de localisation ne sont pas toujours fournies, il
n'est donc pas possible de savoir si ces sites sont a proximité de 'immeuble.

Pour votre information, les sites dont la localisation est inconnue a ce jour pour la commune « La Rochelle » sont dénombrés ci-
aprés:

2 sites BASOL

91 sites BASIAS en activité

69 sites BASIAS dont l'activité est terminée

107 sites BASIAS dont I'état d'occupation est inconnu
8 sites ICPE en fonctionnement

6 sites ICPE en cessation d'activité

17 sites ICPE en construction

Conclusions

Selon les informations mises a notre disposition,

La consultation de la base de données BASOL, le 7 octobre 2025, n'a pas permis d'identifier de site pollué (ou sol pollué, ou
potentiellement pollué) dans un rayon de 500m autour de I'immeuble. 2 sites pollués (ou sols pollués, ou potentiellement
pollués) sont situés dans la commune sans localisation précise.

La consultation de la base de données BASIAS, le 7 octobre 2025, a permis d'identifier les anciens sites industriels ou activités
de service suivants : 6 sites dans un rayon de 100m autour de I'immeuble et 12 sites entre 100m et 500m autour de I'immeuble.
267 anciens sites industriels ou activités de service sont situés dans la commune sans localisation précise.

La consultation de la base de données ICPE, le 7 octobre 2025, a permis d'identifier les installations classées pour la protection
de I'environnement suivantes : 1 site dans un rayon de 100m autour de I'immeuble et 1 site entre 100m et 500m autour de
I'immeuble. 31 installations classées pour la protection de I'environnement sont situées dans la commune sans localisation
précise.

Le présent Etat des Risques de Pollution des Sols fait uniquement référence a des renseignements connus a ce jour. I/ constitue
un document d'information sur la proximité d’activités actuelles ou passées polluantes ou potentiellement polluantes et ne peut
en aucun cas étre considéré comme une autorisation administrative quelconque. Il n‘a pas pour objet d’établir un constat de la
pollution avérée des sols, de sa nature, de sa dangerosité et des conséquences réglementaires qui en découlent. Par ailleurs, il
convient de préciser que les bases de données BASOL et BASIAS ne prétendent pas a l'exhaustivité. Cet état des risques ne
constitue en aucun cas un diagnostic de pollution des sols. Seule une visite du site, accompagnée de sondages ou de
prélévements, permet a un expert du domaine d'établir ce diagnostic et de satisfaire, enfre aufres, au contexte réglementaire
des articles L.511-1, L.512-12-1, L.514-20 et L.512-6-1 du code I'environnement.

Sophia Antipolis, le 7 octobre 2025

% 5epteo

Solutions Proptech

80 Route des Lucioles,
Espaces de Sophia, Batiment C
06560 SOPHIA ANTIPOLIS
SIRET 514 061 738 00035
RCS Grasse
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Notice complémentaire

Que faire en cas de vente d'un terrain concerné par un site BASOL BASIAS ou ICPE ?

L'information de I'acquéreur est une obligation tant au regard du Code Civil (vice caché) qu'au regard, anciennement de
I'article 8.1 de la loi du 19 juillet 1976 relative aux installations classées pour la protection de I'environnement soumises a
autorisation, qu'au regard de I'actuel Code de L'environnement (partie Législative), Livre 5 : Prévention des pollutions, des
risques et des nuisances, Chapitre IV : Contréle et contentieux des installations classées, Section 3 : Protection des tiers : Article
L514-20 : "Lorsqu'une installation soumise a autorisation ou a enregistrement a été exploitée sur un terrain, le vendeur de ce
terrain est tenu d'en informer par écrit I'acheteur ; il I'informe également, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou
inconvénients importants qui résultent de I'exploitation. Si le vendeur est I'exploitant de I'installation, il indique également par
écrit a l'acheteur si son activité a entrainé la manipulation ou le stockage de substances chimiques ou radioactives. L'acte de
vente atteste de I'accomplissement de cette formalité. A défaut, et si une pollution constatée rend le terrain impropre d la
destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la découverte de la pollution, I'acheteur a le choix
de demander la résolution de la vente ou de se faire restituer une partie du prix; il peut aussi demander la réhabilitation du site
aux frais du vendeur, lorsque le colt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente. Les
notaires doivent veiller a ce que cette information soit respectée. Les conditions de vente sont ensuite librement débattues
entre vendeur et acquéreur.

Par ailleurs, il est important de rappeler que depuis le ler janvier 2018, une nouvelle information a été rendue obligatoire dans
les ERP. Ainsi, si I'immeuble est situé dans un secteur d’'information sur les sols (SIS), celle-ci est notifiée dans 'ERP. Pour en
savoir plus, rdv sur www.preventimmo.fr/erp.

Quelles sont les conséquences si le site est considéré comme potentiellement pollué ?

Les risques varient avec la nature et la concentration des polluants présents, la géologie, I'hydrogéologie et surtout avec le
type d'usage du sol. La présence d'un polluant dans un sol n'induit pas nécessairement un risque pour les personnes vivant sur
le site ou a proximité. Sans changement d’'usage, les risques ne peuvent guére aller qu'en décroissant avec le temps en raison
de la dilution, de la dégradation physico-chimique ou biologique et de la fixation des polluants dans certaines phases du sol. Ce
phénoméne est dénommé : atténuation naturelle. Pour un site vieux de plus de vingt ans, les impacts ne sont en général plus
susceptibles d'apparaitre qu'a I'occasion d'un changement d'usage tel que construction d'une nouvelle usine, d'une école ou
d'un lotissement sur un ancien site industriel ou une ancienne décharge. Ainsi, s'il y a changement d'usage ou projet de
construction sur un terrain nu concerné par un risque de pollution des sols, il convient de réaliser un diagnostic de
pollution des sols.

Lorsqu'un maitre d’ouvrage est a l'origine d'un changement d'usage dans les conditions définies par I'article L. 556-1, il définif,
le cas échéant sur la base d'une étude de sols comprenant les éléments mentionnés a l'article R. 556-2, les éventuelles mesures
de gestion de la pollution des sols, y compris les eaux souterraines, qui permettent d'assurer la compatibilité entre I'état des
sols et la protection des intéréts mentionnés au premier alinéa de I'article L. 556-1, au regard du nouvel usage projeté.

Qui peut faire ces évaluations de risques

Il existe en France de nombreux bureaux d'études et de sociétés susceptibles de réaliser de telles études. Ils sont réunis, pour
une majorité d'entre eux, dans une union professionnelle, I'Union Professionnelle des Entreprises de Dépollution de Sites (UPDS).
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DIAGAMTER

Irréprochable pour votre bien

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 @ 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : DIA-RTN1-2510-005
Réalisé par Philippe RATTON
Pour le compte de ANALYSES & CONSEILS

Références du bien

Adresse du bien
14 Rue de la Huguenote
17000 La Rochelle

Référence(s) cadastrale(s):
HK0048, HK0049, HKO125

ERP établi selon les parcelles localisées au cadasire.

Vendeur
SAS EDMP AQUITAINE,

Acquéreur

Synthéses

A ce jour, la commune est soumise @ l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une déclaration de sinistre

indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune

Date de réalisation : 7 octobre 2025 (Valable 6 mois)
Selon les informations mises & disposition par arrété préfectoral :
N° 17-2020-01-16-013 du 16 janvier 2020

Type Nature du risque Etat de la procédure Date
Inondation %

PPRn 3 : approuveé 26/02/2019
Par submersion marine

PPRn Mouvement de ferrain approuvé 26/02/2019

Recul du trait de cote et de falaises

PPRE Eftet Ml i approuvé 10/04/2013
Rhodia Electronics e...

PPRt Effer deampression approuvé 10/04/2013
Rhodia Electronics e...

PPRt Effer faximue approuvé 10/04/2013
Rhodia Electronics e...

PPRI Effetthemique approuvé 26/12/2013

PICOTY-SDLP

Votre immeuble

Concerné Travaux
oui oui (®
non non
non non
non non
non non
non non

Réf.

p.6

p.6

p.8

p.8

p.8

p.8

Réf. : DIA-RTN1-2510-005 - Reéf. client : LAYLINE
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DIAGAMTER

Irréprochable pour votre bien

Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Votre commune

Type Nature du risque Etat de la procédure Date

Effet de surpression

PPRt et Viinib approuvé 26/12/2013
PPRt EG”RTT;E:LC‘;‘? approuvé 29/03/2011
sIs @ Pollution des sols approuvé 22/02/2019

Périmeétre d'application d'une Obligation Légale de Débroussaillement
Zonage de sismicité : 3 - Modérée &

Zonage du potentiel radon : 1 - Faible (9

7 octobre 2025

14 Rue de la Huguenote

17000 La Rochelle

Commande SAS EDMP AQUITAINE,
Réf. DIA-RTN1-2510-005 - Page 2/15

Votre immeuble

Concerné Travaux Réf.
non non p.8
non non p.8
non non p.8
non - p.8
non - p.7
oui - -
non - -

Commune engagée dans la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de céte mais ne disposant d'aucun document graphique a ce

jour.

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile /

ENSA / ERPS) Concerné
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui
Plan d'Exposition au Bruit & Non
Basias, Basol, Icpe Oui

* Ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) cf. section "Prescriptions de fravaux”.

(2) Secteur d'Information sur les Sols.

Détails

Aléa Fort

20 sites * & - de 500 métres

(3) Zonage sismique de la France d'aprés l'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254
et n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(4) Situation de I'immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire frangais définies a I'article R.1333-29 du code de la santé
publique modifié par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I’Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(5) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a I'adresse suivante : https.//www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-

dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre informatif. Pour plus

de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données & titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Terrifoire & Risque oui Présence d’un TRI sur la commune sans plus d’informations sur
important d'Inondation Vexposition du bien.
AZI : Atlas des Zones
Non -
Inondables
B2
AN PAPI : Programmes d'actions B i i
Inondation de Prévention des oui Présence d’un PAPI sur la commune sans plus d’informations sur
Inondations lexposition du bien.
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité

FORTE (dans un rayon de 500 métres).

! i |-

Installation nucléaire

iQ Non -

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués ou

: 2 Non -
potentiellement pollués
E BASTAS?: Sites in.dustriels et oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs
Pollution des sols, | Cctivités de service sites identifiés.
des eaux ou de
hare ICPE : Installations oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs

industrielles installations identifiées.

@‘ Non -

Cavités souterraines

@ Non -

Canalisation TMD

Source des données : https://www.georisques.qouv.fr
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Etat des Risques et Pollutions

Cet état, @ remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre joint en annexe d’un contrat de vente ou de location d’un bien immobilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le vendeur ou au potentiel
locataire par le bailleur. Il doit dater de moins de 6 mois et étre lisé, si ire, lors de | i de la pi de vente, du contrat préliminaire, de I'acte authentique ou du contrat de bail.

Document réalisé le : 07/10/2025

Situation du bien immobilier (bati ou non bati)
Parcelle(s) : HK0048, HK0049, HK0125
14 Rue de la Huguenote 17000 La Rochelle

tuation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit oui non E
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation oui ] non E
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui E] non
Les risques naturels pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Inondation | | Crue torrentielle Remontée de nappe Submersion marine E Avalanche
Mouvement de terrain Mvt terrain-Sécheresse | Séisme | Cyclone " Eruption volcanique |
Feu de forét | autre | | |
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn oui ’ . non .
si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR naturel ont été réalisés' oul . non .
Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit oui [ non E
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation oui ] non E]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé oui non E
Les risques miniers pris en compte sont liés a: (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque miniers | Affaissement | Effondrement | Tassement | Emission de gaz |
Pollution des sols | | Pollution des eaux | aufre [
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm oui | non E]
si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR miniers ont été réalisés oui ] non ]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuvé oui | | non E
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit oui non E
Les risques technologiques pris en compte sont liés a: (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque Industriel | | Effet thermique Effet de surpression Effet toxique 1 Projection ]
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non
L'immeuble est situé en zone de prescription oui | non E
Si la fransaction concerne un logement, les tfravaux prescrits ont été réalisés oui I non |
Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels I'immeuble oui non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a l'acte de vente ou au contrat de location*

*Information @ compléter par le vendeur / bailleur, disponible auprés de la Préfecture

ituation de 'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L’immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en: zone 1 | zone2 | zone 3 IZI zone 4 ] zone5 |
Trés faible Faible Modérée Moyenne Forte
Situation de 'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
L'immeuble se situe dans une zone & potentiel radon : zone 1 E zone 2 zone 3 |
Faible Faible avec facteur de transfert Significatif

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou technologique)

L’immeuble a donné lieu au versement d’une indemnité a la suite d’'une catastrophe N/M/T* oui D non D

*Information @ compléter par le vendeur / bailleur

Information relative a la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui | | non E]
Selon les informations mises a disposition par l'arrété préfectoral 17-2019-02-22-001 du 22/02/2019 portant création des SIS dans le département

Situation de 'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

L’immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de céte et listée par décret oui E] non
L’immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document d’'urbanisme :

oui, & horizon d’exposition de 0 @ 30 ans |_ oui, & horizon d’exposition de 30 @100ans | | non [ |  zonage indisponible [x]
L’immeuble est concerné par des prescriptions applicables a cette zone oui ] non |
L’immeuble est concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser oui | non

*Information a compléter par le vendeur / bailleur

tuation de 'immeuble au reg de l'obligation légale de débroussaillement (OLD)

L’immeuble se situe dans un périmétre d’application d’une Obligation Légale de Débroussaillement oui non E
L’immeuble est concerné par une obligation Iégale de débroussailler oui | | non | |

Vendeur SAS EDMP AQUITAINE, a le |

Acquéreur I | a I I le I |

! cf. section 'Réglementation et prescriptions de fravaux’.

1. Partie G compléter par le vendeur - bailleur - donateur - partiel et sur sa seule responsabilité

A ion ! S'ils n'impli pas d'obligation ou d'i; icti é ire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information préventive et concerner le bien
immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.
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Inondation Concerné*

PPRn Par submersion marine, approuvé le 26/02/2019 * L'immeuble est situé dans le périmétre d’'une zone a
(multirisque) risques

-

‘_-P.‘!,-'
-
[}

A O :

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de
I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

1 'v L L_J_ \ i _——(—:_! -‘_—_—f = o
Ry i e Y
| S - { ~ M

Mouvement de terrain Non concerné*

PPRn Recul du frait de cote et de falaises, approuvé le * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a
26/02/2019 (multirisque) risques

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de
I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.
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Irréprochable pour votre bien

Obligations Légales de Non Concerné *
* Le bien ne se situe pas dans le périmeétre d’application

Débro ussa i I I em ent d’une obligation lIégale de débroussaillement.
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La carte ci-dessus est issue de la carfographie officielle Géorisques (secteur non identifié par I'arrété ministériel

du 06 avril 2024).
Le contour du terrain n'est donné qu’a titre indicatif.

Périmétre d’Obligation Légale de Débroussaillement.

211F ALEXANDER FLEMING

ya08

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement étre débroussaillé s’il se situe dans un périméire soumis & des Obligations Légales de Débroussaillement et s’il
remplit 'une ou Pautre des conditions suivantes(cf. article L.134-6 du Code forestier) :
o Il se situe aux abords:

o d’'une construction, un chantier ou toute autre installation ;
o d'une voie privée donnant accés d une construction, un chantier ou toute autre installation ;

e Il se situe dans:
o une zone urbaine d’un PLU, une zone constructible d’une carte communale ou une partie actuellement urbanisée d’'une

commune soumise au RNU ;
o une Zone d’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;

e Il accueille
o des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences mobiles ;
o un camping ou un parc résidentiel destiné a I'accueil d’habitations Iégeéres de loisirs ;
o une installation classée pour la profection de I'environnement.
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Cartographies ne concernant pas I'immeuble
Au regard de sa position géographique, I'immeuble n'est pas concerné par :

Le PPRt multirisque, approuvé le 10/04/2013
Pris en considération : Effet thermique, Effet de surpression, Effet toxique

Le PPRt multirisque, approuvé le 26/12/2013
Pris en considération : Effet de surpression, Effet thermique

Le PPRt Effet thermique, approuvé le 23/12/2015
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Le PPRt Effet toxique, approuvé le 29/03/2011

E ] Plan de des Risques i La Rochelle ! E Gratecap
Zonage réglementaire

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 22/02/2019
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? ) ] Périmewe du SIS
Parcelles caestraies - [GN
Identiiant : 178 S05750

™ [ parmbie dusis

Iéentiiant - 1731505752

Parzelies cadastrales - IGN

[C] Perimstre du SIS
Parcellas cadastiales - IGN

Identifant . 1781S05751

®
Perimetre cu SIS

= m Parcalos cadwlaks - IGN

Pl
,;77/{ Idertifiznt : 17S1£06050
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> [0 Perinete du SIS

[ Permeire d S5
Parcelles cacaclra'es -GN

_ Parceles cadaatiales - IGN

* Identifian: . 1751503059 % \denitiant * 1751506061

[ Perimeire du 513

&~ [ Périnbte du SIS
Parcelles cadastrales - IGN

Parcelies cadostraies IGN

~

} % Identfiant : 175 SIE063

Icentifant * 17SIS06 166

b

%

)
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en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement
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Si, a votre connaissance, 'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite @ des dommages consécutifs a des événements ayant eu pour
conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune
Risque

Par remontées de nappes phréatiques
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels
sécheresse - Tassements différentiels
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels
Par submersion marine - Mouvement de terrain
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par submersion marine - Glissement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Début

18/10/2023

01/07/2022

01/10/2018

01/01/2017

01/04/2011

27/02/2010

01/07/2005

01/01/2005

01/07/2003

01/01/2001

25/12/1999

29/09/1999

01/01/1991

01/01/1990

01/06/1989

24/08/1987

08/12/1982

Fin

18/12/2023

30/09/2022

31/12/2018

30/06/2017

30/06/2011

01/03/2010

30/09/2005

31/03/2005

30/09/2003

01/01/2001

29/12/1999

30/09/1999

31/12/1997

31/12/1990

31/12/1989

24/08/1987

31/12/1982

Jo Indemnisé

29/04/2025

O

01/11/2023

15/11/2019

07/12/2018

17/07/2012

02/03/2010

22/02/2008

22/02/2008

26/08/2004

09/02/2002

30/12/1999

28/04/2000

13/11/1998

12/06/1991

15/08/1990

11/11/1987

O o|g|oo|joo|jooo|oojo|do|o|d

13/01/1983

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le portail dédié & la prévention des risques majeurs : https://www.georisques.gouv.fr/
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Commune : La Rochelle

Etabli le :

Acquéreur :
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Adresse de I'immeuble

14 Rue de la Huguenote

Parcelle(s) : HK0048, HK0049, HK0125
17000 La Rochelle

France

Vendeur :

SAS EDMP AQUITAINE,
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de I'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son dernier alinéa:

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été communiqué par l'assureur conformément a l'article
L. 125-2 du code des assurances, le vendeur joint a I'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres existants non
réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit a une indemnisation et qui sont consécutifs a des dommages matériels directs causés

par le phénoméne naturel de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols survenus pendant
la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien».

Oui Non

L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans l'article ci-dessus reproduit. D D

Le vendeur doit joindre a I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de ces désordres.
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— Prescriptions de travaux

Pour le PPR « Inondation » approuvé le 26/02/2019, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants :

e Quelle que soit la zone et sous la condition "Commune.” : référez-vous au réglement, page(s) 113,114

e Quelle que soit la zone et sous la condition "Etablissement Recevant du Public (ERP) du ler groupe (de la 1lére a la 4éme catégorie).”
: référez-vous au réglement, page(s) 114

e Quelle que soit la zone et sous la condition “camping, caravaning, terrain de sport ou autre Etablissement Recevant du Public (ERP)
du ler groupe.” : référez-vous au réglement, page(s) 115,116
Quelle que soit la zone et sous la condition "terrain d'accueil touristique.” : référez-vous au réglement, page(s) 114
Quelle que soit la zone et sous la condition "établissement ou voirie.” : référez-vous au réglement, page(s) 116

Documents de référence

e Réglement du PPRn multirisque, approuvé le 26/02/2019
e Note de présentation du PPRn multirisque, approuvé le 26/02/2019

Sauf mention contraire, ces documents font l'objet d'un fichier complémentaire distinct et disponible auprés du prestataire qui vous a fourni
cert ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 07/10/2025 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral
n°17-2020-01-16-013 en date du 16/01/2020 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et
Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

e Le risque Inondation Par submersion marine et par la réglementation du PPRn multirisque approuvé le 26/02/2019
Des prescriptions de travaux existent selon la nature de I'immeuble ou certaines conditions caractéristiques.
e Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8
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Sommaire des annexes

Arrété Préfectoral n® 17-2020-01-16-013 du 16 janvier 2020

Cartographies :

Cartographie réglementaire du PPRn multirisque, approuvé le 26/02/2019

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

Cartographie réglementaire de la sismicité

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur I'obligation Iégale de débroussaillement

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.
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DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES
ET DE LA MER

17-2020-01-16-013

Arréié préfectoral relalil a I'informalion des acquéreurs el
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels
et technologiques majeurs pour la commune de La
Rochelle

LUAZATIIOS BEPAZTEMENLALE DES TERBIIOIRES EF DS LA MELR - 17-2020-00- 16-01 3 - A e sovlurad sesall s Puoleroabicn des avgaius o
des Incatnines oo hiens iraechilicrs 2ior e risgoes naborzls of tehealapiqazs ma) e poes o eommnne de Ta Rachele
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HEPUBLIC E FRANCAISE

Direction dépareementule
fles Territoires et de fa Mer PREFET DE LA CHARENTE-MARIIIME
Sarvie di 'Uebanisme, do
FAmcmagement, fes Risques o 2 .
o Dl ipicera Thirably ARRETE PREFECTORAL

i . : s
Ut Preénention des Risques relatif a Vinformation des actuéreurs et des locaialres de hiens immobiliers

sur jas risques naturels st technelogigques majelrs pour la commune de
La Rachelle

Le Préfet du département de l& Chatente-Maritime
Officier de I'Ordre Mational oo bérite
Chevalier de 1a Légion d'Honneur

Y le Code général des collectivités tertoniales |

Vi e Code de ['ervironnement et notzmment les arficles L.125-5 et R.125-23 4 R.125-
27 ;

Vu fes décrets n°2010-1254 relatif 4 la prévention du risgue sismique ef n® 2040-1255
du 22 ociobre 2010 portant delimitadon des 5 zones de-sismicité du terrtolre irangais ;

WU g décret n*2018-434 du 4 juin 2014 portant d verses disposidons en matigre de
nucléaire et |'arrété minigtériel du 37 juin 2008 porant delimitation des zones A
potentle] radon du territolre francals

Vu larreté préfectoral n® 15-2040 du 8 juiller 2015 relatif & la mise a jour de
linfarmation des acquéreurs et des ocataires de biens immobiliers sur les risques
neturgls et technologiques majeurs pouar la commung de La Rochelle ;

Vu l'arrété préfectoral n*18-1163 du 14 juln 2018, modifiant lfamété préfectoral n® 06-
R11 i 13 février 2006 et listant kes communes du dépanement de la Charenoe-
Maritime ol s'applique l'cbligaton d'information des acguéreurs et des locataires de
hiens immohiliers sur les risques narcls et technologiques majeurs |

Yu lamété préfectoral du 22 février 2019 créant et listant les secteurs d'infomation sur
les sols pollugs do terralre de la Communauté d'Agglomération ce La Rachelle ;

WVu l'arrété préfectoral du 26 téwrier 2019 approuvant e plan de prévantion des rsgues
littoraux (érosion cOtigre et submersion maring) sur |E terrilgire de la commune de La
Rochelle |

Yu Varéte préfectoral du 04 octobre 2019 approwvvant la modification du plan de
prévention des risgues Itoraux {érosion cotigre et submersion marine) sur le tarritire
de la commune de La Rochelle ;

Sur proposition du Secrétaire Général de |a préfecture de la Charente-Maritime |

ARRETE

15, nee Réaomur 1717 La Rachelle vedex 11— Téléphoue: U5 46 27 33 10— ax 105 441 10350
wewrwclnrcare-nasirin e poay. i

LU T BEPAZTEMENLALE DES TERELLOIRES E1 DS LA MEL - 17-2020:01-16-01 3 - Anwld pusoeviurad pededl s Polvralcn Jos gy iiouss <
ther, oca iz G Tiens imamnciliers sur les isguss nalurels =1 echrabkgipaes majgwrs pout Ta commune de Ta Rachelle
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Asticle 1: lobligafion dinformation des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers situés sur la commune de La Rochelle, prévue sux paragraphes | et 1| de
l'article L.125-5 du Code de l'environnement, porte sur les risques littoraux {Erosion
rotigre et submersion manne).

Article 2 : les dlément= nécessaires & cette information sont consignés dans le dossier

communal dinfonmaiion qui comprend :

- une fiche synthétique listant les risgues auxguels la commune est exposée en tout
ou partie,

- lamété prefectoral approdvant & PPR,

- la note de présentation, le réglement ef la cante du zonage réglementadre du PPR,

Ce dossier communal dinformation est librement consultable en preéfecture el en
mairie de La Rochelle ; il s1 accessible en toot ou partie sur intemet & partir de cetie
adresse ;. biifgfesniseharernterariime gouy: irPolitioue s-publigues/ Environnemen -
risgues-natirels-et-technologigues/Fisgues-naturels-ei-technologiguasal -
Information-Acquerelrs-Locataies

Article 3 : ces informations soint mises a jour a chague arrélé maodifiant la situation de
la commune au yegard des condidons entrainant Mobligation d'annexer un état des
tisgues naturels et technologigues en application du Cade de I'enironnement,

Article 4 : ['obligation dinformation sur les sinistres prévue au paragraphe IV de
Farticle L.125-% du Code de I'envirannemant s'applique. depuis ke 1% juin 2006, sur la
commune dela Rochelle, celle-ci ayant £eé déclarée, depuis 1582, plusisurs fols en
&tat de cataswrophe naturelle en application de Particle L.125-1 du Code des
assurances. L'ensemble e nes arr@tss /st congsuliable en préfecture et maire e est
accessible sur e Sile intemnet Nipds AeQrisHues.o

Aricie 5 : hormis les risques cités a larticle 1 et dans la fiche synthétigue mentionnee
& l'amicla 2, tout aulre type de risques est excly du champ de I'abligation dinformation
des acguereurs et des Jucataires de biens fmmobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs.

Aftlcle & : 2 présant amdté sem :

- notiié au maire de A comimune qui assurera son affichage en sa mairie,

adressé & la chambre dépanemanale des nolaires,

- publié au recueil des actes adminisiratifs de la préfecture de |3 Charente-Maritime.
Il fera Iobjet dune mention en caractéres apparents dans le  journal
Sud-Ouast.

|| s&ra accessible sur internet & partir du site © b fassay. charente-mertime.gou, i

Articla 7 :
le secrétaire général de la préfecture,
le maire de |a eamimune,
le direckeur départemental des Terimires et de [a Mer,
sont chargés, chacun en ¢e qui le conzeme, de 'exécution du présent ange,

LaRochelle, le | § sk 2090

Pierre-Emmanual PORTHERET

LRI DEPARTEMENLALE DES TERELLOIMES E1 DE LA MELR - 17-20240-01-16-013 = Aneld pudoeviuad mesll s Polvmoabea des avgadeius 2|
ther, oca iz G Tiens imamnciliers sur les isguss nalurels =1 echrabkgipaes majgwrs pout Ta commune de Ta Rachelle
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EN

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES
Lt

Egelié
Frateraies

Zonage sismique de la France
en vigueur depuis le 1er mai 2011
(art. D. 563-8-1 du code de I'environnement)

Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| — batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

1l — batiments de faible hauteur, habitations individuelles

111 - établissements recevant du public, établissements scolaires,

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

- Zones de sismicité
- 1 (trés faible)
s g 2 (faible)
i won '3 (modérée)
e o == 4 (moyenne)
. A == 5 (forte) .
T logements sociaux
1 2 3
Pour les batiments neufs
| Aucune exigence
Regles
Aucune Régles CPMI-EC8 | CPMI-EC8
" exigence Zones 3/4 Zone5
Aucune exigence Eurocode 8
Aucune
i " Eurocode 8
exigence
v Aucune
exigence Eurocode 8

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
travaux:

- en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;

- en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
les maisons individuelles et les petits batiments. Les regles
de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
lesimmeubles de grande taille ;

- en zone 3 et 4, des regles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;

- en zone 5, des regles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.

Pour connaitre, votre zone de sismicité: htips://
www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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DE LA TRANSITION Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

e Le zonage radon sur ma commune

Frateraies

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine
< Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, 'eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

P La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/
| m?) et le niveau moyen de radon dans I’habitat frangais est inférieur a 100
Bq/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
A posTR o caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone & potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter e transfert du n . % -
¥ tadon dans les batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ :zone 3 potentiel raden significatif matiére d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de Iair et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, l'inhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I’exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, apreés le tabac, et on estime qu’environ 3000 déces par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I’exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimeétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I’agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de 'environnement, de I’'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I’exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v'  aérer quotidiennement son domicile par 'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

v veiller a I'entretien régulier du systéeme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v’ assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v'  améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

12
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Eé'iﬂi'fnsmou Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
COLOGIQUE .
ET DE LA COHESION sur le risque radon

DES TERRITOIRES
P
ol

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I’exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I’air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systemes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I’exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I’exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur colit. A I’issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I’air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministere de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de streté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministéere de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I’environnement
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EN

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE, )

DE LA BIODIVERSITE,

DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

Liberis
Egalité
Fraternité

Fiche d’'information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est
concerné par |‘obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui sy
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter I'intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

e

Terrain respectant les obligations de débroussaillement, source : ONF.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d’au
moins 50 métres* autour de son habitation, & réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s’agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre a
distance les arbres pour qu’ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particulierement exposés au
risque d’incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées a lintérieur et a moins de 200
métres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés a risque d’incendie.

Cette obligation reléeve de la
propriétaire de la construction.

responsabilité du

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez étre tenu d’intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, qu’elles soient pénales ou
administratives

1 Le préfet ou le maire peut porter cette obligation 3100 métres.
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Vous pouvez consulter le zonage informatif a 'adresse suivante :
https:/fwww.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/OL D-obligations-legales-de-debroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

e S

Terrain nu Terrain construit ou en chantier
Vous n‘avez pas a débroussailler votre Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine. zonage informatif des OLD :

* les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;

s |es voies privées sur une profondeur maximale
de 10 metres de part et d’autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d’urbanisme, le débroussaillement
concerng, en plus des modalités décrites ci-contre, I'intégralité de votre parcelle.

e aux terrains situés a proximité d’infrastructures Le propriétaire de la construction est responsable du
lindaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) : débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
profondeur de débroussaillement, consignes de effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
mise en ceuvre, etc. ; son contrat de location, cela n‘exonére cependant pas

® et aussi aux terrains servant d’assiette & une zone le propriétaire de sa responsabilité pénale.

d’aménagement  concertée, une  association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

Attention : les obligations |égales de débroussaillement liées a vos constructions sont a réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres a8 compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites

de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené a réaliser des travaux de débroussaillement sur une
parcelle voisine.

Dansce cas:

e informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. |l est recommandé de
formaliser votre demande d’accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des
travaux a réaliser (modéle de courrier) ;

e vos voisins peuvent choisir d’effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s’ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent "accés, ou qu’ils ne répondent pas a
votre demande d’accés au bout d’un mois a compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

2 Dans la limite du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement.
3 Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.
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EXEMPLE :

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres a lintérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

En cas de superposition, 'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d'OLD elle-méme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

[5] Zonage informatif des OLD
L") Parcelle propriétaire A

OLD qui incombent au propriétaire A
| Parcelle propriétaire B

OLD qui incombent au propriétaire B

Source : IGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ? En automne et en hiver, on réalise

les travaux les plus importants
Les modalités précises de mise en ceuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions

locales de votre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux :

e des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d’arbres ou d’arbustes,
travaux recommandés durant les saisons d’automne et
d’hiver ;

* |‘entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a
maintenir une faible densité de végétation au sol en
coupant les herbes et les broussailles ;

® |e nettoyage aprés une opération d’entretien, comprenant I"élimination des résidus végétaux et I"éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS S| VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c’est risquer I'incendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme en
danger et compliquer l'intervention des services d’incendie et de secours. Vous vous exposez également a des
sanctions, telles que:

e des sanctions pénales : de la contravention de Se classe, pouvant aller jusqu’a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;

» des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu’a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

* une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussaillée, partiellement détruite par le passage d’un feu, Rognac (13), source : ONF.

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :

Site internet de votre préfecture

Jedebroussaille.gouv.fr

Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques
Obligations légales de débroussaillement | Géorisques

Articles 1.134-5 a 1..134-18 du code forestier

EX

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE, .

DE LA BIODIVERSITE,

DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

Liberté

ELgalité
Fratermité

Direction générale de la prévention des risques - Janvier 2025
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> Attestation d’assurance

GALEY-LABAUTHE & ASSOCIES ATTESTATION D’ASSURANCE
21 Place Dupuy
31000 TOULOUSE A\ /4
Tel. 05 62 73 09 09

email. agence.galeylabauthe@axa.fr
n°® Orias 10 053 214

La société AXA FRANCE représentée par GALEY-LABAUTHE & ASSOCIES atteste que I'entreprise Analyses &
Conseils représentée par Monsieur Philippe RATTON, domiciliée 5 Rue Henri Georges André 95160
MONTMORENCY est titulaire du contrat suivant, en cours pour la période du 01/01/2025 au 31/12/2025 couvrant les
conséquences pécuniaires de sa responsabilité civile suivant les dispositions des conditions générales et particuliéres

ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE N° 1148866204 Contrat « Groupe »
Pour les activités désignées ci-dessous, telles que décrites aux conditions particuliéres du contrat ci-dessus
référencés et exercées conformément aux dispositions des décrets et lois en vigueur :

- Amiante environnemental (par sous-traitance)

- Amiante avant démolition - Amiante avant travaux immeubles batis dont enrobé
- Amiante génie civil - Diagnostic Technique Global (DTG)

- Mérules avant démolition - Plomb avant démolition

- Plomb avant travaux - Projet de Plan Pluriannuel de Travaux

- Qualité de I'air (benzéne, CO2, formaldéhyde) - Termites avant démolition

- Assainissement collectif - Audit énergétique

- Constat du Risque d'Exposition au Plomb (vente, location,
parties communes)

- Diagnostic de Performance Energétique avec Mention (vente,
location, collectif, projeté, avant/aprés travaux)

- Constat Amiante Vente sans mention

- Contréle périodique amiante

- Diagnostic de Performance Energétique sans mention (vente,

location, collectif, projeté, avant/aprés travaux) - DPE projeté

- Diagnostic défiscalisation ancien - Dossier Amiante Parties Privatives

- Dossier Technique Amiante avec mention - Dossier Technique Amiante sans mention

- ENSA (Etat des Nuisances Sonores Aériennes) - Etat des installations intérieures d'Electricité

- Etat des installations intérieures de Gaz - Etat des Risques de pollution des sols (ERPS)
- Etat des Risques et Pollutions - Etat parasitaire

- Etat relatif a la présence de Termites dans le bati - Etats des lieux

- Logement décent - Mérules

- Superficie Carrez/Habitable et autres - Certificat d'ensoleillement

- CQV (Certificat de qualité de vie) - Photo 360 et visite virtuelle

- Plan 2D/3D

Extrait du tableau des garanties spécifiques a I’assuré désigné ci-dessus et par Cabinet de diagnostics :

Tous dommages corporels matériels et inmatériels consécutifs confondus : 12 000 000 € par sinistre
Faute inexcusable (dommages corporels) : 1.000.000 € par sinistre et 2.000.000 € par année d’assurance
Atteinte a I'environnement : Tous dommages confondus : 1 000 000 € par année d’assurance

Dommages immatériels non consécutifs : 2.000.000 € par sinistre et par année d’assurance

Dommages aux biens confiés : 350 000 € par sinistre

Défense : inclus dans la garantie mise en jeu

. Recours : 28.354 € par litige

La présente attestation ne peut engager la compagnie AXA FRANCE en dehors des limites précisées par les
clauses et conditions du contrat auquel il se réfere.

Fait a Toulouse, le 11 décembre 2024
GALEY-LABAUTHE & ASSOCIES

NOOAWNh=

AXA France TARD.S.A. au capital de 214 799 030 €. 722 057 460 R.C.S. Nanterre. TVA intracommunautairc n° FR 14 722 057 460+ AXA Assurances IARD Mutuelle. Société d’ Assurance Mutuelle &
cotisations fixes contre l'incendic, les accidents et risques divers Siten 775 699 309, TVA intracommunautaire n° FR 39 775 699 309 Si¢ges sociaux : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex »
Entreprises régies par le Code des Opérations d° érées de TVA —art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance France Assurances
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1. PORTEE DU PPRLY, DISPOSITIONS GENERALES

Au préalable, il convient de se reporter a la note de présentation qui :

» explique et motive la démarche, les choix de zonage et les mesures réglementaires,
* mentionne la portée et les effets du présent plan de prévention des risques naturels littoraux
(érosion et submersion marines).

1.1. Champ d’application

Le présent réglement s’applique a la commune de La Rochelle. Il concerne les risques naturels
prévisibles littoraux, d’érosion et de submersion marines.

Un plan de prévention des risques naturels littoraux a été prescrit par arrété préfectoral du
27 décembre 2012 prorogé le 22 décembre 2015. Les études ont été conduites de fagon globale sur
les 16 communes concernées sur le bassin Nord du Département de la Charente-Maritime, soit :

Andilly, Angoulins-sur-Mer, Aytré, Charron, Chatelaillon-Plage, Esnandes, L'Houmeau, La Jarne, La

Rochelle, Marans, Marsilly, Nieul-sur-Mer, Saint-Ouen d'Aunis, Saint-Vivien, Salles-sur-Mer et
Villedoux.

Deux communes on été ensuite rattachées a ce bassin d’études. Il s’agit des communes de Saint-
Xandre et Yves.

Le plan de prévention du risque naturel de submersion est élaboré en application des articles L 562-1
et L 562-8 du code de I'environnement :

Article L.562-1 du code de [’environnement :

I. — L Etat élabore et met en application des plans de prévention des risques naturels prévisibles tels que les
inondations, les mouvements de terrain, les avalanches, les incendies de forét, les séismes, les éruptions
volcaniques, les tempétes ou les cyclones.

1I. — Ces plans ont pour objet, en tant que de besoin :

1° De delimiter les zones exposées aux risques, en tenant compte de la nature et de l'intensité du risque
encouru, d’y interdire tout type de construction, d’ouvrage, d’aménagement ou d’exploitation agricole,
forestiere, artisanale, commerciale ou industrielle ou, dans le cas ou des constructions, ouvrages,
aménagements ou exploitations agricoles, forestieres, artisanales, commerciales ou industrielles, notamment
afin de ne pas aggraver le risque pour les vies humaines, pourraient y étre autorisés, prescrire les conditions
dans lesquelles ils doivent étre réalisés, utilisés ou exploités ;

2° De deélimiter les zones qui ne sont pas directement exposées aux risques mais ou des constructions, des
ouvrages, des aménagements ou des exploitations agricoles, forestieres, artisanales, commerciales ou
industrielles pourraient aggraver des risques ou en provoquer de nouveaux et y prevoir des mesures
d’interdiction ou des prescriptions telles que prévues au 1°;

3° De définir les mesures de prévention, de protection et de sauvegarde qui doivent étre prises, dans les zones
mentionnées au 1° et au 2° par les collectivités publiques dans le cadre de leurs compétences, ainsi que
celles qui peuvent incomber aux particuliers ;

4° De définir, dans les zones mentionnées au 1° et au 2°, les mesures relatives a I'aménagement, [’ utilisation
ou [’exploitation des constructions, des ouvrages, des espaces mis en culture ou plantés existants a la date de
I’approbation du plan qui doivent étre prises par les propriétaires, exploitants ou utilisateurs.

1II. — La réalisation des mesures prévues aux 3° et 4° du Il peut étre rendue obligatoire en fonction de la
nature et de l'intensité du risque dans un délai de cing ans, pouvant étre réduit en cas d’'urgence. A défaut de
mise en conformité dans le délai prescrit, le préfet peut, aprés mise en demeure non suivie d’effet, ordonner la
réalisation de ces mesures aux frais du propriétaire, de [’exploitant ou de I'utilisateur.

IV. — Les mesures de prévention prévues aux 3° et 4° du II, concernant les terrains boisés, lorsqu’elles
imposent des regles de gestion et d’exploitation forestiere ou la réalisation de travaux de prévention
concernant les espaces boisés mis a la charge des propriétaires et exploitants forestiers, publics ou prives,
sont prises conformément aux dispositions du titre Il du livre Il et du livre IV du code forestier.

'PPRL : Plan de Prévention des risques naturels
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V. — Les travaux de prévention imposés en application du 4° du Il a des biens construits ou aménagés
conformément aux dispositions du code de I'urbanisme avant [’approbation du plan et mis a la charge des
\propriétaires, exploitants ou utilisateurs ne peuvent porter que sur des aménagements limités.

Article L.562-8 du code de [’environnement :

Dans les parties submersibles des vallées et dans les autres zones inondables, les plans de prévention des
risques naturels prévisibles définissent, en tant que de besoin, les interdictions et les prescriptions techniques
a respecter afin d’assurer le libre écoulement des eaux et la conservation, la restauration ou [’extension des
champs d’inondation.

En respect des articles visés ci-dessus, le réglement détermine les mesures d’interdiction ou de
prévention a mettre en ceuvre pour répondre aux objectifs suivants :

> maitriser le développement urbain pour :

* prévenir le risque pour les personnes, en particulier dans les zones d’exposition aux
aléas littoraux (submersion marine et érosion) ou, quels que soient les
aménagements, la sécurité des personnes ne peut pas étre garantie intégralement ;

* limiter, voire réduire, les dommages aux biens existants et futurs et faciliter le retour
a la normale aprés un événement.

> pour la submersion marine, maintenir la capacité d’écoulement et d’expansion des eaux afin ne pas
aggraver le risque pour les zones environnantes ou situées a 'amont et a 'aval ;

> faciliter 'organisation des secours et informer la population sur le risque encouru.

Les études engagées dans le cadre du PPRL ont permis de mieux connaitre les phénomeénes. Les
cartographies de l'aléa érosion et submersion marine ont été réalisées selon leurs intensités et
I'occupation du sol a été recensée afin de connaitre la vulnérabilité du territoire.

Ainsi, le plan de prévention des risques naturels maitrise le développement urbain, dans les zones
exposées a l'aléa tout en conciliant les impératifs de prévention et les besoins socio-économiques de
développement lorsque l'intensité de I'aléa le permet.

Le plan de prévention des risques naturels prévisibles littoraux peut étre révisé en application de
l'article L.562-4-1 du code de I'environnement sur la base d’'une évolution de la connaissance ou du
contexte.

Le zonage du PPRL :

Le zonage du PPRL est élaboré par croisement entre :

¢ |es aléas de référence soit :
* |'aléa érosion marine ou recul du trait de cobte,
» l'aléa submersion de référence (aléa court terme ou long terme).
et:

* les enjeux recenseés par une analyse de I'occupation du sol et de sa vulnérabilité a la date de
I’élaboration du PPRL.

Dans le respect des objectifs visés ci-dessus, le périmétre du PPRL, correspondant a 'ensemble des
zones soumises aux aléas littoraux (érosion et submersion marines) définies dans la note de
présentation, a été divisé en neuf zones selon le type et I'intensité du phénoméne (aléa) et 'occupation
du sol existante (enjeux).

Par aileurs, le zonage du PPRL est élaboré sur la base des régles rappelées dans la circulaire du 27
juillet 2011 relative a la prise en compte du risque submersion marine dans les plans de prévention des
risques naturels littoraux et ses annexes :

Pace 6



Direction Départementale des Territoires et de la Mer de Charente-Maritime
PPRL de la commune de La Rochelle - Réglement

Circulaire du 27 juillet 2011 :

Le PPRL devra prendre en compte deux aléas distincts, l'aléa de référence [...] et un aléa a I'horizon
2100, avec une progressivité de la réglementation entre les deux, conditionnée par le caractére urbanisé
ou non de la zone considérée.

* la zone rouge Re, qui concerne I'ensemble des zones soumises au risque d’érosion du
littoral ;

* les zones rouges Rs1 et Rs1a, qui concernent 'ensemble des zones submersibles situées
dans la bande de précaution en arriere des ouvrages de protections ou en zone de danger
extréme, hors zone d’érosion identifiée en zone Re ;

* la zone rouge Rs2, qui concerne toutes les zones submersibles en aléa trés fort & court
terme ;

* la zone rouge Rs3, qui concerne :

= les zones naturelles en aléas faible, modéré et fort pour l'aléa court terme et les zones
naturelles hors aléa a court terme et en aléas modéré, fort et trés fort pour l'aléa long
terme ;

*= les zones urbanisées en aléa modéré et fort pour I'aléa court terme ;

* la zone rouge Rs3m qui concerne a la zone d’activité lié au nautisme du port de plaisance des
Minimes soumises aux submersions marines majoritairement en aléas modéré et fort pour
I'aléa court terme et ponctuellement faible et trés fort.

* la zone orange Os1, qui concerne toutes les zones fortement urbanisées du secteur
sauvegardé en aléa faible a modéré a court terme ;

* la zone bleue Bs1, qui concerne toutes les zones urbanisées en aléa faible a court terme,
et la zone bleue Bs1a qui correspond aux zones urbanisées faisant I'objet d’'un projet de
renouvellement urbain de I'espace gare dans le cadre d’'une opération communautaire,

* les zones bleues Bs2, qui concernent toutes les zones urbanisées comprises entre les limites
des deux aléas (court terme et long terme), ainsi que les zones naturelles en aléa nul a court
terme et faible a long terme ;

* la zone bleue Bs3 qui correspond a I'emprise du grand port maritime de La Rochelle soumise
a laléa faible a modéré pour les zones aménagées et fort pour les zones en cours
d’aménagement.

*0000
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1.2. Effets du PPRL

En application des articles L 562-1 et L 562 -6 du Code de 'Environnement, le présent réeglement fixe :

> la réglementation applicable aux projets nouveaux :

* les types de constructions, d’ouvrages, d’'aménagements ou d’exploitations interdits,

* les types de constructions, d’ouvrages, d'aménagements ou d’exploitations dont
I'autorisation est soumise a des prescriptions particuliéres,

* les recommandations qui n‘ont pas force réglementaire mais qui peuvent utilement
étre prises par le maitre d’ouvrage,

> la réglementation applicable aux biens et activités existants :

» les prescriptions applicables aux travaux sur les biens et activités existants,
notamment pour les extensions, transformations, reconstructions,

* les prescriptions visant a réduire la vulnérabilité des biens,

* les recommandations qui n'ont pas force réglementaire mais qui peuvent utilement
étre prises par le maitre d’ouvrage,

> les mesures de prévention et de sauvegarde incombant aux collectivités publiques et aux
particuliers.

Le Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles (PPR) approuvé vaut servitude d'utilité
publique en application de l'article L 562-4 du code de I'Environnement. En ce sens, il doit étre annexé
au plan d’occupation des sols (Cf. article L. 126-1 du code de I'urbanisme).

A ce titre, le PPRL s’applique & tous, collectivités et particuliers (personnes physiques et personnes
morales) en tant que servitude d'utilité publique. Il constitue une limitation administrative au droit de
propriété dans un but d’intérét général.

Le non-respect des prescriptions du PPRL est puni des peines prévues par l'article L480-4 du code de
'urbanisme.

Le PPRN doit étre annexé au plan local d'urbanisme, lorsque la commune en est dotée, sans délai a
compter de sa notification par le Préfet a la Communaute de Communes. A defaut, le représentant de
I'Etat y procéde d’office, conformément a I'article L153-60 du code de I'urbanisme.

Lorsqu’'une commune est couverte par un document d’urbanisme, les occupations du sol ne sont
admises que sous réserve du respect des regles des deux documents, document d'urbanisme et
PPRL. La plus restrictive des régles s’applique donc.

La commune de La Rochelle est dotée d’'un Plan Local d’Urbanisme.

Indépendamment des prescriptions édictées par ce plan de prévention des risques naturels (PPRL),
les projets de construction restent assujettis aux dispositions prévues dans les documents
d’'urbanisme. L'ensemble des prescriptions édictées dans le présent réglement ne s’applique qu’aux
travaux et installations régulierement autorisés postérieurement a la date d’approbation du présent
PPRL.

L'approche opérationnelle a été intégrée dans le réglement afin de pouvoir admettre certains
aménagements. |l s’agit de la prise en compte de 'aménagement par le plan communal de sauvegarde
(PCS) qui sera obligatoire dés lors que la commune sera dotée d’'un plan de prévention des risques
naturels prévisibles approuvé.

Rappel :

La carte du zonage réglementaire a été établie par croisement des cartes des aléas érosion cétiére et
submersion marine établies a partir des événements de référence définis avec celle des enjeux
(existants et futurs) de la commune.
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Pour l'aléa submersion marine, les cotes de référence mentionnées dans le présent réglement figurent
sur les cartes réglementaires de la maniére suivante :

e pour laléa a court terme (Xynthia + 20 cm), sous la forme d'une ligne pleine ou d’'un point
surmontés d’un encadré de fond jaune avec écriture bleue,

e pour l'aléa a long terme (Xynthia + 60 cm), sous la forme d'une ligne pleine ou d’'un point
surmontés d’un encadré vert sur fond blanc avec écriture verte.

Deés lors qu'un projet est admis, il s'accompagne de la mise en ceuvre de mesures de réduction de la
vulnérabilité des personnes et des biens dont par exemple le respect d’'une cote de référence telle que
décrite ci-dessus selon la nature du projet. Lorsqu'un projet est localisé entre deux isocotes de
référence, il conviendra de lui appliquer la plus contraignante des deux valeurs. A titre d’exemple, si un
projet en zone constructible est localisé entre deux isocotes de référence long terme définies a 3,90 et
4,20 m NGF, le plancher de ce dernier devra étre implanté a 4,20 m NGF.

1.3. Rappel des autres réglementations en vigueur

Le présent réglement s’applique sans préjudice des dispositions édictées par toutes les autres
Iégislations et réglementations en vigueur et notamment (liste non exhaustive) :

* le code civil,

* le code de I'environnement,

* le code de l'urbanisme,

* le code de la construction et de I'habitation (notamment l'article R 126-1),
* le code général des collectivités territoriales,

* le code du patrimoine,

* le code général de la propriété des personnes publiques,

e le code rural et de la péche maritime,

* |e code de la sécurité intérieure,

* le réglement sanitaire départemental,

* le document d’'urbanisme propre a la commune (lorsqu’elle en est dotée).

*0000
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REGLEMENTATION DES PROJETS

Le terme de projets regroupe I'ensemble des constructions, ouvrages, aménagements, installations ou
exploitations conchylicoles, agricoles, artisanales, culturelles, commerciales ou industrielles
susceptibles d'étre réalisés. Les projets d’extensions, de changements de destination ou de
reconstructions concernant I'existant sont également des projets. lls nécessitent 'obtention d’un accord
préalable au titre du code de l'urbanisme (déclaration préalable, permis de construire ou d’'aménager)
ou de toute autre réglementation.

Le PPRL édicte des regles d’interdiction visant 'occupation des sols afin de prévenir le risque et des
prescriptions ou limitations d’usage afin de réduire les conséquences humaines, économiques et
environnementales de I'érosion et de la submersion.

Régimes d’autorisation :

Les dispositions du présent réglement s’appliquent a tous ftravaux, ouvrages, installations,
constructions et occupations du sol entrant ou non dans le champ d’application des autorisations
prévues par le code de l'urbanisme ou par le code de I'environnement ou par toute autre
réglementation.

Les dispositions réglementaires réservées a tous ouvrages, installations, constructions et occupations
du sol existants ne seront appliqués a la condition que ces derniers aient été régulierement édifiés.

Les constructions, installations, travaux ou activités non soumis a un régime de déclaration ou
d’autorisation préalable sont réalisés sous la seule responsabilité de leurs auteurs en respect des
dispositions du PPRL.

En application de I'article R.562-5 du Code de I'Environnement, les travaux courants d’entretien et de
gestion des batiments implantés antérieurement a [lapprobation du plan, notamment les
aménagements internes, les traitements de fagade et la réfection des toitures, ne peuvent pas étre
interdits, sauf s’ils augmentent les risques ou en créent de nouveaux, ou conduisent a une

augmentation de la population exposée.

A compter de la date d’approbation du présent plan de prévention des risques, les constructions ou
installations autorisées selon les dispositions réglementaires définies dans les articles ci-aprés
pourront I'étre en une ou plusieurs fois dans la limite des surfaces et des pourcentages d’occupation
du sol afférents a chaque type de projet.

Lorsqu’il est fait mention d’emprise, ce terme désigne :

* [Pemprise au sol hydraulique telle que définie au glossaire pour les béatiments,
constructions, aménagements, remblais ou tout obstacle de plus de 20 cm par rapport
au terrain naturel,

* I'emprise au sol telle que définie au glossaire pour les batiments, constructions ou
aménagements réalisés sur pilotis et les préaux,

¢ la surface de plancher telle que définie au glossaire pour les surélévations des
batiments ou constructions existants, la couverture de patio ou la création d’un niveau
supérieur (étage) a I'intérieur d’une construction.

De plus, lorsque les dispositions du reglement font référence a une emprise existante ou une
superficie initiale, il est alors fait référence aux emprises et superficies existantes au moment de
I'approbation du présent PPRL.

Lorsque les projets sont localisés sur plusieurs zones réglementaires a la fois, chaque secteur du
projet se voit appliquer les régles afférentes a chaque zone réglementaire selon l'illustration ci-dessous
a I'exception de la regle des 50 % d’occupation du terrain d’assiette du projet :
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E,ré'j/et(s)

Secteur du projet soumis aux principes Secteur du projet soumis aux
de la zone rouge principes de la zone bleue

Sauf s’il en est disposé autrement dans les différents chapitres, les dispositions autorisées peuvent
étre cumulées. A titre d’exemple et de maniére non exhaustive, en zone Rs3, il est possible de
procéder a une extension de 30 m? de son habitation, de construire une annexe de 30 m?, d'implanter
un abri de jardin de 15 m?, les surfaces étant exprimées en emprise telle que définie ci-apres.

De maniére a réduire I'apport de population en zone inondable et 'impact des nouvelles constructions
sur le régime d’écoulement des eaux de submersion, 'emprise de I'ensemble des constructions
existantes et futures devra généralement rester inférieure a 50 % de la superficie du terrain d’assiette
du projet sauf s’il en est disposé autrement dans les chapitres suivants. Pour les besoins de
I'application de cette régle, I'emprise considérée regroupe d’une part les emprises au sol
hydrauliques et d’autre part les emprises au sol générées par les batiments édifiés sur pilotis.

Exemple reprenant l'illustration du paragraphe précédent :

Existant Projet
Parcelle | Maison | Extension Annexe | Abride jardin Total Taux Admissibilité
(m2) (m?) (m?) (m?) (m?) (existant et projet) | d’occupation du projet
(m?)
500 40 % oui
125 30 30 15 200
300 60 % non

Par ailleurs, la regle des 50 % d’occupation du terrain d’assiette ne s’applique qu’aux parties du terrain
d’assiette du projet concernées par un ou plusieurs zonages réglementaires du présent PPRL. Pour
précision, lorsqu’un terrain ou une partie d'un terrain d’assiette d’'un projet est couvert par plusieurs
zonages réglementaires, il conviendra d’appliquer la régle des 50 % de maniére globale sur 'ensemble
des zonages réglementaires et non sur chaque zonage réglementaire pris individuellement. Par
ailleurs, la regle des 50 % d’occupation du sol ne s’applique donc pas aux parcelles ou aux parties de
parcelles identifiées comme blanches a la carte de zonage réglementaire ou en zone Bs2.
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Dans le cas d’'un projet d’extension au sol :

Avant Extension Aprés Extension

L’emprise au sol cumulée des constructions

Surface inondable du terrain d’assiette Surface non inondable du terrain d’assiette (existant + projet) en zone inondable
(application des dispositions du PPR et du PLU) (application des dispositions du PLU) ne doit pas dépasser 50 %
de la surface inondable du terrain d’assiette
(sauf en Bs2)

Enfin, les travaux de démolition ou de modification, d’ouvrages ou d’aménagements existants, sont
conditionnés a la réalisation d’'une expertise technique. Cette derniére devra conduire a déterminer
I'impact des travaux de démolition ou de modification d’'ouvrages ou d’'aménagement d’existants. Dans
ce cadre, les travaux réalisés ne devront pas aboutir, sur les secteurs du projet et avoisinant, a :

* une augmentation de plus de 1 cm des hauteurs d’eau dans les zones urbaines définies au
document d’urbanisme, et/ou une augmentation de plus de 5 cm des hauteurs d’eau en
dehors des zones urbaines définies au document d’urbanisme,

* et a une qualification de l'aléa d'une classe d’aléa supérieure (exemple : passage d’'un aléa
faible a modéré).

L'appréciation de I'impact du projet sur les hauteurs d’eau se basera sur I'analyse de I'état initial des
aléas avant travaux puis de leur état apres travaux. Dans ce cadre, I'état initial devra étre produit dans
les mémes conditions que celles d’élaboration du présent PPRL. En ce sens, I'état initial devra
reproduire a minima :

* les hauteurs d’eau atteintes a la céte pour les événements de référence court et long terme
du PPRL telles que figurées en annexes 12-1 et 12-2 de la note méthodologique.

* une enveloppe globale de I'étendue de la submersion marine pour 'événement de référence
a court terme équivalente a celle du présent PPRL.

Enfin, dans le cadre d’'une opération d’ensemble, cette expertise sera réalisée pour 'ensemble des
travaux et aménagements programmeés et non pas sur chaque opération prise individuellement.

0000
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2.1. Dispositions applicables en zone rouge Re

La zone rouge Re correspond aux zones soumises a I’aléa érosion marine (recul du trait de cote a
100 ans) quels que soient les autres aléas et pour lesquelles il n’a pas été identifié de mesures de
protections économiques et efficaces pour empécher le recul identifié.

En effet, certaines zones en érosion sont a des altitudes basses et sont donc également soumises au risque
de submersion marine. Néanmoins, I'aléa « recul du trait de céte » étant inéluctable et toujours d’intensité
forte, ce dernier prime sur les autres aléas et est donc le seul indiqué sur les cartes réglementaires.
Le contrdle strict de I'urbanisation de cette zone a pour objectifs :

la sécurité des populations ;
la non aggravation, voire la diminution, de la vulnérabilité des biens et des activités exposés ;

de ne pas entrainer la pollution des eaux.

Linconstructibilité est la régle générale.

Sont toutefois admis sous conditions, la gestion et I'entretien courant des biens existants, les travaux de mise
aux normes, les ouvrages de protection contre la mer et les travaux d’infrastructures existants.

2.1.1. Utilisations et occupations du sol interdites

Toutes les nouvelles réalisations de constructions, d’ouvrages, d’installations, de travaux, sont
interdites notamment :

>

les constructions nouvelles et aménagements a I'exception de celles visées au « 2.1.2.
Utilisations et occupations du sol admises sous conditions » les ouvrages ou obstacles de toute
nature pouvant ralentir 'écoulement des eaux (y compris les clétures qui ne permettent pas le
libre écoulement de I'eau), les exhaussements de sol dont les remblais, a I'exception de ceux
visés au « 2.1.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions » ;

la création ou 'aménagement de sous-sol (le sous-sol étant défini comme un plancher situé
en dessous du terrain naturel) y compris les stationnements souterrains ;

pour les secteurs Re, ou l'altimétrie du terrain naturel est inférieure a la cote de référence long
terme, les modifications de fagades de tout batiment ou construction conduisant a augmenter
la vulnérabilité des personnes et des biens ;

l'installation d’établissements sensibles et stratégiques, ainsi que [I’extension
d’établissements existants ;

le passage de réseaux souterrains ou de pylénes pour des réseaux aériens, hors réseaux
liés a la surveillance et a I'évaluation des risques ;

la reconstruction totale ou partielle des batiments détruits, depuis moins de dix ans, quelle
que soit la nature du sinistre.

2.1.1.1. Habitat

>

’extension des batiments a usage d’habitation par surélévation ou augmentation
d’emprise a [l'exception des zones refuges définies au « 2.1.2.1.Habitat » (disposition
uniqguement valable dans les zones soumises a la fois a I'aléa érosion cbtiere et submersion

marine) ;
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> les bassins et piscines privés enterrés ;

> l'augmentation du nombre de logements ;

> le changement de destination vers des batiments d’habitation.

2.1.1.2. Autres activités et aménagements

> toute augmentation significative de la population exposée ;

> le changement de destination pour une activité plus sensible au(x) risque(s) ;

> l'extension des batiments existants par surélévation ou augmentation d’emprise a
I'exception des zones refuges définies au « 2.1.2. Utilisations et occupations du sol admises sous
conditions » (disposition uniquement valable pour les projets dont l'altimétrie du terrain d’assiette

se situe sous le niveau de la cote de référence) ;

> la création et I’extension de tout hébergement hotelier et de tous locaux a sommeil de
quelque nature qu'ils soient ;

> les modifications de fagades de tout batiment ou construction conduisant a augmenter la
vulnérabilité des personnes et des biens ;

> la création de terrains de camping et de caravanage et I'extension des terrains existants ;

> tous stationnements de caravanes autre que ceux admis dans les terrains de camping
autorisés ;

> tout nouveau stationnement de résidences mobiles de loisirs (RML), ainsi que le
gardiennage de caravanes ;

> toute création ou extension d’aires d’habitations légéres de loisir de type Parc Résidentiel
de Loisirs (PRL) ;

toute création ou extension d’aire de stationnement de camping-car ;
toute création ou extension d’aires d’accueil des gens du voyage ;

toute création de stations d'épuration ;

vV V V V¥V

les nouveaux (a l'exception de ceux visés au chapitre « 2.1.2.3. Autres activités et
aménagements »), rejets directs d’eau d’assainissement, pluviale ou de drainage et, de
maniére générale, tout exutoire susceptible de provoquer, d'aggraver ou d'accélérer I'érosion, y
compris ceux liés a des plans d'eau, bassins d'agrément et piscines, ainsi que les dispositifs
d’assainissement autonome.

> les installations relevant de la directive SEVESO 3 concernant la maitrise des dangers liés
aux accidents majeurs impliquant des substances dangereuses ;

> les installations et/ou les activités détenant et exploitant des produits dangereux et/ou
polluants susceptibles de constituer un danger pour la santé publique ou de provoquer un risque
de pollution en cas de submersion ;
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toute nouvelle aire d'entreposage au-dessous de la cote de référence a long terme de
produits dangereux ou polluants susceptibles de générer des risques ou des nuisances
incompatibles avec le voisinage de la mer ou des nappes phréatiques ;

les centres d'entreposage et installations d’élimination de déchets, ainsi que les centres de
transit temporaires ou de regroupement susceptibles de générer des risques ou des nuisances
incompatibles avec le voisinage de la mer et/ou des nappes phréatiques, sauf a ce que
'exploitant mette en oceuvre, sur son unité fonciére, des mesures compensatoires visant a
remédier a ces risques ou nuisances ;

les installations et ouvrages liés aux extractions de matériaux y compris excavations et
affouillements et notamment les installations de criblage, de concassage et de broyage ;

les réseaux d’irrigation et de drainage et leurs équipements ;

les défrichements, les coupes et les abattages d’arbres (hors opérations d’entretien,
remplacement ou mise en ceuvre de dispositifs de stabilisation du versant) ;

2.1.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions

Ne sont admises que les occupations du sol reprises ci-apreés.

Les projets sont soumis aux dispositions générales suivantes :

a)

en sus du PPRL, les projets sont assujettis aux dispositions du document d’urbanisme en vigueur
sur la commune ou au réglement national d’'urbanisme. La plus restrictive des régles s’applique.
Lorsqu’ils sont situés dans des périmétres de protection ou des réglementations spécifiques
s’appliquent tels que notamment d’'un périmétre de protection des monuments historiques ou en
sites inscrits ou classés, les projets sont, de plus, soumis a I'avis de I'autorité compétente ;

les projets sont également soumis au respect des regles fixées au « chapitre 3. Régles de
constructions — conditions d'utilisations et d'exploitations » destinées a limiter et a réduire
leur vulnérabilité, sous la responsabilité des maitres d’ouvrages et des professionnels qui
interviennent pour leur compte ;

lorsque le projet est situé dans une zone inondable délimitée par un plan de prévention des
risques, le dossier déposé (permis de construire notamment) doit comporter un plan coté en trois
dimensions. Les cotes altimétriques du plan de masse seront rattachées au Nivellement Général
de la France (NGF). Ce plan précisera la cote du terrain naturel, les cotes des différents niveaux
du projet et rappellera la cote de référence du PPRL applicable aux mesures de réduction de la
vulnérabilité des personnes et des biens ;

lorsque la construction ou l'installation projetée est subordonnée par le PPRL a la réalisation d’'une
étude préalable permettant d’en déterminer les conditions de réalisation, d'utilisation ou
d’exploitation, I'architecte du projet ou un expert établira une attestation certifiant la réalisation de
cette étude et constatant que le projet prend en compte ces conditions au stade de la conception.
Cette attestation sera jointe au dossier déposé (article R 431-16 f du code de 'urbanisme) ;

pour les installations, ouvrages, travaux, constructions, soumis a déclaration ou autorisation au
titre des articles L 214-2 a L 214-6 du code de I'environnement (dossier loi sur I'eau), I'impact du
projet devra étre particulierement étudié en ce qui concerne son incidence sur I'écoulement des
eaux (obstacles) et la surface soustraite a la zone inondable.

Par ailleurs :
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* les constructions, les aménagements et les installations admises ci-aprés ainsi que les acceés, ne
devront pas, par leur implantation, entraver I'écoulement des eaux ou aggraver les risques ;

* sauf s’il en est disposé autrement, le niveau fini du premier plancher aménagé devra étre
situé au-dessus de la cote de référence (court et long termes selon les préconisations
émises), selon les dispositions du « chapitre 3. Régles de constructions — conditions
d'utilisations et d'exploitations » et sans utilisation possible des parties situées au-dessous de
la cote de référence, sauf cas particulier repris dans les articles ci-apreés ;

¢ les travaux d’entretien et de gestion courants des batiments implantés antérieurement a la date de
la présente application du PPRL, notamment les aménagements internes, les traitements de
facades et la réfection des toitures, sont admis sauf s'ils augmentent les risques ou en créent de
nouveaux, ou conduisent a une augmentation de la population exposée.

Sont donc admises les occupations du sol qui ne sont pas interdites au « 2.1.1. Utilisations et
occupations du sol interdites » ci-dessus, sous réserve du respect des conditions générales visées
ci-dessus et des prescriptions visées dans les chapitres ci-apreés :

N.B : se référer au glossaire pour la définition des annexes, de I'emprise, du changement de
destination, de la vulnérabilité...

2.1.2.1. Habitat

> la construction par surélévation d’une zone refuge (disposition uniguement valable pour les
projets dont I'altimétrie du terrain d’assiette se situe sous le niveau de la cote de référence court
terme) sous réserve que :

* I'emprise de la zone refuge soit limitée a 15 m?;

* le batiment ne dispose pas d’un étage existant & la date d’approbation du présent
PPRL ;

* les conditions du « chapitre 3. Régles de constructions — conditions d'utilisations et
d'exploitations » soient respectées ;

> les transformations de fagades des batiments existants dés lors qu’elles conduisent a ne pas
augmenter voir a réduire la vulnérabilité des personnes et des biens ;

> les travaux de démolition d’ouvrages ou de batiments existants sous réserve qu’ils fassent
au préalable I'objet d’'une expertise technique permettant d’évaluer 'impact de cette démolition
sur la stabilité de la zone considérée ;

> les batiments annexes légers de type « abri de jardin », sous réserve que :
* aucun logement ne soit créé ;

» I'emprise soit limitée a 15 m? et que la totalité de 'emprise des batiments (existants et
projetés) reste inférieure a 50 % de la superficie du terrain d’assiette du projet ;

* la construction soit en « matériaux légers » et sans raccordement aux réseaux ;

* le plancher soit situé au niveau du terrain naturel et les produits polluants mis hors
d’eau (au-dessus de la cote de référence court terme) ;

* la construction soit ancrée au sol.

> les bassins et piscines privés hors sol dés lors qu'il est démontré que ces derniers n’ont pas
d’incidence sur la stabilité du terrain.

2.1.2.2. Mesures propres aux activités liées a I'agriculture

Les pratiques agricoles sous réserve d’étre adaptées a la nature du terrain et aux risques encourus.
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2.1.2.3. Autres activités et aménagements

(1) Le présent chapitre est décomposé en plusieurs catégories (batiments d’activité, terrains de
camping, activité de plein air, infrastructures, etc.). Lorsqu’un projet releve de plusieurs de ces
catégories, toute ou partie des dispositions édictées ci-apres peut s’y appliquer.

Cas général : batiments et aménagements extérieurs (1)

> la construction par surélévation d’une zone refuge, (disposition uniquement valable pour les
projets dont I'altimétrie du terrain d’assiette se situe sous le niveau de la cote de référence court
terme), sous réserve que :

* I'emprise soit limitée a 30 m?;

* les conditions du « chapitre 3. Régles de constructions — conditions d'utilisations et
d'exploitations » soient respectées ;

* il n'y ait pas d’étage existant.

> les constructions légéres de type « abri de jardin » sous réserve que :
* aucun logement ne soit créé ;

* I'emprise soit limitée a 15 m? et que la totalité de 'emprise des batiments (existants et
projetés) reste inférieure a 50 % de la superficie du terrain d’assiette du projet ;

* la construction soit en « matériaux légers » et sans raccordement aux réseaux ;

* le plancher soit situé au niveau du terrain naturel et les produits polluants mis hors d'eau
(au-dessus de la cote de référence court terme) ;

¢ |a construction soit ancrée au sol.

> les transformations de fagades des batiments existants dés lors qu’elles conduisent a ne pas
augmenter voir a réduire la vulnérabilité des personnes et des biens ;

> les travaux de démolition d’ouvrages ou de batiments existants sous réserve qu’ils fassent
au préalable I'objet d’'une expertise technique permettant d’évaluer I'impact de cette démolition
sur la stabilité de la zone considérée ;

> I'aménagement et la restructuration de batiment d’activité sous réserve :

* de rester dans le volume actuel a la date de la présente application du PPRL ;

* de ne pas augmenter la capacité d’accueil a la date de la présente application du PPRL ;

* que les travaux réduisent la vulnérabilité des biens et des personnes, en mettant les
équipements sensibles hors d’eau (au-dessus de la cote de référence) ;

* d’étre porté au plan communal de sauvegarde (PCS).

> la pose de clétures, a condition d’étre ajourées pour minimiser l'incidence sur I'écoulement des
eaux, telles que clbétures a fils, grillages largement ajourés..., permettant 'écoulement des eaux.

Les terrains de camping (1)

> Sous réserve de démontrer que la capacité d’accueil n’est pas significativement
augmentée, la modernisation des terrains de camping et de caravanage existants par :

* augmentation ou réduction du nombre d’emplacement ;

e augmentation ou réduction du nombre d’habitations légéres de loisirs (HLL) et de
résidences mobiles de loisirs (RML).

Les infrastructures liées aux réseaux (1)
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> les postes de refoulement d’eaux usées qui ne sauraient étre implantés en d’autres lieux dés
lors que le fonctionnement du réseau principal ne subit aucune discontinuité dans le traitement
des effluents ;

> Les réhabilitations des rejets directs d’eau d’assainissement, pluviale ou de drainage et,
de maniére générale, tout exutoire y compris ceux liés a des plans d’eau, bassins d’agrément et
piscines, ainsi que les dispositifs d’assainissement autonome sous réserve que l'opération
n’aggrave pas la situation existante.

Les infrastructures liées aux déplacements, transports et stationnements (1)

> la création ou la restauration des cheminements piétons et pistes cyclables existants en
haut de falaise sous réserve de :

* prendre toute précaution pour ne pas mettre en danger la sécurité des personne. En cas
de création, le cheminement devra étre implanté a plus de 15 m du bord de cbte ;

* ne pas créer de désordre au niveau des sols ;
* ne pas imperméabiliser le sol et utiliser une méthode douce.

Les obstacles aux écoulements (1)

> les travaux de démolition ou de modification d’ouvrages ou d’aménagements existants
sous réserve qu'ils fassent au préalable I'objet d'une expertise technique (Cf. « Chapitre 2 -
Réglementation des projets ») permettant d'évaluer l'impact de cette démolition ou modification
d’'une part sur le régime d’écoulement des eaux de submersion et d’autre part sur la qualification
du niveau d’aléa des zones considérées et avoisinantes pour les événements de référence court
et long terme du présent PPRL ;

> les travaux destinés a la stabilisation et a la réduction des risques (ouvrages de défense
contre la mer, drainage, terrassement, apport de matériaux, plantations) sous réserve de la
production d’une étude décrivant le projet et ses impacts sur la qualification du niveau d’aléa des
zones considérées et avoisinantes pour les événements de référence court et long terme du
présent PPRL.

*0000
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2.2. Dispositions applicables en zones rouges Rs1 et Rsla

Les zones rouges Rs1 et Rs1a correspond a une zone de danger qui englobe I’ensemble des zones
submersibles situées :

> dans la bande de précaution liée a la présence des ouvrages de protection et donc susceptibles, a
ce titre, d’étre soumise a une aggravation du risque par rupture de I'ouvrage (effet de vague et de
survitesses) ;

> dans les zones d’extréme danger ;

hors zones rouges Re identifiées précédemment. Ces zones, présentant un fort danger lié a des
hauteurs d’eau et vitesses d’écoulement importantes, priment par conséquent sur les autres aléas
liés a la submersion marine.

Le contrdle strict de I'urbanisation de cette zone a pour objectifs :

> la sécurité des populations ;

> la non aggravation, voire la diminution, de la vulnérabilité des biens et des activités exposés ;

> de ne pas entrainer la pollution des eaux ni le charriage d’embécles.
L’inconstructibilité est la régle générale.
Sont toutefois admis sous conditions, la gestion et I'entretien courant des biens existants, les travaux de mise
aux normes, les ouvrages de protection contre la mer, les travaux d’infrastructures existants, certains travaux
d’extension limitée d’aménagement, les travaux et constructions de mise en valeur de sites patrimoniaux
ainsi que les constructions nécessitant la proximité immédiate de I'eau.

2.2.1. Utilisations et occupations du sol interdites

Toutes les nouvelles réalisations de constructions, d’extensions d’ouvrages, d’installations, de
travaux, de changement de destination sont interdites, et notamment :

> les constructions nouvelles et aménagements a I'exception de celles visées au « 2.2.2.
Utilisations et occupations du sol admises sous conditions », les ouvrages ou obstacles de toute
nature pouvant ralentir 'écoulement des eaux (y compris les clétures qui ne permettent pas le
libre écoulement de I'eau), les exhaussements de sol dont les remblais, a I'exception de ceux
visés au « 2.2.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions » ;

> la création ou 'aménagement de sous-sol (le sous-sol étant défini comme un plancher situé en
dessous du terrain naturel) y compris les stationnements souterrains;

» les modifications de fagades de tout batiment ou construction conduisant a augmenter la
vulnérabilité des personnes et des biens ;

> l'installation d’établissements sensibles et stratégiques, ainsi que I'extension de ceux
existants.
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2.2.1.1. Habitat

> l’extension au sol ou par surélévation des batiments a usage d’habitation a I'exception des
zones refuges définies au « 2.2.2.1. Habitat » ;

> la création de nouveaux logements ou I'augmentation du nombre de logements ;

> la reconstruction de toute habitation détruite par une submersion ;

> le changement de destination vers des batiments d’habitation ;

> tout abri de piscine a I'exception de ceux visés au chapitre « 2.2.2.1. Habitat ».

2.2.1.2. Autres activités et aménagements

> toute augmentation significative de la population exposée ;

> le changement de destination pour une activité plus sensible a la submersion ;

> l'extension au sol des batiments existants, a I'exception de celles visées au « 2.2.2.2.
Activités nécessitant la proximité immédiate de l'eau » et « 2.2.2.3. Autres activités et

aménagements » ;

> la création et I’extension de tout hébergement hoételier et de tous locaux a sommeil de
quelque nature qu'ils soient ;

> la création de terrains de camping et de caravanage et I'extension des terrains existants ;

> tous stationnements de caravanes autre que ceux admis dans les terrains de camping
autorisés ;

> tout nouveau stationnement de résidences mobiles de loisirs (RML), ainsi que le
gardiennage de caravanes ;

> toute création ou extension d’aires d’habitations légéres de loisir de type Parc Résidentiel
de Loisirs (PRL) ;

toute création ou extension d’aires de stationnement de camping-car ;
toute création ou extension d’aires d’accueil des gens du voyage ;

toute création de stations d’épuration ;

vV V V V¥V

les installations relevant de la directive SEVESO 3 concernant la maitrise des dangers liés
aux accidents majeurs impliquant des substances dangereuses ;

> les installations et/ou les activités détenant et exploitant des produits dangereux et/ou
polluants susceptibles de constituer un danger pour la santé publique ou de provoquer un risque
de pollution en cas de submersion ;

> toute nouvelle aire d'entreposage au-dessous de la cote de référence a long terme de
produits dangereux ou polluants susceptibles de générer des risques ou des nuisances
incompatibles avec le voisinage de la mer ou des nappes phréatiques ;
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> les centres d'entreposage et installations d’élimination de déchets, ainsi que les centres de

transit temporaires ou de regroupement susceptibles de générer des risques ou des nuisances
incompatibles avec le voisinage de la mer et/ou des nappes phréatiques, sauf a ce que
I'exploitant mette en ceuvre, sur son unité fonciére, des mesures compensatoires visant a
remédier a ces risques ou nuisances ;

2.2.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions

Ne sont admises que les occupations du sol reprises ci-apreés.

Les projets sont soumis aux dispositions générales suivantes :

a)

c)

f)

en sus du PPRL, les projets sont assujettis aux dispositions du document d’urbanisme en vigueur
sur la commune ou au reglement national d’'urbanisme. La plus restrictive des régles s’applique.
Lorsqu'ils sont situés dans des périmétres de protection ou des réglementations spécifiques
s’appliquent tels que notamment d’un périmétre de protection des monuments historiques ou en
sites inscrits ou classés, les projets sont, de plus, soumis a I'avis de l'autorité compétente ;

les projets sont également soumis au respect des regles fixées au chapitre 3 — regles de
construction, conditions d’utilisation et d’exploitation — destinées a limiter et a réduire leur
vulnérabilité, sous la responsabilité des maitres d'ouvrages et des professionnels qui interviennent
pour leur compte ;

les projets d'infrastructures liées a l'accessibilité des Personnes a Mobilité Réduite (PMR) sont
soumis au respect des régles fixées au « chapitre 3. Regles de constructions — conditions
d'utilisations et d'exploitations » destinées a limiter les emprises au sol et favoriser la transparence
hydraulique ;

lorsque le projet est situé dans une zone inondable délimitée par un plan de prévention des
risques, le dossier déposé (permis de construire notamment) doit comporter un plan coté en trois
dimensions. Les cotes altimétriques du plan de masse seront rattachées au Nivellement Général
de la France (NGF). Ce plan précisera la cote du terrain naturel, les cotes des différents niveaux
du projet et rappellera la cote de référence du PPRL applicable aux mesures de réduction de la
vulnérabilité des personnes et des biens ;

lorsque la construction ou l'installation projetée est subordonnée par le PPRL a la réalisation d’'une
étude préalable permettant d’en déterminer les conditions de réalisation, dutilisation ou
d’exploitation, I'architecte du projet ou un expert établira une attestation certifiant la réalisation de
cette étude et constatant que le projet prend en compte ces conditions au stade de la conception.
Cette attestation sera jointe au dossier déposé (article R 431-16 f du code de l'urbanisme) ;

pour les installations, ouvrages, travaux, constructions, soumis a déclaration ou autorisation au
titre des articles L 214-2 a L 214-6 du code de I'environnement (dossier loi sur I'eau), I'impact du
projet devra étre particulierement étudié en ce qui concerne son incidence sur I'écoulement des
eaux (obstacles) et la surface soustraite a la zone inondable.

Par ailleurs :

* les constructions, les aménagements et les installations admises ci-aprés ainsi que leur acces,
ne devront pas, d’'une part, augmenter de maniére significative la population exposée et d’autre
part, par leur implantation, entraver '’écoulement des eaux ou aggraver les risques

Pace 21




RS]. DirecTioN DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES ET DE LA MER DE CHARENTE-MARITIVE
PPRL pe LA commune DE LA RocHeLLE- REGLEMENT

* sauf s’il en est disposé autrement, le niveau fini du premier plancher aménagé devra étre
situé au-dessus de la cote de référence (court ou long terme selon les préconisations
émises) selon les dispositions du « chapitre 3. Régles de constructions — conditions
d'utilisations et d'exploitations » et sans utilisation possible des parties situées au-dessous de la
cote de référence, sauf cas particulier repris dans les articles ci-aprés ;

* les travaux d’entretien et de gestion courants des batiments implantés antérieurement a la date
de la présente application du PPRL, notamment les aménagements internes, les traitements de
facades et la réfection des toitures, sont admis sauf s’ils augmentent les risques ou en créent
de nouveaux, ou conduisent a une augmentation de la population exposée ;

¢ la reconstruction totale ou partielle des batiments détruits, depuis moins de dix ans, par un
sinistre accidentel autre que la submersion marine, est admise a l'identique dans la limite de
'emprise additionnée des possibilités d’extension au sol et par surélévation admises, sous
réserve d’assurer la sécurité des personnes et de réduire la vulnérabilité des biens, sauf cas
particulier repris dans les articles ci-aprés. Pour les batiments sensibles et stratégiques, il devra
étre démontré I'absence d’alternative hors zone submersible ou dans une zone d’aléa moins
élevée. Le ou les batiments reconstruits devront étre résilients et devront permettre une
continuité de service pour I'événement de référence long terme.

Sont donc admises les occupations du sol qui ne sont pas interdites au « 2.2.1. Utilisations et
occupations du sol interdites » ci-dessus, sous réserve du respect des conditions générales visées
ci-dessus et des prescriptions visées dans les chapitres ci-apreés :

N.B : se référer au glossaire pour la définition des annexes, de I'emprise, du changement de destination,
de la vulnérabilité...

2.2.2.1. Habitat
> la construction par surélévation d’une zone refuge sous réserve que :
* I'emprise soit limitée a 15 m?;
* le batiment ne dispose pas d'un étage existant a la date d’approbation du présent PPRL ;

* les conditions du « chapitre 3. Régles de constructions — conditions d'utilisations et
d'exploitations » soient respectées ;

> le changement d’usage d’un garage ou d’un atelier constituant une extension d’une
habitation existante vers une piéce de vie ou un lieu de sommeil dans les conditions
prévues au chapitre 3.1.2 Prescriptions.

> les transformations de fagades des batiments existants dés lors qu’elles conduisent a ne pas
augmenter voir a réduire la vulnérabilité des personnes et des biens ;

> Les préaux selon les dispositions du « chapitre 3. Reégles de constructions — conditions
d'utilisations et d'exploitations ». sans limitation d’'emprise. Seules les emprises hydrauliques au
sol créées le cas échéant en accompagnement du projet de préau, additionnées des emprises
hydrauliques au sol existantes, seront limitées a 50 % de la superficie du terrain d’assiette du
projet.
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> Les terrasses. Seules les surfaces de terrasse générant de I'emprise au sol hydraulique telle que

définie au glossaire seront limitées. Dans ce cas, 'emprise hydraulique au sol créée, additionnée
le cas échéant des emprises hydrauliques au sol existantes sur le terrain d’assiette du projet,
devra rester inférieure a 50 % de la superficie du terrain d’assiette du projet.

les batiments annexes en « matériaux légers » aux habitations existantes sous réserve que :

* l'emprise soit limitée a 15 m? et que la totalité de 'emprise des batiments (existants et
projetés) reste inférieure a 50 % de la superficie du terrain d’'assiette du projet ;

e Les dispositions du chapitre 3.1.2.Prescriptions soient satisfaites.

La construction et/ou I'aménagement de parc de stationnements de surface, a usage privatif
pour les batiments collectifs ou accessible au public, dans les conditions fixées au chapitre 3 -
régles de construction, conditions d'utilisation et d'exploitation. Seules les emprises hydrauliques au
sol strictement nécessaires aux locaux de gestion des parcs (local technique strictement
nécessaire a la gestion du parc, bornes de paiement, etc...) seront autorisée dans la limite de 15
m2. Dans ce cas, les emprises au sol hydrauliques créées, additionnées le cas échéant des
emprises existantes sur le terrain d’'assiette du projet, devront rester inférieures a 50 % de la
superficie du terrain d’assiette du projet.

la construction de bassin(s) et piscine(s) privé(s) enterrés ;

Les emprises de ces bassins et piscines seront matérialisées en permanence par un dispositif
de balisage visible a la cote de référence long terme en raison de leur effacement lors d’'une
submersion.

les couvertures de bassin(s) et piscine(s) privé(s) sous réserve d’étre de type a « bache » ;

la pose de clotures et barriéres, a condition d’étre ajourées pour minimiser l'incidence sur
I'écoulement des eaux, telles que clbtures a fils, grillages largement ajourés..., permettant le libre
écoulement des eaux. Si notamment des contraintes architecturales I'exigent, des clétures de
type « mur» pourront étre admise dans les conditions fixées au « chapitre 3. Reégles de
constructions — conditions d'utilisations et d'exploitations ».

2.2.2.2. Activités nécessitant la proximité immédiate de I'eau

Sont concernés ici I'ensemble des activités telles que la péche, les services portuaires, les activités
sportives ou nautiques liées a la plage et/ou au plan d’eau, les animations touristiques, les installations de
chantiers navals, postes de secours et sanitaires, etc, a lI'exclusion de tout batiment a usage d’habitation.

> les pontons de péche au carrelet sous-réserve que le plancher soit au-dessus de la cote de

référence en bord de céte a long terme ;

A noter que cette autorisation est d'autre part soumise a attribution par une commission s’appuyant sur
« l'Etude d’identification des dangers pouvant résulter de l'implantation de pontons de péche au carrelet
sur le littoral de la Charente-Maritime » réalisée en mars 2013.

> la construction de nouveau(x) batiment(s) en vue de la création d’'une nouvelle activité

nécessitant la proximité immédiate de I’eau, sous réserve que :

* I'emprise de la totalité des batiments reste inférieure ou égale a 250 m2. Des dépassements
de cette norme pourront ponctuellement étre admis s’ils s’accompagnent de démolitions
partielles de batiments existants en vue de diminuer I'exposition aux risques et sous réserve
que I'emprise du dépassement soit inférieure ou égale a celle de la partie démolie ;
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Pour les batiments créés de plus de 100 m? de surface de plancher, le projet s’accompagne

de la création d’une zone refuge de :

¢ 30 m? d’emprise pour les batiments de plus de 250 m? de surface de plancher,

¢ d’emprise proportionnée comprise entre 15 m? et 30 m? pour les batiments de moins de
250 m? de surface de plancher.

Cet espace, destiné a I'accueil des personnes mais également au stockage des matériels,

sera réalisé dans les conditions définies au « chapitre 3. Régles de constructions —

conditions d'utilisations et d'exploitations ».

les équipements sensibles soient mis hors d’eau au-dessus de la cote de référence court
terme ;

les bureaux, les salles d’accuell, etc... soient implantés a minima au-dessus de la cote
court terme, le niveau de rez de chaussée au terrain naturel étant réservé au stockage de
matériel nautique, de sanitaires, etc... pour lesquels des matériaux favorisant la résilience
seront mis en ceuvre (exemple : carrelage, peinture, etc...) ;

les produits polluants soient entreposés au-dessus de la cote long terme ;
l'implantation n’entrave pas I'écoulement des eaux ;

I'aménagement ne conduise pas a la création de logement(s), d'un espace de sommeil ou
a l'implantation permanente d'un local destiné a la restauration.

> la construction de nouveau(x) batiment(s) annexe(s) et/ou I’extension au sol de
batiment(s) existant(s), sous réserve que :

I'emprise de la totalité des batiments d'exploitation créés soit inférieure a 250 m2
Toutefois, pour les batiments existants a la date d’approbation du présent PPRL de surface
de plancher supérieure ou égale a 500 m?, I'emprise des nouvelles constructions et/ou
extensions pourra étre portée a 50 % de I'emprise des batiments existants a la date
d’approbation du présent PPRL dans la limite maximum de 1000 m? d’emprise ;

les équipements sensibles soient mis hors d’eau au-dessus de la cote de référence court
terme ;

Pour les batiments créés de plus de 100 m? de surface de plancher, le projet s’accompagne

de la création d’'une zone refuge de :

¢ 30 m? d’emprise pour les batiments de plus de 250 m? de surface de plancher,

e d’emprise proportionnée comprise entre 15 m? et 30 m? pour les batiments de moins de
250 m? de surface de plancher.

Cet espace, destiné a I'accueil des personnes mais également au stockage des matériels,

sera réalisé dans les conditions définies au « chapitre 3. Régles de constructions —

conditions d'utilisations et d'exploitations ».

les bureaux, les salles d’accueil, etc... soient implantés a minima au-dessus de la cote
court terme, le niveau de rez-de-chaussée au terrain naturel étant réservé au stockage de
matériel nautique, de sanitaires, etc... pour lesquels des matériaux favorisant la résilience
seront mis en ceuvre (exemple : carrelage, peinture, etc...) ;

les produits polluants soient entreposés au-dessus de la cote long terme ;

l'implantation :
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>

>

>

e n'entrave pas l'écoulement des eaux par mise en place, éventuellement, de
mesures compensatoires ;

e soit réalisée, dans la mesure du possible, dans le masque du ou des batiments
existants et orientée de maniére a limiter I'impact de la submersion sur les nouvelles
constructions (exemple : favoriser les implantations perpendiculaires au rivage
plutdt que paralléle).

* |'aménagement ne conduise pas a la création de logement(s), d'un espace de sommeil ou
a l'implantation permanente d'un local destiné a la restauration.

Des dépassements a cette norme pourront ponctuellement étre admis s'ils s’accompagnent de
démolitions partielles de batiments existants en vue de diminuer I'exposition aux risques et sous
réserve que I'emprise de I'extension du dépassement soit inférieure ou égale a celle de la partie
démolie.

I’extension des batiments par surélévation dans la limite de 50 m? d'emprise sous réserve
que :

* les planchers créés soient situés au-dessus de la cote de référence long terme ;

* |'aménagement ne conduise pas a la création de logement(s), d’'un espace de sommeil ou
a 'implantation permanente d’un local destiné a la restauration ;

* I'emprise des extensions par surélévation peut étre portée au-dela de 50 m?;

e par report des superficies d’extension au sol admises au présent chapitre. Dans
ce cas, les surfaces créées ne devront pas conduire a I'accueil d’activités non
présentes sur le site auparavant et devront prioritairement conduire a la réduction
de la vulnérabilité des activités et équipements en place sur le site (exemple :
déplacement d’'un bureau ou d’un vestiaire a I'étage) ;

e en vue d'une réduction de la vulnérabilit¢ du site par déplacement des locaux
sensibles présents sur le site vers I'étage crée (exemple : déplacement d’'un bureau
en rez-de-chaussée vers |'étage).

Les préaux destinés a I’entreposage du matériel nautique selon les dispositions du « chapitre
3. Regles de constructions — conditions d'utilisations et d'exploitations ». sans limitation d’emprise.

Les terrasses sous réserve que 'emprise au sol hydraulique créée telle que définie au glossaire
soit inférieure ou égale a 30 m2.

La construction et/ou 'aménagement de parc de stationnements de surface, a usage privatif
ou accessible au public, dans les conditions fixées au chapitre 3 - régles de construction,
conditions d'utilisation et d'exploitation. Seules les emprises hydrauliques au sol strictement
nécessaires aux locaux de gestion des parcs (local technique strictement nécessaire a la gestion
du parc, bornes de paiement, etc...) seront autorisée dans la limite de 15 m2. Dans ce cas, les
emprises au sol hydrauliques créées, additionnées le cas échéant des emprises existantes sur le
terrain d’assiette du projet, devront rester inférieures a 50 % de la superficie du terrain d’assiette
du projet.

les démolitions — reconstructions des batiments existants pour modernisation ou dans le
cadre d’'une impossibilité de respect des contraintes de mise aux normes des installations sur
I'emprise du batiment actuel et la reconstruction totale ou partielle des batiments détruits par
un sinistre accidentel (y compris un sinistre lié a la submersion marine) ;

Les réserves suivantes devront étre respectées :
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le respect de 'emprise initiale additionnée des possibilités d’extension prévue au présent
paragraphe ;

le respect des regles de construction définies au « chapitre 3. Régles de constructions —
conditions d'utilisations et d'exploitations » destinées a réduire leur vulnérabilité des biens
existants ;

la mise hors d’eau des équipements sensibles (au-dessus de la cote de référence court
terme) ;

l'implantation :

¢ n’entrave pas I'écoulement des eaux par mise en place, éventuellement, de
mesures compensatoires ;

¢ soit réalisée, dans la mesure du possible, dans le masque du ou des batiments
existants et orientée de maniére a limiter 'impact de la submersion sur les nouvelles
constructions (exemple : favoriser les implantations perpendiculaires au rivage
plutét que paralléle) ;

'aménagement ne devra pas conduire a la création ou au maintien de logement(s).

> les transformations de fagades des batiments existants dés lors qu’elles conduisent a ne pas
augmenter voir a réduire la vulnérabilité des personnes et des biens ;

> la construction :

¢ d’installations techniques saisonniéres destinées aux activités sportives ou
nautiques liées a la plage (locaux nécessaires au stockage du matériel, a leur
entretien...) ;

¢ d’installations liées a I'information communale, les animations touristiques et de
petite restauration.

Les réserves suivantes devront étre respectées :

emprise au sol hydraulique des constructions limitée a 20 m? a I'exception des installations
sanitaires publiques ou des dépassements pourront étre autorisés pour le respect des
normes d’accessibilité aux personnes a mobilité réduite,

les aménagements réalisés seront maitrisés par la commune (AOT a mettre en oeuvre pour
les projets privés...),

mise hors d’eau des équipements sensibles (au-dessus de la cote de référence court
terme),

d’étre congus en matériaux légers démontables ou transportables, permettant un retour du
site a l'état initial, a I'exception des installations sanitaires publiques et des postes de
sécurité pour lesquelles une installation en dur sera autorisée,

d’assurer la sécurité des personnes par une prise en compte de l'activité dans le plan
communal de sauvegarde (PCS).

A noter que la création d’une installation en dur pour un poste de secours ou de sécurité devra
respecter une mise hors d’eau du batiment au-dessus de la cote de référence long terme.
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> la pose de clétures et barriéres, a condition d’étre ajourées pour minimiser I'incidence sur
I'écoulement des eaux, telles que clbtures a fils, grillages largement ajourés..., permettant le libre
écoulement des eaux. Si notamment des contraintes architecturales I'exigent, des clétures de
type « mur » pourront étre admise dans les conditions fixées au « Chapitre 3.régles de
constructions et conditions d’utilisation ».

2.2.2.3. Autres activités et aménagements
(1) Le présent chapitre est décomposé en plusieurs catégories (batiments d’activité, terrains de
camping, activité de plein air, infrastructures, etc.). Lorsqu’un projet releve de plusieurs de ces

catégories, toute ou partie des dispositions édictées ci-aprés peut s’y appliquer.

Cas général : batiments et aménagements extérieurs (1)

> la construction par surélévation d’une zone refuge sous réserve que :
* I'emprise soit limitée a 30 m?;

* les conditions du « chapitre 3. Régles de constructions — conditions d'utilisations et
d'exploitations » soient respectées ;

* il n'y est pas d’étage existant.
> Dans le secteur Rs1a, la construction de nouveau(x) batiment(s) (nouvelle(s)
construction(s), extension au sol de batiment(s) existant(s), démolition/reconstruction en

vue de réduire la vulnérabilité, etc...) sous réserve que :

* le batiment soit destiné a accueillir une activité socio-culturelle et que les projets soient
maitrisés par la commune ;

* |'emprise de la totalité des batiments (existants et projetés) soit inférieure a 2600 m? avec
un maximum d’emprise hydraulique au sol de 1500 m?;

* le plancher créé soit situé au-dessus de la cote de référence a long terme.

* [limplantation limite dans la mesure du possible I'entrave aux écoulements des eaux ;

* le projet ne conduise pas a la création de logement(s) ou d'un espace de sommeil ;

* le projet s'accompagne de mesures constructives sur les batiments. En effet, les
batiments et constructions réalisées devront étre congues de maniére a résister aux effets
potentiels d’'une défaillance des ouvrages de protection. Ainsi, tout projet devra étre
accompagné d’une note technique et/ou de calcul justifiant que la structure du batiment
créé résistera a la dynamique de submersion marine générée par la défaillance de

'ouvrage pour I'événement a court terme.

* la sécurité des personnes soit assurée par une prise en compte de l'activité dans le plan
communal de sauvegarde (PCS) ;

> les constructions légéres de type « abri de jardin », sous réserve que :

* aucun logement ne soit créé ;
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* I'emprise soit limitée a 15 m? et que la totalité de 'emprise des batiments (existants et
projetés) reste inférieure a 50 % de la superficie du terrain d’'assiette du projet ;

* la construction soit en « matériaux Iégers », démontable sans raccordement aux réseaux ;

* e plancher soit situé au niveau du terrain naturel et les produits polluants mis hors d'eau
(au-dessus de la cote de référence court terme) ;

¢ |a construction soit ancrée au sol.

> Les préaux selon les dispositions du « chapitre 3. Régles de constructions — conditions
d'utilisations et d'exploitations ». sans limitation d’emprise. Seules les emprises hydrauliques au
sol créées le cas échéant en accompagnement du projet de préau, additionnées des emprises
hydrauliques au sol existantes, seront limitées a 50 % de la superficie du terrain d’assiette du
projet.

> Les terrasses sous réserve que 'emprise au sol hydraulique créée telle que définie au glossaire
soit inférieure ou égale a 30 m2.

> les transformations de fagades des batiments existants dés lors qu’elles conduisent a ne pas
augmenter voir a réduire la vulnérabilité des personnes et des biens ;

> le changement de destination, 'aménagement et la réhabilitation des constructions
existantes (aménagements internes, traitement et modification de fagades, réfection de toiture
notamment) sous réserve de :

* rester dans le volume actuel a la date de la présente application du PPRL ;

* ne pas augmenter significativement la capacité d’accueil a la date de la présente
application du PPRL ;

* ne pas créer de logement ;

* assurer la sécurité des personnes par une prise en compte de l'activité dans le plan
communal de sauvegarde (PCS) ;

* ne pas aggraver, voire diminuer, la vulnérabilit¢ des biens et des activités, ne pas
augmenter I'exposition aux risques lies a la pollution d’installations et/ou d’activités
détenant et/ou exploitant des produits dangereux et/ou polluants.

> I'aménagement et la restructuration d’établissements sensibles et stratégiques tels que les
établissements scolaires et universitaires de tous degrés, les batiments, équipements et
installations dont le fonctionnement est primordial pour la sécurité civile, pour la défense ou pour
le maintien de l'ordre public (centre de secours, caserne de pompiers, gendarmerie, police,
mairie...), les centres de détention sous réserve :

* rester dans le volume actuel a la date de la présente application du PPRL ;

* ne pas augmenter la capacité d’accueil a la date de la présente application du PPRL ;

* les travaux réduisent la vulnérabilité des biens et des personnes, en mettant les
équipements sensibles au-dessus de la cote de référence long terme ;

* de porter le projet au plan communal de sauvegarde (PCS).

Les activités de plein air (1)
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> Paménagement de parcs ou jardins, aire de jeux, terrains de sports, ou de loisirs de plein
air sous réserve :

» d’étre congus en tenant compte du risque de submersion marine (ancrage du mobilier
urbain (bancs, jeux...) afin de ne pas étre emportés par la submersion ;

» d’étre portés au plan communal de sauvegarde (PCS).
> la construction de bassin(s) et piscine(s) privé(s) enterrés ;

Les emprises de ces bassins et piscines seront matérialisées en permanence par un dispositif de
balisage visible a la cote de référence long terme en raison de leur effacement lors d’'une
submersion.

> les couvertures de bassin(s) et piscine(s) privé(s) sous réserve d’étre de type a « bache ».

Les infrastructures liées aux déplacements, transports et stationnements (1)

> les travaux d’infrastructure de transports (routes, pistes cyclables, voies ferrées, ...) a
condition de ne pas entraver I'écoulement des eaux et de ne pas modifier les périmétres exposés
par la mise en place de dispositifs assurant une transparence hydraulique. Lorsque l'arase de
l'infrastructure se situera a plus de 20 cm par apport au terrain naturel, le pétitionnaire justifiera
cette condition par la fourniture d’'une étude technique relative a I'impact de 'aménagement sur le
régime hydraulique des zones considérées et avoisinantes au regard des événements de
référence court et long termes du présent PPRL ;

> la création des cheminements piétons ou la restauration des cheminements piétons
existants, sous réserve de :

* prendre toute précaution pour ne pas mettre en danger la sécurité des personne ;
* ne pas créer de désordre au niveau des sols ;

* ne pas imperméabiliser le sol ou que [lexploitant mette en oceuvre des mesures
compensatoires n‘aggravant pas la situation antérieure (cf. en ce sens la loi sur I'eau).

> La construction et/ou ’'aménagement de parc de stationnements de surface, a usage privatif
ou accessible au public, dans les conditions fixées au chapitre 3 - régles de construction,
conditions d'utilisation et d'exploitation. Seules les emprises hydrauliques au sol strictement
nécessaires aux locaux de gestion des parcs (local technique strictement nécessaire a la gestion
du parc, bornes de paiement, etc...) seront autorisée dans la limite de 15 m2. Dans ce cas, les
emprises au sol hydrauliques créées, additionnées le cas échéant des emprises existantes sur le
terrain d’assiette du projet, devront rester inférieures a 50 % de la superficie du terrain d’assiette
du projet.

Les infrastructures liées aux réseaux (1)

Sauf disposition contraire ci-aprés, 'ensemble des installations visées au présent paragraphe
« infrastructures liées aux réseaux » devront étre congues de fagon a étre hors d’eau pour la
cote de référence long terme, a assurer la stabilité de I'équipement, la transparence hydraulique
ou la compensation de l'obstacle. Toutefois, en cas des contraintes techniques avérées et
démontrées par le gestionnaire et dans les secteurs présentant un caractéere environnemental ou
patrimonial particulier, des conceptions différentes pourront étre admises sous réserve que :
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* toutes les dispositions soient prises par le gestionnaire pour assurer la protection de
'ensemble des équipements sensibles pour la cote de référence long terme ;

* les équipements disposent d’un systéme de coupure ou de mise hors service ;

* les locaux et/ou les équipements mis en place soient étanches pour la cote de référence
long terme (résistance aux chocs des embacles, étanche a la pression hydrostatique de la
colonne d’eau engendrée par I'aléa submersion long terme, etc.) ;

e ['étanchéité visée ci-avant soit assurée de maniére permanente sans intervention humaine
préalable a 'événement ;

¢ |a continuité des services soit assurée.

> les constructions des installations techniques, liées au fonctionnement des stations de
préléevement d’eau, au niveau du terrain naturel, sous réserve de la mise hors d’eau (au-dessus
de la cote de référence long terme) des équipements sensibles ;

> les constructions, installations techniques et travaux nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét public qui ne sauraient étre implantés en d’autres lieux non
exposés au risque (réseaux de distribution, pyldnes, postes de transformation, stations de
pompage, bassins d’orages, postes de relevage...) sous réserve de :

* ne pas entraver I'écoulement des eaux et de ne pas modifier les périmétres exposeés ;

* prendre toutes les dispositions techniques utiles et nécessaires dés la conception du projet
pour limiter les dommages pour l'aléa long terme selon les dispositions du « chapitre 3.
Reégles de constructions — conditions d'utilisations et d'exploitations » ;

* prendre toutes les mesures nécessaires pour que la continuité de service soit assurée lors
de la survenance d’'une submersion marine (cf. loi n°2004-811 du 13 aolt 2004 dite loi de
modernisation de la sécurité civile).

> les réseaux nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif (eau
potable, assainissement, électricité, téléphone...) a condition qu’ils soient congus pour étre
étanches en cas de submersion, et qu’ils disposent s’il y a lieu d’'un systéme de coupure ou mise
hors service ;

> les postes de refoulement d’eaux usées qui ne sauraient étre implantés en d’autres lieux des
lors que le fonctionnement du réseau principal ne subit aucune discontinuité dans le traitement
des effluents ;

> la modification ou I'extension des stations d’épuration et usines de traitement d’eau
potable a condition de limiter la géne a I'écoulement de l'eau, de diminuer la vulnérabilité,
d’éviter les risques de pollution en favorisant notamment une remise en fonction rapide de la
station d’épuration aprés la submersion. Le choix de la modernisation et de I'extension sur le site
de la station existante doit résulter d’'une analyse démontrant I'équilibre entre les enjeux
hydrauliques, environnementaux et économiques. La compatibilit¢ du projet de modernisation
et/ou d’extension de la station d’épuration et sa conformité a la réglementation sur les zones
inondables devront étre justifiées, en référence, notamment, a l'arrété du 22 juin 2007 remplacé
par l'arrété du 21 juillet 2015, fixant les prescriptions minimales relatives aux ouvrages de
collecte et de traitement des eaux usées.

Les obstacles aux écoulements (1)
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> les travaux de démolition ou de modification d’ouvrages ou d’aménagements existants
sous réserve qu'ils fassent au préalable I'objet d'une expertise technique (Cf. « Chapitre 2 -
Réglementation des projets ») permettant d'évaluer l'impact de cette démolition ou modification
d’une part sur le régime d’écoulement des eaux de submersion et d’autre part sur la qualification
du niveau d’aléa des zones considérées et avoisinantes pour les événements de référence court
et long terme du présent PPRL ;

> les travaux destinés a la stabilisation et a la réduction des risques (ouvrages de défense
contre la mer, drainage, terrassement, apport de matériaux, plantations) sous réserve :

* de la production d’une étude décrivant le projet et ses impacts sur la qualification du niveau
d’aléa des zones considérées et avoisinantes pour les événements de référence court et
long terme du présent PPRL ;

* Le projet ne conduise pas a augmenter le niveau d’aléa des zones considérées et
avoisinantes pour les événements de référence court et long terme du présent PPRL ;

> la pose de clotures et barriéres, a condition d’étre ajourées pour minimiser l'incidence sur
I'écoulement des eaux, telles que clotures a fils, grillages largement ajourés..., permettant le libre
écoulement des eaux. Si notamment des contraintes architecturales I'exigent, des clétures de
type « mur » pourront étre admise dans les conditions fixées au « Chapitre 3.régles de
constructions et conditions d’utilisation ».

0000
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2.3. Dispositions applicables en zone rouge Rs2

La zone rouge Rs2 correspond a des zones soumises aux submersions marines :
> toutes les zones naturelles ou agricoles situées dans les secteurs d’'aléa tres fort a court terme ;
> toutes les zones urbanisées situées dans les secteurs d’'aléa trés fort a court terme ;

hors zones rouges Re et Rs1 identifiées précédemment.
Le contrdle strict de I'urbanisation de cette zone a pour objectifs :
> la sécurité des populations ;
> la préservation du role déterminant des champs d’expansion des eaux par linterdiction de toute
occupation ou utilisation du sol susceptible de faire obstacle a I'écoulement des eaux, ou de
restreindre le volume de stockage des eaux ;
> la non aggravation, voire la diminution, de la vulnérabilité des biens et des activités exposés ;
> de ne pas entrainer la pollution des eaux.
Linconstructibilité est la régle générale.
Sont toutefois admis sous conditions, la gestion et I'entretien courant des biens existants, les travaux
de mise aux normes, les ouvrages de protection contre la mer, les travaux d’infrastructures existants,
certains travaux d’extension limitée d’aménagement, ainsi que les constructions nécessitant la

proximité immédiate de 'eau.

2.3.1. Utilisations et occupations du sol interdites

Toutes les nouvelles réalisations de constructions, d’ouvrages, d’installations, de travaux, sont
interdites notamment :

> les constructions nouvelles et aménagements a I’exception de celles visées au « 2.3.2.
Utilisations et occupations du sol admises sous conditions », les ouvrages ou obstacles de toute
nature pouvant ralentir 'écoulement des eaux (y compris les clétures qui ne permettent pas le
libre écoulement de I'eau), les exhaussements de sol dont les remblais, a I'exception de ceux
visés au « 2.3.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions » ;

> la création ou 'aménagement de sous-sol (le sous-sol étant défini comme un plancher situé
en dessous du terrain naturel) y compris les stationnements souterrains ;

> les modifications de fagades de tout batiment ou construction conduisant a augmenter la
vulnérabilité des personnes et des biens ;

> l'installation d’établissements sensibles et stratégiques, ainsi que I’extension au sol
d’établissements existants.

2.3.1.1. Habitat
> I'extension au sol des batiments a usage d’habitation ;

> l'augmentation du nombre de logements ;
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> la reconstruction de toute habitation détruite par une submersion ;
> le changement de destination vers des batiments d’habitation.
2.3.1.2. Autres activités et aménagements
> toute augmentation significative de la population exposée ;
> le changement de destination pour une activité plus sensible a la submersion ;
> lextension au sol des batiments existants, a I'exception de celles visées aux « 2.3.2.2.
Activités nécessitant la proximité immédiate de l'eau » et « 2.3.2.3. Autres activités et

aménagements » ;

> la création et I’extension de tout hébergement hotelier et de tous locaux a sommeil de
quelque nature qu'ils soient ;

> la création de terrains de camping et de caravanage et I'extension des terrains existants ;

> tous stationnements de caravanes autre que ceux admis dans les terrains de camping
autorisés ;

> tout nouveau stationnement de résidences mobiles de loisirs (RML), ainsi que le
gardiennage de caravanes a I'exception de ceux visés au « 2.3.2.3. Autres activités et
aménagements » ;

> toute création ou extension d’aires d’habitations lIégéres de loisir de type Parc Résidentiel
de Loisirs (PRL) ;

toute création ou extension d’aires de stationnement de camping-car ;
toute création ou extension d’aires d’accueil des gens du voyage ;

toute création de stations d’épuration ;

vV V V V

les installations relevant de la directive SEVESO 3 concernant la maitrise des dangers liés
aux accidents majeurs impliquant des substances dangereuses ;

> les installations et/ou les activités détenant et exploitant des produits dangereux et/ou
polluants susceptibles de constituer un danger pour la santé publique ou de provoquer un risque
de pollution en cas de submersion ;

> toute nouvelle aire d'entreposage au-dessous de la cote de référence a long terme de
produits dangereux ou polluants susceptibles de générer des risques ou des nuisances
incompatibles avec le voisinage de la mer ou des nappes phréatiques ;

> les centres d'entreposage et installations d’élimination de déchets, ainsi que les centres de
transit temporaires ou de regroupement susceptibles de générer des risques ou des nuisances
incompatibles avec le voisinage de la mer et/ou des nappes phréatiques, sauf a ce que
I'exploitant mette en oceuvre, sur son unité fonciére, des mesures compensatoires visant a
remédier a ces risques ou nuisances ;

2.3.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
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Ne sont admises que les occupations du sol reprises ci-aprés.
Les projets sont soumis aux dispositions générales suivantes :

a) en sus du PPRL, les projets sont assujettis aux dispositions du document d’'urbanisme en vigueur
sur la commune ou au réglement national d’'urbanisme. La plus restrictive des régles s’applique.
Lorsqu’ils sont situés dans des périmétres de protection ou des réglementations spécifiques
s’appliquent tels que notamment d’un périmeétre de protection des monuments historiques ou en
sites inscrits ou classés, les projets sont, de plus, soumis a I'avis de I'autorité compétente ;

b) les projets sont également soumis au respect des régles fixées au « chapitre 3. Regles de
constructions — conditions d'utilisations et d'exploitations » destinées a limiter et a réduire leur
vulnérabilité, sous la responsabilité des maitres d’ouvrages et des professionnels qui interviennent
pour leur compte ;

c) les projets d’infrastructures liées a I'accessibilité des Personnes a Mobilité Réduite (PMR) sont
soumis au respect des regles fixées au « chapitre 3. Regles de constructions — conditions
d'utilisations et d'exploitations » destinées a limiter les emprises au sol et favoriser la transparence
hydraulique ;

d) lorsque le projet est situé dans une zone inondable délimitée par un plan de prévention des
risques, le dossier déposé (permis de construire notamment) doit comporter un plan coté en trois
dimensions. Les cotes altimétriques du plan de masse seront rattachées au Nivellement Général
de la France (NGF). Ce plan précisera la cote du terrain naturel, les cotes des différents niveaux
du projet et rappellera la cote de référence du PPRL applicable aux mesures de réduction de la
vulnérabilité des personnes et des biens ;

e) lorsque la construction ou l'installation projetée est subordonnée par le PPRL a la réalisation d’'une
étude préalable permettant d’en déterminer les conditions de réalisation, d’utilisation ou
d’exploitation, I'architecte du projet ou un expert établira une attestation certifiant la réalisation de
cette étude et constatant que le projet prend en compte ces conditions au stade de la conception.
Cette attestation sera jointe au dossier déposé (article R 431-16 f du code de 'urbanisme) ;

f) pour les installations, ouvrages, travaux, constructions, soumis a déclaration ou autorisation au
titre des articles L 214-2 a L 214-6 du code de I'environnement (dossier loi sur I'eau), I'impact du
projet devra étre particulierement étudié en ce qui concerne son incidence sur I'’écoulement des
eaux (obstacles) et la surface soustraite a la zone inondable.

Par ailleurs :

* les constructions, les aménagements et les installations admises ci-aprés ainsi que leur accés
ne devront pas, d’'une part, augmenter de maniére significative la population exposée et d’autre
part, par leur implantation, entraver 'écoulement des eaux ou aggraver les risques ;

¢ sauf s’il en est disposé autrement, le niveau fini du premier plancher aménagé devra étre
situé au-dessus de la cote de référence (court ou long terme selon les préconisations
émises) selon les dispositions du « chapitre 3. Regles de constructions — conditions
d'utilisations et d'exploitations » et sans utilisation possible des parties situées au-dessous de la
cote de référence, sauf cas particulier repris dans les articles ci-aprés ;

* les travaux d’entretien et de gestion courants des batiments implantés antérieurement a la date
de la présente application du PPRL, notamment les aménagements internes, les traitements de
facades et la réfection des toitures, sont admis sauf s’ils augmentent les risques ou en créent
de nouveaux, ou conduisent a une augmentation de la population exposée ;
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¢ la reconstruction totale ou partielle des batiments détruits, depuis moins de dix ans, par un
sinistre accidentel autre que la submersion marine, est admise a l'identique dans la limite de
'emprise additionnée des possibilités d’extension au sol et par surélévation admises, sous
réserve d’assurer la sécurité des personnes et de réduire la vulnérabilité des biens, sauf cas
particulier repris dans les articles ci-aprés. Pour les batiments sensibles et stratégiques, il devra
étre démontré I'absence d’alternative hors zone submersible ou dans une zone d’aléa moins
élevée. Le ou les batiments reconstruits devront étre résilients et devront permettre une
continuité de service pour I'événement de référence long terme.

Sont donc admises les occupations du sol qui ne sont pas interdites au 2.3.1. Utilisations et
occupations du sol interdites ci-dessus, sous réserve du respect des conditions générales visées
ci-dessus et des prescriptions visées dans les chapitres ci-aprés :

N.B : se référer au glossaire pour la définition des annexes, de I'emprise, du changement de destination,
de la vulnérabilité. ..

2.3.2.1. Habitat

> I'extension par surélévation des constructions a usage d’habitation existantes, dans la
limite de 30 m? d’emprise :

» qu’elle ne conduise pas a la création de logement(s) supplémentaires(s) ;

* que le plancher créé soit situé au-dessus de la cote de référence a long terme ;

* le batiment ne dispose pas d'un étage existant a la date d’approbation du présent PPRL ;

* que l'étage soit accessible a la fois depuis l'intérieur du batiment existant pour ses
occupants et depuis I'extérieur pour les services de secours. L'évacuation devra pouvoir se
faire aisément.

> le changement d’usage d’un garage ou d’un atelier constituant une extension d’une
habitation existante vers une piéce de vie ou un lieu de sommeil dans les conditions

prévues au chapitre 3.1.2 Prescriptions.

> les transformations de fagades des batiments existants dés lors qu’elles conduisent a ne pas
augmenter voir a réduire la vulnérabilité des personnes et des biens ;

> la couverture de patio ou de cour intérieure entierement clos et existants a la date
d’approbation du présent PPRL dans la limite de 30 m? d'emprise et sous réserve que :

* aucune nouvelle ouverture (porte, fenétre, etc...) ne soit créée sous la cote de référence
long terme ;

* aucun lieu de sommeil ne soit créé ;
* les équipements sensibles soient placés au-dessus de la cote de référence long terme.

> Les préaux selon les dispositions du « chapitre 3. Régles de constructions — conditions
d'utilisations et d'exploitations ». sans limitation d’emprise. Seules les emprises hydrauliques au
sol créées le cas échéant en accompagnement du projet de préau, additionnées des emprises
hydrauliques au sol existantes, seront limitées a 50 % de la superficie du terrain d’assiette du
projet.
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> Les terrasses. Seules les surfaces de terrasse générant de 'emprise au sol hydraulique telle que
définie au glossaire seront limitées. Dans ce cas, I'emprise hydraulique au sol créée, additionnée
le cas échéant des emprises hydrauliques au sol existantes sur le terrain d’assiette du projet,
devra rester inférieure a 50 % de la superficie du terrain d’assiette du projet.

> La construction et/ou I'aménagement de parc de stationnements de surface, a usage privatif
ou accessible au public, dans les conditions fixées au chapitre 3 - régles de construction,
conditions d'utilisation et d'exploitation. Seules les emprises hydrauliques au sol strictement
nécessaires aux locaux de gestion des parcs (local technique strictement nécessaire a la gestion
du parc, bornes de paiement, etc...) seront autorisée dans la limite de 15 m2. Dans ce cas, les
emprises au sol hydrauliques créées, additionnées le cas échéant des emprises existantes sur le
terrain d’assiette du projet, devront rester inférieures a 50 % de la superficie du terrain d’assiette
du projet.

> les batiments annexes en « matériaux légers » aux habitations existantes sous réserve que :

* I'emprise soit limitée a 15 m? et que la totalité de I'emprise des batiments (existants et
projetés) reste inférieure a 50 % de la superficie du terrain d’assiette du projet ;

e Les dispositions du chapitre 3.1.2.Prescriptions soient satisfaites.
> la construction de bassin(s) et piscine(s) privé(s) enterrés ;

Les emprises de ces bassins et piscines seront matérialisées en permanence par un dispositif
de balisage visible a la cote de référence long terme en raison de leur effacement lors d’'une
submersion ;

> les couvertures de bassin(s) et piscine(s) privé(s) sous réserve d’étre de type a « bache » ;

> la pose d’équipements de production d’énergie renouvelable solaire ou éolienne sous
réserve que :

* les supports de ces installations ne créent pas plus de 30 m? d’emprise dans la limite de
50 % d’occupation des sols du terrain d’assiette du projet ;

* les moyens de production d’énergie (panneaux photovoltaiques, générateur, etc.) ainsi que
les équipements sensibles soient placés au-dessus de la cote de référence long terme ;

Les réseaux de distribution liés a ces équipements soient congus de maniére étanche au regard
de la cote de référence long terme.

> la pose de clétures et barriéres, a condition d’étre ajourées pour minimiser I'incidence sur
I'écoulement des eaux, telles que clbtures a fils, grillages largement ajourés..., permettant le libre
écoulement des eaux. Si notamment des contraintes architecturales I'exigent, des clétures de
type « mur» pourront étre admise dans les conditions fixées au « chapitre 3. Régles de
constructions — conditions d'utilisations et d'exploitations ».

2.3.2.2. Activités nécessitant la proximité immédiate de I'eau
Sont concernées ici 'ensemble des activités telles que la péche, les services portuaires, les activités
sportives ou nautiques liées a la plage et/ou au plan d’eau, les animations touristiques, les installations de

chantiers navals, postes de secours et sanitaires, etc, a I'exclusion de tout batiment a usage d’habitation.

> les pontons de péche au carrelet, sous-réserve que le plancher soit au-dessus de la cote de
référence en bord de céte a long terme ;
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A noter que cette ‘autorisation est d'autre part soumise a attribution par une commission
s’appuyant sur « I'Etude d'identification des dangers pouvant résulter de l'implantation de
pontons de péche au carrelet sur le littoral de la Charente-Maritime » réalisée en mars 2013.

> la pose etlou le remplacement de pontons flottants strictement nécessaires au
développement de l'activité portuaire.

> la construction de nouveau(x) batiment(s) en vue de la création d’'une nouvelle activité
nécessitant la proximité immédiate de I’eau, sous réserve que :

* l'emprise de la totalit¢ des batiments reste inférieure ou égale a 250 m2 Des
dépassements de cette norme pourront ponctuellement étre admis s'’ils s’accompagnent
de démolitions partielles de batiments existants en vue de diminuer I'exposition aux
risques et sous réserve que I'emprise du dépassement soit inférieure ou égale a celle de
la partie démolie ;

* Pour les batiments créés de plus de 100 m? de surface de plancher, le projet s’accompagne
de la création d’'une zone refuge de :
¢ 30 m? d’emprise pour les batiments de plus de 250 m? de surface de plancher,
e d’emprise proportionnée comprise entre 15 m? et 30 m? pour les batiments de moins de

250 m? de surface de plancher.

Cet espace, destiné a 'accueil des personnes mais également au stockage des matériels,
sera réalisé dans les conditions définies au « chapitre 3. Reégles de constructions —
conditions d'utilisations et d'exploitations ».

* les équipements sensibles soient mis hors d’eau au-dessus de la cote de référence court
terme ;

* les bureaux, les salles d’accueil, etc... soient implantés a minima au-dessus de la cote
court terme, le niveau de rez-de-chaussée au terrain naturel étant réservé au stockage de
matériel nautique, de sanitaires, etc... pour lesquels des matériaux favorisant la résilience
seront mis en ceuvre (exemple : carrelage, peinture, etc...) ;

* les produits polluants soient entreposés au-dessus de la cote long terme ;
* [limplantation n’entrave pas I'écoulement des eaux ;

* |'aménagement ne conduise pas a la création de logement(s), d'un espace de sommeil ou
a l'implantation permanente d'un local destiné a la restauration.

> la construction de nouveau(x) batiment(s) et/ou I'extension au sol de batiment(s)
existant(s), sous réserve que :

e l'emprise de la totalit¢ des batiments d'exploitation créés soit inférieure a 250 m2
Toutefois, pour les batiments existants a la date d’approbation du présent PPRL de surface
de plancher supérieure ou égale a 500 m?, I'emprise des nouvelles constructions et/ou
extensions pourra étre portée a 50 % de I'emprise des batiments existants a la date
d’approbation du présent PPRL dans la limite maximum de 1000 m? d’emprise ;

* les équipements sensibles soient mis hors d’eau au-dessus de la cote de référence court
terme ;

* Pour les batiments créés de plus de 100 m? de surface de plancher, le projet s’accompagne
de la création d’une zone refuge de :
* 30 m? d’emprise pour les batiments de plus de 250 m? de surface de plancher,

Pace 37



RSZ Direction Départementale des Territoires et de la Mer de Charente-

Maritime
PPRL pEe LA commune DE LA RocHELLE — REGLEMENT

* d’emprise proportionnée comprise entre 15 m? et 30 m? pour les batiments de moins de
250 m? de surface de plancher.

Cet espace, destiné a l'accueil des personnes mais également au stockage des matériels,

sera réalisé dans les conditions définies au « chapitre 3. Regles de constructions —

conditions d'utilisations et d'exploitations ».

* les bureaux, les salles d’accueil, etc... soient implantés a minima au-dessus de la cote
court terme, le niveau de rez de chaussée au terrain naturel étant réservé au stockage de
matériel nautique, de sanitaires, etc... pour lesquels des matériaux favorisant la résilience
seront mis en ceuvre (exemple : carrelage, peinture, etc...) ;

* les produits polluants soient entreposés au-dessus de la cote long terme ;
* limplantation :

¢ n’entrave pas I'écoulement des eaux par mise en place, éventuellement, de
mesures compensatoires ;

¢ soit réalisée, dans la mesure du possible, dans le masque du ou des batiments
existants et orientée de maniére a limiter I'impact de la submersion sur les nouvelles
constructions (exemple : favoriser les implantations perpendiculaires au rivage
plutét que parallele) ;

* |'aménagement ne conduise pas a la création de logement(s), d'un espace de sommeil ou
a l'implantation permanente d'un local destiné a la restauration.

Des dépassements a cette norme pourront ponctuellement étre admis s'ils s’accompagnent de
démolitions partielles de batiments existants en vue de diminuer I'exposition aux risques et sous
réserve que 'emprise de I'extension du dépassement soit inférieure ou égale a celle de la partie
démolie.

> I'extension des batiments par surélévation dans la limite de 50 m? d’emprise sous réserve
que :

* les planchers créés soient situés au-dessus de la cote de référence long terme ;

* |'aménagement ne conduise pas a la création de logement(s), d’'un espace de sommeil ou
a 'implantation permanente d’un local destiné a la restauration ;

e I'emprise des extensions par surélévation peut étre portée au-dela de 50 m?;

e par report des superficies d’extension au sol admises au présent chapitre. Dans
ce cas, les surfaces créées ne devront pas conduire a l'accueil d’activités non
présentes sur le site auparavant et devront prioritairement conduire a la réduction
de la vulnérabilité des activités et équipements en place sur le site (exemple :
déplacement d’'un bureau ou d’'un vestiaire a I'étage) ;

* en vue d’une réduction de la vulnérabilit¢ du site par déplacement des locaux
sensibles présents sur le site vers I'étage crée (exemple : déplacement d’'un bureau
en rez-de-chaussée vers |'étage).

> Les préaux destinés a I’entreposage du matériel nautique selon les dispositions du « chapitre
3. Regles de constructions — conditions d'utilisations et d'exploitations ». sans limitation d’emprise.

> Les terrasses sous réserve que 'emprise au sol hydraulique créée telle que définie au glossaire
soit inférieure ou égale a 30 m2.
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> La construction et/ou ’'aménagement de parc de stationnements de surface, a usage privatif
ou accessible au public, dans les conditions fixées au chapitre 3 - régles de construction,
conditions d'utilisation et d'exploitation. Seules les emprises hydrauliques au sol strictement
nécessaires aux locaux de gestion des parcs (local technique strictement nécessaire a la gestion
du parc, bornes de paiement, etc...) seront autorisée dans la limite de 15 m2. Dans ce cas, les
emprises au sol hydrauliques créées, additionnées le cas échéant des emprises existantes sur le
terrain d’assiette du projet, devront rester inférieures a 50 % de la superficie du terrain d’assiette
du projet.

> les démolitions — reconstructions des batiments existants pour modernisation ou dans le
cadre d’'une impossibilité de respect des contraintes de mise aux normes des installations sur
I'emprise du batiment actuel et la reconstruction totale ou partielle des batiments détruits par
un sinistre accidentel (y compris un sinistre lié a la submersion marine).

Les réserves suivantes devront étre respectées :

* le respect de I'emprise initiale additionnée des possibilités d’extension prévue au présent
paragraphe ;

* le respect des régles de construction définies au « chapitre 3. Régles de constructions —
conditions d'utilisations et d'exploitations » destinées a réduire leur vulnérabilité des biens
existants ;

* la mise hors d’eau des équipements sensibles (au-dessus de la cote de référence court
terme) ;

¢ limplantation :

¢ n’entrave pas I'écoulement des eaux par mise en place, éventuellement, de
mesures compensatoires ;

¢ soit réalisée, dans la mesure du possible, dans le masque du ou des batiments
existants et orientée de maniére a limiter 'impact de la submersion sur les nouvelles
constructions (exemple : favoriser les implantations perpendiculaires au rivage
plutét que paralléle).

¢ l'aménagement ne devra pas conduire a la création ou au maintien de logement(s).

> les transformations de fagades des batiments existants dés lors qu’elles conduisent a ne pas
augmenter voir a réduire la vulnérabilité des personnes et des biens ;

> la construction :
¢ d’installations techniques saisonniéres destinées aux activités sportives ou
nautiques liées a la plage (locaux nécessaires au stockage du matériel, a leur

entretien...) ;

¢ d’installations liées a I'information communale, les animations touristiques et de
petite restauration.

Les réserves suivantes devront étre respectées :
e emprise au sol hydraulique des constructions limitée a 20 m? a I'exception des installations

sanitaires publiques ou des dépassements pourront étre autorisés pour le respect des
normes d’accessibilité aux personnes a mobilité réduite,

Pace 39



RSZ Direction Départementale des Territoires et de la Mer de Charente-

Maritime
PPRL pEe LA commune DE LA RocHELLE — REGLEMENT

* les aménagements réalisés seront maitrisés par la commune (AOT a mettre en ceuvre pour
les projets privés...),

* mise hors d'eau des équipements sensibles (au-dessus de la cote de référence court
terme),

» d’étre congus en matériaux légers démontables ou transportables, permettant un retour du

site a I'état initial, a l'exception des installations sanitaires publiques et des postes de
sécurité pour lesquelles une installation en dur sera autorisée,

» dassurer la sécurité des personnes par une prise en compte de l'activité dans le plan
communal de sauvegarde (PCS).

A noter que la création d’une installation en dur pour un poste de secours ou de sécurité devra
respecter une mise hors d’eau du batiment au-dessus de la cote de référence long terme.

> la pose d’équipements de production d’énergie renouvelable solaire ou éolienne sous
réserve que :

* Les supports de ces installations ne créent pas plus de 30 m? d’emprise dans la limite de
50 % d’occupation des sols du terrain d’assiette du projet ;

* Les moyens de production d’énergie (panneaux photovoltaiques, générateur, etc.) ainsi
que les équipements sensibles soient placés au-dessus de la cote de référence long
terme ;

* Les réseaux de distribution liés a ces équipements soient congus de maniére étanche au
regard de la cote de référence long terme.

> la pose de clotures et barriéres, a condition d’étre ajourées pour minimiser l'incidence sur
I'écoulement des eaux, telles que clbtures a fils, grillages largement ajourés..., permettant le libre
écoulement des eaux. Si notamment des contraintes architecturales I'exigent, des clétures de
type « mur» pourront étre admise dans les conditions fixées au « chapitre 3. Reégles de
constructions — conditions d'utilisations et d'exploitations ».

2.3.2.3. Autres activités et aménagements
(1) Le présent chapitre est décomposé en plusieurs catégories (batiments d’activité, terrains de

camping, activité de plein air, infrastructures, etc.). Lorsqu’un projet releve de plusieurs de ces
catégories, toute ou partie des dispositions édictées ci-aprés peut s’y appliquer.

Cas général : batiments et aménagements extérieurs (1)

> I'extension par surélévation des constructions a usage d’activités existantes dans la limite
d’une surface de plancher égale :

* pour les batiments de moins de 250 m? de surface de plancher : jusqu’a 50 m? d’emprise.
Toutefois 'emprise de I'extension devra rester inférieure ou égale a 'emprise du batiment
existant faisant I'objet de cette extension ;

* pour les batiments de plus de 250 m?de surface de plancher : 20 % de I'emprise
existante.

Ces extensions par surélévation sont admises a condition que :
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» elles ne conduisent pas a la création de logement(s) ;

* la capacité d’accueil ne soit pas significativement augmentée ;

* le plancher créé soit situé au-dessus de la cote de référence a long terme ;

¢ une note indique la réduction de vulnérabilité de I'activité générée par ce projet.

> la couverture de patio ou de cour intérieure entierement clos et existants a la date
d’approbation du présent PPRL dans la limite de 50 m? d'emprise et sous réserve que :

* aucune nouvelle ouverture (porte, fenétre, etc...) ne soit créée sous la cote de référence
long terme ;

* aucun lieu de sommeil ne soit créé ;

* les équipements sensibles soient placés au-dessus de la cote de référence long terme.
> les constructions légéres de type « abri de jardin », sous réserve que :

* aucun logement ne soit créé ;

* I'emprise soit limitée a 15 m? et que la totalité de 'emprise des batiments (existants et
projetés) reste inférieure a 50 % de la superficie du terrain d’assiette du projet ;

* la construction soit en « matériaux légers », démontable et sans raccordement aux
réseaux ;

* le plancher soit situé au niveau du terrain naturel et les produits polluants mis hors d'eau
(au-dessus de la cote de référence court terme) ;

¢ |a construction soit ancrée au sol.

> Les préaux selon les dispositions du « chapitre 3. Régles de constructions — conditions
d'utilisations et d'exploitations ». sans limitation d’emprise. Seules les emprises hydrauliques au
sol créées le cas échéant en accompagnement du projet de préau, additionnées des emprises
hydrauliques au sol existantes, seront limitées a 50 % de la superficie du terrain d’assiette du
projet.

> Les terrasses sous réserve que 'emprise au sol hydraulique créée telle que définie au glossaire
soit inférieure ou égale a 30 m2.

> les transformations de fagades des batiments existants dés lors qu’elles conduisent a ne pas
augmenter voir a réduire la vulnérabilité des personnes et des biens ;

> le changement de destination, 'aménagement et la réhabilitation des constructions
existantes (aménagements internes, traitement et modification de facades, réfection de toiture
notamment) sous réserve de :

* rester dans le volume actuel a la date de la présente application du PPRL ;

* ne pas augmenter significativement la capacité d’accueil a la date de la présente
application du PPRL ;

* ne pas créer de logement ;
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e assurer la sécurité des personnes par une prise en compte de l'activité dans le plan
communal de sauvegarde (PCS) ;

* ne pas aggraver, voire diminuer, la vulnérabilité des biens et des activités ;

* ne pas augmenter I'exposition aux risques liés a la pollution d’installations et/ou d’activités
détenant et/ou exploitant des produits dangereux et/ou polluants.

> la surélévation, I'aménagement et la restructuration d’établissements sensibles et
stratégiques tels que les établissements scolaires et universitaires de tous degrés, les
batiments, équipements et installations dont le fonctionnement est primordial pour la sécurité
civile, pour la défense ou pour le maintien de l'ordre public (centre de secours, caserne de
pompiers, gendarmerie, police, mairie...), les centres de détention sous réserve de :

* limiter 'emprise des surélévations :

* pour les batiments de moins de 250 m? de surface de plancher : jusqu’a 50 m? d’emprise.
L'extension ne devra pas conduire a doubler la surface de plancher initiale du batiment
faisant I'objet de I'extension ;

e pour les batiments de plus de 250 m?de surface de plancher : 20 % de Il'emprise
existante.

* pour les aménagements et les restructurations, rester dans le volume actuel a la date de la
présente application du PPRL, additionné des possibilités de surélévation fixées au
présent chapitre 2.3.2.3 ;

* ne pas augmenter la capacité d’accueil a la date de la présente application du PPRL ;

* les travaux réduisent la vulnérabilit¢ des biens et des personnes, en mettant les
équipements sensibles au-dessus de la cote de référence long terme ;

» porter le projet au plan communal de sauvegarde (PCS).

Les terrains de camping (1)

> Sous réserve de démontrer que la capacité d’accueil n’est pas significativement
augmentée, la modernisation des terrains de camping et de caravanage existants par :

* augmentation ou réduction du nombre d’emplacement ;

e augmentation ou réduction du nombre d’habitations légeres de loisirs (HLL) et de
résidences mobiles de loisirs (RML).

> Les restructurations des terrains de camping et des autres structures d’accueil
touristiques, existants et réguliers, sont admises dés lors qu’elles conduisent & une diminution
de la vulnérabilité des personnes et des biens. Dans ce cadre, des démolitions et reconstructions
sont admises sous réserve qu’elles ne conduisent pas a une augmentation des surfaces de
plancher. Toute création de béatiment(s) non accompagnée de démolition de béatiment(s)
existant(s) est interdite a I'exception de batiments a usage de sanitaire dont la mise aux normes
serait nécessaire.

Les activités de plein air (1)
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> l'aménagement de parcs ou jardins, aire de jeux, terrains de sports, ou de loisirs de plein
air sous réserve de :

* étre congus en tenant compte du risque de submersion marine (ancrage du mobilier
urbain (bancs, jeux...) afin de ne pas étre emportés par la submersion ;

» étre portés au plan communal de sauvegarde (PCS).
> la construction de bassin(s) et piscine(s) privé(s) enterrés.

Les emprises de ces bassins et piscines seront matérialisées en permanence par un dispositif de
balisage visible a la cote de référence long terme en raison de leur effacement lors d’une
submersion.

> les couvertures de bassin(s) et piscine(s) privé(s) sous réserve d’étre de type a « bache » ;

Les infrastructures liées aux déplacements, transports et stationnements (1)

> les travaux d’infrastructure de transports (routes, pistes cyclables, voies ferrées, ...) a
condition de ne pas entraver I'écoulement des eaux et de ne pas modifier les périmétres exposés
par la mise en place de dispositifs assurant une transparence hydraulique. Lorsque l'arase de
l'infrastructure se situera a plus de 20 cm par apport au terrain naturel, le pétitionnaire justifiera
cette condition par la fourniture d’'une étude technique relative a I'impact de 'aménagement sur le
régime hydraulique des zones considérées et avoisinantes au regard des événements de
référence court et long termes du présent PPRL ;

> la création des cheminements piétons ou la restauration des cheminements piétons
existants en haut et en bas de falaise, sous réserve de :

* prendre toute précaution pour ne pas mettre en danger la sécurité des personne ;
* ne pas créer de désordre au niveau des sols ;

* ne pas imperméabiliser le sol ou que l'exploitant mette en oceuvre des mesures
compensatoires n‘aggravant pas la situation antérieure (cf. en ce sens la loi sur I'eau).

> La construction et/ou 'aménagement de parc de stationnements de surface, a usage
privatif ou accessible au public, dans les conditions fixées au chapitre 3 - reégles de construction,
conditions d'utilisation et d'exploitation. Seules les emprises hydrauliques au sol strictement
nécessaires aux locaux de gestion des parcs (local technique strictement nécessaire a la gestion
du parc, bornes de paiement, etc...) seront autorisée dans la limite de 15 m2. Dans ce cas, les
emprises au sol hydrauliques créées, additionnées le cas échéant des emprises existantes sur le
terrain d’assiette du projet, devront rester inférieures a 50 % de la superficie du terrain d’assiette
du projet.

Les infrastructures liées aux réseaux (1)

Sauf disposition contraire ci-aprés, I'ensemble des installations visées au présent paragraphe
« infrastructures liées aux réseaux » devront étre concues de fagon a étre hors d’eau pour la
cote de référence long terme, a assurer la stabilité de I'équipement, la transparence hydraulique
ou la compensation de l'obstacle. Toutefois, en cas des contraintes techniques avérées et
démontrées par le gestionnaire et dans les secteurs présentant un caractére environnemental ou
patrimonial particulier, des conceptions différentes pourront étre admises sous réserve que :

Pace 43



RSZ Direction Départementale des Territoires et de la Mer de Charente-

Maritime
PPRL pEe LA commune DE LA RocHELLE — REGLEMENT

» toutes les dispositions soient prises par le gestionnaire pour assurer la protection de
'ensemble des équipements sensibles pour la cote de référence long terme ;

* les équipements disposent d’'un systéme de coupure ou de mise hors service ;

* les locaux et/ou les équipements mis en place soient étanches pour la cote de référence
long terme (résistance aux chocs des embacles, étanche a la pression hydrostatique de la
colonne d’eau engendrée par I'aléa submersion long terme, etc.) ;

* |'étanchéité visée ci-avant soit assurée de maniére permanente sans intervention humaine
préalable a 'événement ;

¢ La continuité des services soit assurée.

> les constructions des installations techniques, liées au fonctionnement des stations de
prélevement d’eau, au niveau du terrain naturel, sous réserve de la mise hors d’eau (au-dessus
de la cote de référence long terme) des équipements sensibles ;

> les constructions, installations techniques et travaux nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét public qui ne sauraient étre implantés en d’autres lieux non
exposés au risque (réseaux de distribution, pylébnes, postes de transformation, stations de
pompage, bassins d’orages, postes de relevage...) sous réserve de :

* ne pas entraver I'écoulement des eaux et de ne pas modifier les périmétres exposeés ;

» prendre toutes les dispositions techniques utiles et nécessaires dés la conception du projet
pour limiter les dommages pour l'aléa long terme selon les dispositions du « chapitre 3.
Reégles de constructions — conditions d'utilisations et d'exploitations » ;

* prendre toutes les mesures nécessaires pour que la continuité de service soit assurée lors
de la survenance d’'une submersion marine (cf. loi n°2004-811 du 13 aodt 2004 dite loi de
modernisation de la sécurité civile).

> les réseaux nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif (eau
potable, assainissement, électricité, téléphone...) a condition qu’ils soient congus pour étre
étanches en cas de submersion, et qu’ils disposent s’il y a lieu d’'un systéme de coupure ou mise
hors service ;

> les postes de refoulement d’eaux usées qui ne sauraient étre implantés en d’autres lieux dés
lors que le fonctionnement du réseau principal ne subit aucune discontinuité dans le traitement
des effluents ;

> la modification ou I’extension des stations d’épuration et usines de traitement d’eau potable
a condition de limiter la géne a I'écoulement de I'eau, de diminuer la vulnérabilité, d’éviter les
risques de pollution en favorisant notamment une remise en fonction rapide de la station
d’épuration apres la submersion. Le choix de la modernisation et de I'extension sur le site de la
station existante doit résulter d’'une analyse démontrant I'équilibre entre les enjeux hydrauliques,
environnementaux et économiques. La compatibilité du projet de modernisation et/ou d’extension
de la station d’épuration et sa conformité a la réglementation sur les zones inondables devront
étre justifiées, en référence, notamment, a l'arrété du 22 juin 2007 remplacé par l'arrété du 21
juillet 2015, fixant les prescriptions minimales relatives aux ouvrages de collecte et de traitement
des eaux usées ;

> la pose d’équipements de production d’énergie renouvelable solaire ou éolienne sous
réserve que :

Pace 44



RSZ Direction Départementale des Territoires et de la Mer de Charente-

Maritime
PPRL pEe LA commune DE LA RocHELLE — REGLEMENT

* Les supports de ces installations ne créent pas plus de 30 m? d’emprise dans la limite de
50 % d’occupation des sols du terrain d’assiette du projet ;

* Les moyens de production d’énergie (panneaux photovoltaiques, générateur, etc.) ainsi
que les équipements sensibles soient placés au-dessus de la cote de référence long
terme ;

* Les réseaux de distribution liés a ces équipements soient congus de maniére étanche au
regard de la cote de référence long terme.

Les obstacles aux écoulements (1)

> les travaux de démolition ou de modification d’ouvrages ou d’aménagements existants
sous réserve qu'ils fassent au préalable I'objet d'une expertise technique (Cf. « Chapitre 2 -
Réglementation des projets ») permettant d'évaluer I'impact de cette démolition ou modification
d’une part sur le régime d’écoulement des eaux de submersion et d’autre part sur la qualification
du niveau d’aléa des zones considérées et avoisinantes pour les événements de référence court
et long terme du présent PPRL ;

> les travaux destinés a la stabilisation et a la réduction des risques (ouvrages de défense
contre la mer, drainage, terrassement, apport de matériaux, plantations) sous réserve de la
production d’une étude décrivant le projet et ses impacts sur la qualification du niveau d’aléa des
zones considérées et avoisinantes pour les événements de référence court et long terme du
présent PPRL ;

> la pose de clotures et barriéres, a condition d’étre ajourées pour minimiser l'incidence sur
I'écoulement des eaux, telles que clbtures a fils, grillages largement ajourés..., permettant le libre
écoulement des eaux. Si notamment des contraintes architecturales I'exigent, des clétures de
type « mur » pourront étre admise dans les conditions fixées au « Chapitre 3.regles de
constructions et conditions d’utilisation ».

0000
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2.4. Prescriptions applicables en zone rouge Rs3

La zone rouge Rs3 correspond a des zones soumises aux submersions marines :

¢ les zones naturelles en aléas faible, modéré, et fort pour l'aléa a court terme et les zones
naturelles hors aléa a court terme et en aléas modéré, fort et trés fort a long terme ;

¢ les zones urbanisées en aléa modéré et fort pour l'aléa court terme (hors zones fortement
urbanisées ou centre urbain en aléa modéré) ;

hors zones rouges Re, Rs1 et Rs2 identifiées précédemment.
Le contrdle strict de I'urbanisation de cette zone a pour objectifs :
¢ la sécurité des populations ;
¢ la préservation du role déterminant des champs d’expansion des eaux par l'interdiction de
toute occupation ou utilisation du sol susceptible de faire obstacle a I'écoulement des eaux,
ou de restreindre le volume de stockage des eaux ;
* la non aggravation, voire la diminution, de la vulnérabilité des biens et des activités exposés ;
¢ de ne pas entrainer la pollution des eaux.
L’inconstructibilité est la régle générale.
Sont toutefois admis sous conditions, certaines constructions, certains travaux d’extension limitée,
d’aménagement et certains ouvrages techniques et d'infrastructures, ainsi que les constructions
nécessitant la proximité immédiate de I'eau.

2.4.1. Utilisations et occupations du sol interdites

Toutes les nouvelles réalisations de constructions, d’ouvrages, d’installations, de travaux sont
interdites notamment :

> les constructions nouvelles et aménagements a I'exception de celles visées au 2.4.2.
Utilisations et occupations du sol admises sous conditions les ouvrages ou obstacles de toute
nature pouvant ralentir 'écoulement des eaux (y compris les clétures qui ne permettent pas le
libre écoulement de l'eau), les exhaussements de sol dont les remblais, a I'exception de ceux
visés au 2.4.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions ;

> la création ou 'aménagement de sous-sol (le sous-sol étant défini comme un plancher situé
en dessous du terrain naturel) y compris les stationnements souterrains ;

> les modifications de fagades de tout batiment ou construction conduisant a augmenter la
vulnérabilité des personnes et des biens ;

> linstallation d’établissements sensibles et stratégiques.
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2.4.1.1. Habitat
> La création d’un nouveau logement ou 'augmentation du nombre de logements ;

> le changement de destination vers des batiments d’habitation a I'exception de ceux visés au
chapitre 2.4.2.3. Autres activités et aménagements ;

> lareconstruction de toute habitation détruite par une submersion.
2.4.1.2. Autres activités et aménagements
> toute augmentation significative de la population exposée ;

> tout changement de destination d’un batiment vers une activité plus sensible au risque de
submersion marine ;

> la création de tout hébergement hételier et de tous locaux a sommeil de quelque nature
gu’ils soient ;

> la création de terrains de camping et de caravanage et I'extension des terrains existants ;

» tous stationnements de caravanes a l’exception de ceux admis dans les terrains de
camping autorisé et de ceux visés au 2.4.2.3.Autres activités et aménagements ;

> toute nouvelle implantation de résidences mobiles de loisir, ainsi que le gardiennage de
caravanes a I’exception de ceux visés au « 2.4.2.3.Autres activités et aménagements » ;

> toute création ou extension d’aires d’habitations légéres de loisir de type Parc Résidentiel
de Loisirs (PRL) ;

> toute création ou extension d’aires de stationnement de camping-car ;
> toute création ou extension d’aires d’accueil des gens du voyage ;

> toute création de station d’épuration. En cas d’impossibilité technique, une dérogation peut
étre accordée si la commune justifie la compatibilité du projet avec le maintien de la qualité des
eaux et sa conformité a la réglementation sur les zones inondables, en référence, notamment, a
larrété du 22 juin 2007 remplacé par I'arrété du 21 juillet 2015, fixant les prescriptions techniques
minimales relatives aux ouvrages de collecte et de traitement des eaux usées ;

> les installations relevant de la directive SEVESO 3 concernant la maitrise des dangers liés
aux accidents majeurs impliquant des substances dangereuses ;

> les installations et/ou les activités détenant et exploitant des produits dangereux et/ou
polluants susceptibles de constituer un danger pour la santé publique ou de provoquer un risque
de pollution en cas de submersion ;

> toute nouvelle aire d'entreposage au-dessous de la cote de référence a long terme de
produits dangereux ou polluants susceptibles de générer des risques ou des nuisances
incompatibles avec le voisinage de la mer ou des nappes phréatiques ;
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> les centres d'entreposage et installations d’élimination de déchets, ainsi que les centres de
transit temporaires ou de regroupement susceptibles de générer des risques ou des nuisances
incompatibles avec le voisinage de la mer et/ou des nappes phréatiques, sauf a ce que
'exploitant mette en ceuvre, sur son unité fonciére, des mesures compensatoires visant a
remédier a ces risques ou nuisances ;

2.4.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
Ne sont admises que les occupations du sol reprises ci-apreés.
Les projets sont soumis aux dispositions générales suivantes :

a) en sus du PPRL, les projets sont assujettis aux dispositions du document d’'urbanisme en vigueur
sur la commune ou au réglement national d’'urbanisme. La plus restrictive des régles s’applique.
Lorsqu’ils sont situés dans des périmétres de protection ou des réglementations spécifiques
s’appliquent tels que notamment d’un périmétre de protection des monuments historiques ou en
sites inscrits ou classés, les projets sont, de plus, soumis a I'avis de l'autorité compétente ;

b) les projets sont également soumis au respect des régles fixées au « chapitre 3. Régles de
constructions — conditions d'utilisations et d'exploitations » destinées a limiter et a réduire leur
vulnérabilité, sous la responsabilité des maitres d’ouvrages et des professionnels qui interviennent
pour leur compte ;

c) les projets d'infrastructures liées a l'accessibilité des Personnes a Mobilité Réduite (PMR) sont
soumis au respect des regles fixées au « chapitre 3. Régles de constructions — conditions
d'utilisations et d'exploitations » destinées a limiter les emprises au sol et favoriser la transparence
hydraulique ;

d) lorsque le projet est situé dans une zone inondable délimitée par un plan de prévention des
risques, le dossier déposé (permis de construire notamment) doit comporter un plan coté en trois
dimensions. Les cotes altimétriques du plan de masse seront rattachées au Nivellement Général
de la France (NGF). Ce plan précisera la cote du terrain naturel, les cotes des différents niveaux du
projet et rappellera la cote de référence du PPRL applicable aux mesures de réduction de la
vulnérabilité des personnes et des biens ;

e) lorsque la construction ou l'installation projetée est subordonnée par le PPRL a la réalisation d’'une
étude préalable permettant d’en déterminer les conditions de réalisation, d’utilisation ou
d’exploitation, I'architecte du projet ou un expert établira une attestation certifiant la réalisation de
cette étude et constatant que le projet prend en compte ces conditions au stade de la conception.
Cette attestation sera jointe au dossier déposé (article R 431-16 f du code de l'urbanisme);

f) pour les installations, ouvrages, travaux, constructions, soumis a déclaration ou autorisation au titre
des articles L 214-2 & L 214-6 du code de I'environnement (dossier loi sur I'eau), 'impact du projet
devra étre particulierement étudié en ce qui concerne son incidence sur I'écoulement des eaux
(obstacles) et la surface soustraite a la zone inondable.

Par ailleurs :
* les constructions, les aménagements et les installations admises ci-aprés ainsi que leur accés

ne devront pas, d’une part, augmenter de maniéere significative la population exposée et d’autre
part, par leur implantation, entraver 'écoulement des eaux ou aggraver les risques ;
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* sauf s’il en est disposé autrement, le niveau fini du premier plancher aménagé devra étre
situé au-dessus de la cote de référence (court ou long terme selon la préconisation
émise) selon les dispositions du « chapitre 3. Régles de constructions — conditions
d'utilisations et d'exploitations » et sans utilisation possible des parties situées au-dessous
de la cote de référence, sauf cas particulier repris dans les articles ci-apreés ;

* les travaux d’entretien et de gestion courants des batiments implantés antérieurement a la date
de la présente application du PPRL, notamment les aménagements internes, les traitements de
facades et la réfection des toitures, sont admis sauf s’ils augmentent les risques ou en créent
de nouveaux, ou conduisent a une augmentation de la population exposée ;

* la reconstruction totale ou partielle des batiments détruits, depuis moins de dix ans, par un
sinistre accidentel autre que la submersion marine, est admise a l'identique dans la limite de
'emprise additionnée des possibilités d’extension au sol et par surélévation admises, sous
réserve d’assurer la sécurité des personnes et de réduire la vulnérabilité des biens, sauf cas
particulier repris dans les articles ci-aprés. Pour les batiments sensibles et stratégiques, il devra
étre démontré I'absence d’alternative hors zone submersible ou dans une zone d’aléa moins
élevée. Le ou les batiments reconstruits devront étre résilients et devront permettre une
continuité de service pour I'événement de référence long terme.

Sont donc admises les occupations du sol qui ne sont pas interdites au 2.4.1. Utilisations et
occupations du sol interdites ci-dessus, sous réserve du respect des conditions générales visées
ci-dessus et des prescriptions visées dans les chapitres ci-aprés :

N.B : se référer au glossaire pour la définition des annexes, de I'emprise, du changement de destination, de
la vulnérabilité. ..

2.4.2.1. Habitat

» l’extension par surélévation des constructions a usage d’habitation existantes sous réserve
que :

¢ [I'emprise soit limitée a 30 m? maximum. Toutefois, en cas de non réalisation de I'extension
au sol prévue a l'alinéa suivant, 'emprise maximum peut étre portée a 60 m? maximum par
cumul des surfaces autorisées pour les extensions au sol et pour les extensions par
surélévation. Des extensions conduisant a des dépassements des normes précitées
pourront étre ponctuellement admises dés lors que, dans le cadre du projet, elles
s’accompagnent de démolitions partielles de béatiments existants en vue de diminuer
’'exposition au risque ;

¢ gu’elle ne conduise pas a la création de logement(s) supplémentaires(s) ;
¢ que le plancher créé soit situé au-dessus de la cote de référence a long terme.
> I'extension au sol des batiments a usage d’habitation limitée a 30 m?, sous réserve que :

* l'emprise de la totalité des batiments (existants et projetés) reste inférieure a 50 % de la
superficie du terrain d’assiette du projet ;

* le plancher créé soit situé au-dessus de la cote de référence a long terme.

Cette extension n’est pas admise si les travaux prévus concourent a augmenter le nombre de
logements ou a augmenter, de maniére significative, le nombre de personnes exposées.
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Des extensions conduisant a des dépassements des normes précitées pourront étre
ponctuellement admises dés lors que, dans le cadre du projet, elles s’accompagnent de
démolitions partielles de batiments existants en vue de diminuer I'exposition au risque. Dans ce
cas, 'emprise des dépassements devra rester inférieure ou égale a celle de la partie démolie.

> les démolitions — reconstructions des batiments existants seront autorisés s'ils permettent
de réduire la vulnérabilité des biens existants face aux submersions marines.

Cette opération de démolition/reconstruction n’est pas admise si les travaux prévus concourent a
augmenter le nombre de logements ou le nombre de personnes exposées.

Il pourra étre admis une implantation différente de celle initiale mais sans augmentation de la

surface de I'emprise initiale. Cela devra concourir a une diminution de la vulnérabilité des
personnes et des biens.

Les réserves suivantes devront étre respectées :

* une nouvelle implantation située dans une zone moins exposée aux aléas dans en cas de
modification de I'implantation initiale ;

* le respect de I'emprise initiale additionnée des possibilités d’extension au sol prévue au
présent paragraphe ;

* le respect des régles de construction définies au « chapitre 3. Régles de constructions —
conditions d'utilisations et d'exploitations » destinées a réduire leur vulnérabilité des biens
existants ; le plancher créé devra en outre étre situé au-dessus de la cote de référence a
long terme ;

* ne pas entraver I'écoulement des eaux par mise en place, éventuellement, de mesures
compensatoires.

> les batiments annexes aux habitations existantes, sous réserve que :
¢ quel que soit le type de construction, 'emprise de la totalité des batiments (existants et
projetés) reste inférieure a 50 % de la superficie du terrain d’assiette du projet ;
* [I'emprise soit limitée a 30 m? pour les batiments en « dur » ;
¢ [|'emprise soit limitée a 15 m? pour les batiments en « matériaux légers » ;
¢ les dispositions du chapitre 3.1.2.Prescriptions soient satisfaites

> le changement d’usage d’'un garage ou d’un atelier constituant une extension d’une
habitation existante vers une piéce de vie ou un lieu de sommeil dans les conditions prévues
au chapitre 3.1.2 Prescriptions.

> les transformations de fagades des batiments existants des lors qu’elles conduisent a ne pas
augmenter voir a réduire la vulnérabilité des personnes et des biens ;

> la couverture de patio ou de cour intérieure enti€rement clos et existants a la date
d’approbation du présent PPRL dans la limite de 30 m? d'emprise et sous réserve que :

¢ aucune nouvelle ouverture (porte, fenétre, etc...) ne soit créée sous la cote de référence
long terme ;

* aucun lieu de sommeil ne soit créé ;

¢ les équipements sensibles soient placés au-dessus de la cote de référence long terme.
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> Les préaux selon les dispositions du « chapitre 3. Regles de constructions — conditions
d'utilisations et d'exploitations ». sans limitation d’emprise. Seules les emprises hydrauliques au sol
créées le cas échéant en accompagnement du projet de préau, additionnées des emprises
hydrauliques au sol existantes, seront limitées a 50 % de la superficie du terrain d’assiette du
projet.

> Les terrasses. Seules les surfaces de terrasse générant de I'emprise au sol hydraulique telle que
définie au glossaire seront limitées. Dans ce cas, 'emprise hydraulique au sol créée, additionnée le
cas échéant des emprises hydrauliques au sol existantes sur le terrain d’assiette du projet, devra
rester inférieure a 50 % de la superficie du terrain d’assiette du projet.

> La construction et/ou 'aménagement de parc de stationnements de surface ou ouverts,
dans les conditions fixées au chapitre 3 - régles de construction, conditions d'utilisation et
d'exploitation, sans limitation d’emprise au sol ni de surface de plancher telles que définies au
glossaire. Seules les emprises hydrauliques au sol strictement nécessaires aux locaux de gestion
des parcs (ascenseur a voiture, local technique strictement nécessaire a la gestion du parc, bornes
de paiement, etc.) seront limitées. Dans ce cas, les emprises au sol hydrauliques créées,
additionnées le cas échéant des emprises existantes sur le terrain d’assiette du projet, devront
rester inférieures a 50 % de la superficie du terrain d’assiette du projet.

> la construction de bassin(s) et piscine(s) privé(s) :
* enterrés;

¢ semi-enterrés ou hors-sol dans la limite de 30 m? et sous réserve que la superficie de la
totalité des emprises hydrauliques au sol (constructions existantes + bassins créés) reste
inférieure a 50 % de la superficie du terrain d’assiette du projet.

Les emprises de ces bassins et piscines seront matérialisées en permanence par un dispositif de
balisage visible a la cote de référence long terme en raison de leur effacement lors d'une
submersion.

> les couvertures de bassin(s) et piscine(s) privé(s) sous réserve de :

* Dans le cas d’'une couverture hors sol, limiter 'emprise a 50 % de la superficie du terrain
d’'assiette (batiment(s) existant(s) + couverture de piscine). Ces limites pourront étre
dépassées pour les piscines disposant d’'une couverture présentant une hauteur de moins
de 20 cm par rapport au terrain naturel environnant (couverture par bache, par panneaux
plats coulissants ou non, etc.) ;

¢ Réaliser les couvertures en structure Iégére. Les couvertures de type véranda pourront étre
admises dés lors qu’elles seront équipées de systémes d’ouvertures mécaniques
automatiques permettant le libre écoulement des eaux au travers de passage représentant
au moins 50 % de la superficie au sol de la structure présente sous la cote de référence.
Ces passages libres devront se situer a 10 cm au plus du sol fini.

> la pose d’équipements de production d’énergie renouvelable solaire ou éolienne sous
réserve que :

¢ Les supports de ces installations ne créent pas plus de 30 m? d’emprise dans la limite de
50 % d’occupation des sols du terrain d’assiette du projet ;

Pace 51



RS3 Direction Départementale des Territoires et de la Mer de Charente-

Maritime
PPRL pe LA commune DE LA RocHELLE — REGLEMENT

* Les moyens de production d’énergie (panneaux photovoltaiques, générateur, etc.) ainsi
que les équipements sensibles soient placés au-dessus de la cote de référence long
terme ;

* Les réseaux de distribution liés a ces équipements soient congus de maniére étanche au
regard de la cote de référence long terme.

> la pose de clotures et barriéres, a condition d’'étre ajourées pour minimiser l'incidence sur
I'écoulement des eaux, telles que cldtures a fils, grillages largement ajourés..., permettant le libre
écoulement des eaux. Si notamment des contraintes architecturales I'exigent, des clétures de
type « mur » pourront étre admise dans les conditions fixées au « Chapitre 3.régles de
constructions et conditions d’utilisation ».

2.4.2.2. Activités nécessitant la proximité immédiate de I'eau

Sont concernées ici I'ensemble des activités telles que la péche, les services portuaires, les-activités
sportives ou nautiques liées a la plage et/ou au plan d’eau, les animations-touristiques, les installations de
chantiers navals, postes de secours et sanitaires, etc, a I'exclusion de tout batiment a usage d’habitation.

> les pontons de péche au carrelet sous-réserve que le plancher soit au-dessus de la cote de
référence en bord de cote a long terme.

A noter que cette autorisation est d'autre part soumise a attribution par une commission
s’appuyant sur « 'Etude d’identification des dangers pouvant résulter de I'implantation de pontons
de péche au carrelet sur le littoral de la Charente-Maritime » réalisée en mars 2013.

> la pose etlou le remplacement de pontons flottants strictement nécessaires au
développement de l'activité portuaire.

> la construction de nouveau(x) batiment(s) en vue de la création d’'une nouvelle activité
nécessitant la proximité immédiate de I’eau, sous réserve que :

e l'emprise de la totalité des batiments reste inférieure ou égale a 500 m2 Des
dépassements de cette norme pourront ponctuellement étre admis s'’ils s’accompagnent de
démolitions partielles de batiments existants en vue de diminuer I'exposition aux risques et
sous réserve que I'emprise du dépassement soit inférieure ou égale a celle de la partie
démolie ;

¢ Pour les batiments créés de plus de 100 m? de surface de plancher, le projet s'accompagne
de la création d’'une zone refuge de :
* 30 m? d’emprise pour les batiments de plus de 250 m? de surface de plancher,
e d’emprise proportionnée comprise entre 15 m? et 30 m? pour les batiments de moins de

250 m? de surface de plancher.

Cet espace, destiné a I'accueil des personnes mais également au stockage des matériels,
sera réalisé dans les conditions définies au « chapitre 3. Régles de constructions —
conditions d'utilisations et d'exploitations ».

* les équipements sensibles soient mis hors d’eau au-dessus de la cote de référence court
terme ;
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* les bureaux, les salles d’accueil, etc... soient implantés a minima au-dessus de la cote
court terme, le niveau de rez de chaussée au terrain naturel étant réservé au stockage de
matériel nautique, de sanitaires, etc... pour lesquels des matériaux favorisant la résilience
seront mis en ceuvre (exemple : carrelage, peinture, etc...) ;

* les produits polluants soient entreposés au-dessus de la cote long terme ;
¢ [implantation n’entrave pas I'écoulement des eaux ;

¢ |'aménagement ne conduise pas a la création de logement(s), d'un espace de sommeil ou
a l'implantation permanente d'un local destiné a la restauration.

> la construction de nouveau(x) batiment(s) annexe(s) et/ou I'extension au sol de
batiment(s) existant(s), sous réserve que :

e L’'emprise créée pourra étre portée jusqu’a 1000 m2. Toutefois, les nouvelles emprises
créées ne devront pas conduire a doubler les emprises des batiments existants a la date
d’approbation du présent PPRL sauf pour les batiments de surface de plancher inférieure a
125 m? pour lesquels une emprise de 250 m? (nouveaux batiments annexe et/ou extension
au sol) sera autorisée.

* les équipements sensibles soient mis hors d’eau au-dessus de la cote de référence court
terme ;

¢ Pour les batiments créés de plus de 100 m? de surface de plancher, le projet s’accompagne
de la création d’'une zone refuge de :
* 30 m? d’emprise pour les batiments de plus de 250 m? de surface de plancher,
* d’emprise proportionnée comprise entre 15 m? et 30 m? pour les batiments de moins de

250 m? de surface de plancher.

Cet espace, destiné a I'accueil des personnes mais également au stockage des matériels,
sera réalisé dans les conditions définies au « chapitre 3. Régles de constructions —
conditions d'utilisations et d'exploitations ».

¢ les bureaux, les salles d’accueil, etc... soient implantés a minima au-dessus de la cote
court terme, le niveau de rez-de-chaussée au terrain naturel étant réservé au stockage de
matériel nautique, de sanitaires, etc... pour lesquels des matériaux favorisant la résilience
seront mis en ceuvre (exemple : carrelage, peinture, etc...) ;

¢ les produits polluants soient entreposés au-dessus de la cote long terme ;
¢ [limplantation :

* n’entrave pas I'écoulement des eaux par mise en place, éventuellement, de mesures
compensatoires ;

* soit réalisée, dans la mesure du possible, dans le masque du ou des batiments
existants et orientée de maniére a limiter I'impact de la submersion sur les nouvelles
constructions (exemple : favoriser les implantations perpendiculaires au rivage plutét
que paralléle).

¢ |'aménagement ne conduise pas a la création de logement(s), d'un espace de sommeil ou
a l'implantation permanente d'un local destiné a la restauration.
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>

>

Des dépassements a cette norme pourront ponctuellement étre admis s’ils s’laccompagnent de
démolitions partielles de batiments existants en vue de diminuer I'exposition aux risques et sous
réserve que 'emprise de I'extension du dépassement soit inférieure ou égale a celle de la partie
démolie.

I’'extension des batiments par surélévation dans la limite de 100 m? d’emprise sous réserve
que :

* les planchers créés soient situés au-dessus de la cote de référence long terme ;

¢ l'aménagement ne conduise pas a la création de logement(s), d’'un espace de sommeil ou
a l'implantation permanente d’'un local destiné a la restauration ;

¢ [|'emprise des extensions par surélévation peut étre portée au-dela de 100 m?:

» par report des superficies d’extension au sol admises au présent chapitre. Dans ce
cas, les surfaces créées ne devront pas conduire a I'accueil d’activités non présentes
sur le site auparavant et devront prioritairement conduire a la réduction de la
vulnérabilité des activités et équipements en place sur le site (exemple : déplacement
d’un bureau ou d’un vestiaire a I'étage) ;

* en vue dune réduction de la vulnérabilit¢ du site par déplacement des locaux
sensibles présents sur le site vers I'étage crée (exemple : déplacement d’'un bureau en
rez-de-chaussée vers |'étage).

Les préaux destinés a I’entreposage du matériel nautique selon les dispositions du « chapitre
3. Régles de constructions — conditions d'utilisations et d'exploitations ». sans limitation d’emprise.

Les terrasses sous réserve que I'emprise au sol hydraulique créée telle que définie au glossaire
soit inférieure ou égale a 30 m2.

La construction et/ou 'aménagement de parc de stationnements de surface ou ouverts,
dans les conditions fixées au chapitre 3 - régles de construction, conditions d'utilisation et
d'exploitation, sans limitation d’emprise au sol ni de surface de plancher telles que définies au
glossaire. Seules les emprises hydrauliques au sol strictement nécessaires aux locaux de gestion
des parcs (ascenseur a voiture, local technique strictement nécessaire a la gestion du parc, bornes
de paiement, etc.) seront limitées. Dans ce cas, les emprises au sol hydrauliques créées,
additionnées le cas échéant des emprises existantes sur le terrain d’assiette du projet, devront
rester inférieures a 50 % de la superficie du terrain d’assiette du projet.

les démolitions — reconstructions des batiments existants pour modernisation ou dans le
cadre d’'une impossibilité de respect des contraintes de mise aux normes des installations sur
'emprise du batiment actuel et la reconstruction totale ou partielle des batiments détruits
par un sinistre accidentel (y compris un sinistre lié a la submersion marine).

Les réserves suivantes devront étre respectées :
* le respect de I'emprise initiale additionnée des possibilités d’extension prévue au présent
paragraphe ;

¢ le respect des régles de construction définies au « chapitre 3. Régles de constructions —
conditions d'utilisations et d'exploitations » destinées a réduire leur vulnérabilité des biens
existants ;
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* la mise hors d’eau des équipements sensibles (au-dessus de la cote de référence court
terme) ;

¢ [implantation :

* n'entrave pas lI'écoulement des eaux par mise en place, éventuellement, de
mesures compensatoires ;

e soit réalisée, dans la mesure du possible, dans le masque du ou des batiments
existants et orientée de maniére a limiter I'impact de la submersion sur les
nouvelles constructions (exemple : favoriser les implantations perpendiculaires au
rivage plutét que paralléle) ;

¢ [|'aménagement ne devra pas conduire a la création de logement(s) ou en cas de sinistre
accidentel lié a la submersion marine au maintien de logement(s).

> la construction :

¢ d’installations techniques saisonniéres destinées aux activités sportives ou
nautiques liées a la plage (locaux nécessaires au stockage du matériel, a leur
entretien...) ;

¢ d’installations liées a l'information communale, les animations touristiques et de
petite restauration.

Les réserves suivantes devront étre respectées :
e emprise au sol hydrauliqgue des constructions limitée & 20 m? a I'exception des installations
sanitaires publiques ou des dépassements pourront étre autorisés pour le respect des

normes d’accessibilité aux personnes a mobilité réduite,

* les aménagements réalisés seront maitrisés par la commune (AOT a mettre en oeuvre pour
les projets privés...),

¢ mise hors d’eau des équipements sensibles (au-dessus de la cote de référence court terme),
e d’étre congus en matériaux légers démontables ou transportables, permettant un retour du
site a I'état initial, a I'exception des installations sanitaires publiques et des postes de

sécurité pour lesquelles une installation en dur sera autorisée,

e dassurer la sécurité des personnes par une prise en compte de l'activité¢ dans le plan
communal de sauvegarde (PCS).

A noter que la création d’une installation en dur pour un poste de secours ou de sécurité devra
respecter une mise hors d’eau du batiment au-dessus de la cote de référence long terme.

> la pose d’équipements de production d’énergie renouvelable solaire ou éolienne sous
réserve que :

¢ les supports de ces installations ne créent pas plus de 30 m? d’emprise dans la limite de
50 % d’occupation des sols du terrain d’assiette du projet ;

* les moyens de production d’énergie (panneaux photovoltaiques, générateur, etc.) ainsi que
les équipements sensibles soient placés au-dessus de la cote de référence long terme ;
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* les réseaux de distribution liés a ces équipements soient congus de maniere étanche au
regard de la cote de référence long terme.

> la pose de cloétures et barriéres, a condition d’étre ajourées pour minimiser l'incidence sur
I'écoulement des eaux, telles que clbtures a fils, grillages largement ajourés..., permettant le libre
écoulement des eaux. Si notamment des contraintes architecturales I'exigent, des clétures de
type « mur» pourront étre admise dans les conditions fixées au « Chapitre 3.régles de
constructions et conditions d’utilisation ».

2.4.2.3. Autres activités et aménagements
(1) Le présent chapitre est décomposé en plusieurs catégories (batiments d’activité, terrains de camping,
activité de plein air, infrastructures, etc.). Lorsqu’un projet releve de plusieurs de ces catégories, toute

ou partie des dispositions édictées ci-apres peut s’y appliquer.

Cas général : batiments et aménagements extérieurs (1)

» I'extension par surélévation des constructions a usage d’activités existantes dans la limite
d’une surface de plancher égale :

* pour les batiments de moins de 250 m? de surface de plancher : jusqu’a 50 m? d’emprise.
Toutefois I'emprise de I'extension devra rester inférieure ou égale a I'emprise du batiment
existant faisant I'objet de cette extension ;
¢ pour les batiments de plus de 250 m? de surface de plancher : 20 % de I'emprise existante.
Toutefois, en cas de non réalisation de I'extension au sol prévue a l'alinéa suivant, la surface de
plancher maximum indiquée ci-dessus peut étre cumulée avec celle autorisée pour les
extensions au sol.
Ces extensions par surélévation sont admises a condition que :

* elles ne conduisent pas a la création de logement(s) ;

* la capacité d’accueil ne soit pas significativement augmentée ;

* le plancher créé soit situé au-dessus de la cote de référence a long terme ;

* une note indique la réduction de vulnérabilité de I'activité générée par ce projet.

» l’extension au sol des batiments existants dans la limite d’'une surface égale :
* pour les batiments de moins de 250 m? de surface de plancher : jusqu’a 50 m? d’emprise.
Toutefois I'emprise de I'extension devra rester inférieure ou égale a 'emprise du batiment
existant faisant I'objet de cette extension ;

¢ pour les batiments de plus de 250 m? de surface de plancher : 20 % de I'emprise existante.

Ces extensions sont admises a condition que :
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* les extensions ne concourent pas a la création de logement ;

e la capacité d'accueil et la population exposée ne soit pas significativement
augmentée ;

* I'emprise de la totalité des batiments (existants et projetés) reste inférieure a 50 %
de la superficie du terrain d’assiette du projet ;

* le plancher créé soit situé au-dessus de la cote de référence a long terme ;

* les extensions ne concourent pas a augmenter la capacité d’entreposage de
produits polluants.

Des extensions conduisant a des dépassements des normes précitées pourront étre
ponctuellement admises dés lors que, dans le cadre du projet, elles s’accompagnent de
démolitions partielles de batiments existants en vue de diminuer I'exposition au risque et sous
réserve que I'emprise de I'extension soit inférieure ou égale a celle de la partie démolie, a
laquelle s’ajoute la superficie liée a I'extension.

> les batiments annexes aux batiments d’activités existants, sous réserve que :

¢ quel que soit le type de construction, 'emprise de la totalité des batiments (existants et
projetés) reste inférieure a 50 % de la superficie du terrain d’assiette du projet ;

* l'usage de I'annexe soit lié a I'activité principale du batiment ;
¢ I'emprise soit limitée a 50 m? pour les batiments en « dur » ;
¢ [|'emprise soit limitée & 15 m? pour les batiments en « matériaux légers » ;

¢ les dispositions du chapitre 3.1.2.Prescriptions soient satisfaites.

> la couverture de patio ou de cour intérieure enti€rement clos et existants a la date
d’approbation du présent PPRL dans la limite de 50 m? d'emprise et sous réserve que :

¢ aucune nouvelle ouverture (porte, fenétre, etc...) ne soit créée sous la cote de référence
long terme ;
¢ aucun lieu de sommeil ne soit créé ;

* les équipements sensibles soient placés au-dessus de la cote de référence long terme.

> Les préaux selon les dispositions du « chapitre 3. Reégles de constructions — conditions
d'utilisations et d'exploitations ». sans limitation d’emprise. Seules les emprises hydrauliques au
sol créées le cas échéant en accompagnement du projet de préau, additionnées des emprises
hydrauliques au sol existantes, seront limitées a 50 % de la superficie du terrain d’assiette du
projet.

> Les terrasses sous réserve que I'emprise au sol hydraulique créée telle que définie au glossaire
soit inférieure ou égale a 30 m2.

> les démolitions — reconstructions des batiments existants sont autorisés s'ils permettent de
réduire la vulnérabilité des biens existants face aux submersions marines et sous réserve de :
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¢ ne pas créer de logement(s) ;
¢ ne pas augmenter significativement la population exposée ;

e respecter I'emprise initiale additionnée des possibilités d’extension au sol et par
surélévation prévues au présent paragraphe ;

* respecter les regles de construction définies au « chapitre 3. Régles de constructions —
conditions d'utilisations et d'exploitations » destinées a limiter et réduire leur vulnérabilité
des biens existants. Le plancher créé devra en outre étre situé au-dessus de la cote de
référence a long terme ;

¢ ne pas entraver I'écoulement des eaux par mise en place, éventuellement de mesures
compensatoires ;

* ne pas augmenter la capacité d’entreposage de produits polluants.
» le changement de destination, I'aménagement et la réhabilitation des constructions

existantes (aménagements internes, traitement et modification de fagades, réfection de toiture
notamment) sous réserve de :

¢ rester dans le volume actuel a la date de la présente application du PPRL ;

* ne pas augmenter significativement la capacité d'accueil a la date de la présente
application du PPRL ;

* ne pas créer de logement ;

e assurer la sécurité des personnes par une prise en compte de l'activité dans le plan
communal de sauvegarde (PCS) ;

* ne pas aggraver, voire diminuer, la vulnérabilité des biens et des activités ;

* ne pas augmenter I'exposition aux risques liés a la pollution d’installations et/ou d’activités
détenant et/ou exploitant des produits dangereux et/ou polluants.

> les transformations de fagades des batiments existants dés lors qu’elles conduisent a ne pas
augmenter voir a réduire la vulnérabilité des personnes et des biens ;

> l'extension au sol, la surélévation, ’'aménagement et la restructuration dans le volume
actuel d’établissements sensibles et stratégiques sous réserve de :

¢ limiter la superficie des extensions au sol :

e pour les batiments de moins de 250 m?de surface de plancher : jusqua 50 m?
d’emprise. Toutefois 'emprise de I'extension devra rester inférieure ou égale a 'emprise
du batiment existant faisant I'objet de cette extension ;

¢ pour les batiments de plus de 250 m? de surface de plancher : 20 % de I'emprise existante.

¢ limiter la superficie des surélévations :
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* pour les batiments de moins de 250 m? de surface de plancher : jusqua 50 m?
d’emprise. L'extension ne devra pas conduire a doubler la surface de plancher initiale
du batiment faisant I'objet de I'extension ;

* pour les batiments de plus de 250 m?de surface de plancher : jusqu’'a 20 % de
I'emprise existante.

e pour les aménagements et les restructurations, rester dans le volume actuel a la date de la
présente application du PPRL, additionné des possibilités d’extensions et de surélévation
fixées ci-dessus ;

* ne pas augmenter la capacité d’accueil a la date de la présente application du PPRL ;

* les travaux réduisent la vulnérabilité des biens et des personnes, en mettant les
équipements sensibles au-dessus de la cote de référence long terme ;

e porter le projet au plan communal de sauvegarde (PCS).

> la création de station de lavage, d’entretien de tous véhicules terrestres ou nautiques sous
réserve de :

e implanter la plate-forme au niveau du terrain naturel et limiter au maximum
l'imperméabilisation du sol ;

e collecter les eaux usées et/ou polluées dans une citerne de rétention qui pourra étre
enterrée. Dans ce cas, la citerne devra répondre aux dispositions du « chapitre 3. Régles
de constructions — conditions d'utilisations et d'exploitations » ;

+ les équipements sensibles seront placés au-dessus de la cote long terme. A défaut, toutes
dispositions devront étre prises pour employer des équipements étanches a I'eau ou les
entreposer dans des locaux completement étanches pour la cote de référence de l'aléa
long terme (Xynthia + 60 cm).

Ces installations pourront étre couvertes par des préaux ouverts assurant une transparence
hydraulique sur au moins deux cétés.

> le stationnement de caravanes de moins de 3 mois dans les zones de regroupement de
campeur régulierement autorisées au document d’'urbanisme en vigueur a compter de la date

d’approbation du présent PPRL sous réserve que la ZAC soit recensée au Plan Communal de
Sauvegarde (PCS) en vigueur et qu’elle y fasse 'objet de dispositions en cas d’alerte.

Les terrains de camping (1)

> Sous réserve de démontrer que la capacité d’accueil n’est pas significativement
augmentée, la modernisation des terrains de camping et de caravanage existants par :

¢ augmentation ou réduction du nombre d’emplacement ;

e augmentation ou réduction du nombre d’habitations légéres de loisirs (HLL) et de
résidences mobiles de loisirs (RML).
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> les restructurations des terrains de camping et des autres structures d'accueil
touristiques, existants et réguliers, sont admises dés lors qu’elles conduisent & une diminution
de la vulnérabilité des personnes et des biens. Dans ce cadre, des démolitions et reconstructions
sont admises sous réserve quelles ne conduisent pas a une augmentation des surfaces de
plancher. Toute création de batiment(s) autres que celles prévues au présent chapitre et non
accompagnée de démolition de batiment(s) existant(s) est interdite a 'exception de batiments a
usage de sanitaire dont la mise aux normes serait nécessaire ;

> la création d’un logement pour gardiennage par changement de destination d’un batiment
existant sous réserve que :

¢ aucun logement n’existe sur le terrain de camping a la date d’approbation du PPRL ;

¢ aucune alternative n’existe dans un secteur moins vulnérable et moins exposé aux aléas ;
* le logement soit exclusivement réservé au gardiennage ;

* le premier plancher habitable soit situé au-dessus de la cote de référence long terme ;

* le batiment ait été régulierement autorisé a la date d’approbation du PPRL et qu'il se situe
dans le périmétre d’exploitation autorisé du camping.

Les activités de plein air (1)

» I'aménagement de parcs ou jardins, aire de jeux, terrains de sports, ou de loisirs de plein
air sous réserve de :

e étre congus en tenant compte du risque de submersion marine (ancrage du mobilier urbain
(bancs, jeux...) afin de ne pas étre emportés par la submersion ;

e étre portés au plan communal de sauvegarde (PCS).
» la construction de bassin(s) et piscine(s) :
* enterrés;

* semi-enterrés ou hors sol sous réserve que I'emprise hydraulique au sol reste inférieure a
100 m2,

Les emprises de ces bassins et piscines seront matérialisées en permanence par un dispositif de
balisage visible a la cote de référence long terme en raison de leur effacement lors d’'une
submersion.

> les couvertures de bassin(s) et piscine(s) sous réserve de :

¢ dans le cas d’'une couverture hors sol, limiter 'emprise a 100 m? maximum dans la limite
de 50 % de la superficie du terrain d’assiette du projet. Cette limite pourra étre dépassée
pour les piscines disposant d’'une couverture présentant une hauteur de moins de 20 cm
par rapport au terrain naturel environnant (couverture par bache, par panneaux plats
coulissants ou non, etc.) ;
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« réaliser les couvertures en structure légére. |l pourra également étre admis une couverture
type préau comportant deux murs magonnés surmonté d’'une toiture traditionnelle, le reste
devant étre de type structure légére (baies vitrées coulissantes, etc.). Des dépassements
de la norme de 100 m? d’emprise pourront étre admis dés lors que la couverture réalisée
disposera d'un systéme douverture mécanique automatique permettant le libre
écoulement des eaux au travers de passage représentant au moins 50 % de la superficie
au sol de la structure présente sous la cote de référence. Ces passages libres devront se
situer a 10 cm au plus du sol fini.

> la construction de vestiaires liés aux terrains de sports communaux, dans la limite de 50 m?
sous réserve :

e que le plancher créé soit situé au-dessus de la cote de référence a court terme ;
e d'étre portés au plan communal de sauvegarde (PCS).

Des dépassements a cette norme de 50 m? pourront ponctuellement étre admis s'ils sont justifiés
par la nécessité ou le respect de contraintes techniques.

> la construction de sanitaires accessibles au public sous réserve de :

¢ étre limités a 15 m? d’emprise. Des dépassements de superficie pourront étre admis pour
répondre aux normes notamment sanitaires ou d’accessibilité en vigueur ;

e étre implanté a la cote court terme. En cas d'impossibilité technique diment justifiée par le
pétitionnaire, cette cote pourra étre réduite. Dés lors, les équipements sensibles des
sanitaires (équipements électriques, automates, produit polluant, etc.) devront étre placés
au-dessus de la cote court terme. Par ailleurs, les matériaux utilisés devront étre résistant
al'eau.

Les infrastructures liées aux déplacements, transports et stationnements (1)

» les travaux d’infrastructure de transports (routes, pistes cyclables, voies ferrées, ...) a
condition de ne pas entraver I'écoulement des eaux et de ne pas modifier les périmétres exposés
par la mise en place de dispositifs assurant une transparence hydraulique. Lorsque l'arase de
l'infrastructure se situera a plus de 20 cm par apport au terrain naturel, le pétitionnaire justifiera
cette condition par la fourniture d’'une étude technique relative a I'impact de 'aménagement sur le
régime hydraulique des zones considérées et avoisinantes au regard des événements de
référence court et long termes du présent PPRL ;

> la construction de locaux d’accueil, d’abris a personne ou matériel, ou moyen de transport
sous réserve de :

¢ pour les batiments en dur et clos, d'étre implantés a la cote long terme dans la limite de
50 m? d’emprise ;
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* pour les structures démontables et transportables, d’étre implantées a la cote court terme.
Dans ce cas, la surface de plancher autorisée sera limitée a 20 m2 Toutefois, des
dépassements de cette superficie pourront étre admises dés lors qu’elles seront diment
justifiées par le pétitionnaire pour répondre notamment a des contraintes de mise aux
normes ;

* au terrain naturel pour les structures hydrauliquement transparentes. Dans ce cas et le cas
échéant, les équipements sensibles de la structure devront étre placés au-dessus de la
cote court terme.

> la création des cheminements piétons ou la restauration des cheminements piétons
existants, sous réserve de :

¢ a condition de ne pas entraver I'écoulement des eaux et de ne pas modifier les périmétres
€Xposes ;

e prendre toute précaution pour ne pas mettre en danger la sécurité des personne ;

e ne pas imperméabiliser le sol ou que l'exploitant mette en ceuvre des mesures
compensatoires n'aggravant pas la situation antérieure (cf. en ce sens la loi sur I'eau).

> La construction et/ou 'aménagement de parc de stationnements de surface ou ouverts,
dans les conditions fixées au chapitre 3 - régles de construction, conditions d'utilisation et
d'exploitation, sans limitation d’emprise au sol ni de surface de plancher telles que définies au
glossaire. Seules les emprises hydrauliques au sol strictement nécessaires aux locaux de gestion
des parcs (ascenseur a voiture, local technique strictement nécessaire a la gestion du parc,
bornes de paiement, etc.) seront limitées. Dans ce cas, les emprises au sol hydrauliques créées,
additionnées le cas échéant des emprises existantes sur le terrain d’assiette du projet, devront
rester inférieures a 50 % de la superficie du terrain d’assiette du projet.

Les infrastructures liées aux réseaux (1)

Sauf disposition contraire ci-aprés, I'ensemble des installations visées au présent paragraphe
« infrastructures liées aux réseaux » devront étre congues de fagon a étre hors d’eau pour la cote
de référence long terme, a assurer la stabilité de I'’équipement, la transparence hydraulique ou la
compensation de I'obstacle. Toutefois, en cas des contraintes techniques avérées et démontrées
par le gestionnaire et dans les secteurs présentant un caractére environnemental ou patrimonial
particulier, des conceptions différentes pourront étre admises sous réserve que :

e toutes les dispositions soient prises par le gestionnaire pour assurer la protection de
'ensemble des équipements sensibles pour la cote de référence long terme ;

¢ les équipements disposent d’un systéme de coupure ou de mise hors service ;
¢ les locaux et/ou les équipements mis en place soient étanches pour la cote de référence
long terme (résistance aux chocs des embacles, étanche a la pression hydrostatique de la

colonne d’eau engendrée par 'aléa submersion long terme, etc.) ;

¢ ['étanchéité visée ci-avant soit assurée de maniére permanente sans intervention humaine
préalable a 'événement ;

¢ La continuité des services soit assurée.
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> les constructions des installations techniques, liées au fonctionnement des stations de
prélévement d’eau, au niveau du terrain naturel, sous réserve de la mise hors d’eau (au-dessus
de la cote de référence long terme) des équipements sensibles ;

» les constructions, installations techniques et travaux nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét public qui ne sauraient étre implantés en d’autres lieux non
exposés au risque (réseaux de distribution, pylénes, postes de transformation, stations de
pompage, bassins d’orages, postes de relevage...) sous réserve de :

* ne pas entraver I'écoulement des eaux et de ne pas modifier les périmétres exposeés ;

« prendre toutes les dispositions techniques utiles et nécessaires dés la conception du projet
pour limiter les dommages pour l'aléa long terme selon les dispositions du « chapitre 3.
Regles de constructions — conditions d'utilisations et d'exploitations » ;

« prendre toutes les mesures nécessaires pour que la continuité de service soit assurée lors
de la survenance d’une submersion marine (cf. loi n°2004-811 du 13 ao(t 2004 dite loi de
modernisation de la sécurité civile).

> les réseaux nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif (eau
potable, assainissement, électricité, téléphone...) a condition qu’ils soient congus pour étre
étanches en cas de submersion, et qu’ils disposent s’il y a lieu d’'un systéme de coupure ou mise
hors service ;

> les postes de refoulement d’eaux usées qui ne sauraient étre implantés en d’autres lieux dés
lors que le fonctionnement du réseau principal ne subit aucune discontinuité dans le traitement
des effluents ;

> la modification ou I'extension des stations d’épuration et usines de traitement d’eau
potable a condition de limiter la géne a I'écoulement de I'eau, de diminuer la vulnérabilité, d’éviter
les risques de pollution en favorisant notamment une remise en fonction rapide de la station
d’épuration apres la submersion. Le choix de la modernisation et de I'extension sur le site de la
station existante doit résulter d’'une analyse démontrant I'équilibre entre les enjeux hydrauliques,
environnementaux et économiques. La compatibilité du projet de modernisation et/ou d’extension
de la station d’épuration et sa conformité a la réglementation sur les zones inondables devront
étre justifiées, en référence, notamment, a l'arrété du 22 juin 2007 remplacé par l'arrété du 21
juillet 2015, fixant les prescriptions minimales relatives aux ouvrages de collecte et de traitement
des eaux useées ;

> la pose d’équipements de production d’énergie renouvelable solaire ou éolienne sous
réserve que :

¢ Les supports de ces installations ne créent pas plus de 30 m? d’emprise dans la limite de
50 % d’occupation des sols du terrain d’assiette du projet. Dans le cadre de la création de
parcs solaire ou éolien, cette superficie est portée a 500 m? (batiment technique
d’exploitation compris) sans contrainte d’occupation des sols ;

¢ Les moyens de production d’énergie (panneaux photovoltaiques, générateur, etc.), les
équipements sensibles, ainsi que les planchers des batiments techniques d’exploitation
soient placés au-dessus de la cote de référence long terme ;

¢ Les réseaux de distribution liés a ces équipements soient congus de maniére étanche au
regard de la cote de référence long terme.
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Les obstacles aux écoulements (1)

> les travaux de démolition ou de modification d’ouvrages ou d’aménagements existants
sous réserve qu'ils fassent au préalable I'objet d'une expertise technique (Cf. « Chapitre 2 -
Réglementation des projets ») permettant d'évaluer l'impact de cette démolition ou modification
d’une part sur le régime d’écoulement des eaux de submersion et d’autre part sur la qualification
du niveau d’aléa des zones considérées et avoisinantes pour les événements de référence court
et long terme du présent PPRL ;

> les travaux destinés a la stabilisation et a la réduction des risques (ouvrages de défense
contre la mer, drainage, terrassement, apport de matériaux, plantations) sous réserve de la
production d’'une étude décrivant le projet et ses impacts sur la qualification du niveau d’aléa des
zones considérées et avoisinantes pour les événements de référence court et long terme du
présent PPRL ;

> la pose de cloétures et barriéres, a condition d’étre ajourées pour minimiser l'incidence sur
'écoulement des eaux, telles que clbtures a fils, grillages largement ajourés..., permettant le libre
écoulement des eaux. Si notamment des contraintes architecturales I'exigent, des clétures de
type « mur» pourront étre admise dans les conditions fixées au « Chapitre 3.régles de
constructions et conditions d’utilisation ».

0000
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2.5. Prescriptions applicables en zone rouge Rs3m

La zone rouge Rs3m correspond a une zone d’activité lié au nautisme du port de plaisance des
Minimes soumises aux submersions marines majoritairement en aléas modéré et fort pour
I'aléa court terme et ponctuellement faible et trés fort.

Dans ces zones, tout en maintenant le développement économique de la zone d’activité du port des
Minimes, le contrdle strict de I'urbanisation de cette zone a pour objectifs :

* |a sécurité des populations,

* la préservation du réle déterminant des champs d'expansion des eaux par l'interdiction de
toute occupation ou utilisation du sol susceptible de faire obstacle a I'écoulement des eaux,
ou de restreindre le volume de stockage des eaux,

* la non aggravation, voire la diminution, de la vulnérabilité des biens et des activités exposés,

* de ne pas entrainer la pollution des eaux.

L'inconstructibilité est la régle générale.

Sont toutefois admises sous conditions, la création et ’extension des batiments d’activités lié
a la filiere nautique du port de Minimes.

2.5.1. Utilisations et occupations du sol interdites

Toutes les nouvelles réalisations de constructions, d’ouvrages, d’installations, de travaux sont
interdites notamment :

>

vV V V V

vV Vv

\4

les constructions nouvelles et les aménagements a I'exception de celles visées au chapitre
2.5.2 les ouvrages ou obstacles de toute nature pouvant ralentir I'écoulement des eaux (y
compris les clbtures qui ne permettent pas le libre écoulement de I'eau), les exhaussements de
sol dont les remblais, a I'exception de ceux visés au chapitre 2.5.2 ;

la création et ’'augmentation du nombre de logements ;
le changement de destination vers des batiments d'habitation ;
toute augmentation significative de la population exposée ;

la création de tout hébergement hételier et de tous locaux a sommeil de quelque nature
qu'ils soient ;

la création de restaurant ;

la création ou 'aménagement de sous-sol (le sous-sol étant défini comme un plancher situé
en dessous du terrain naturel) y compris les stationnements souterrains ;

les modifications de fagades de tout batiment ou construction conduisant & augmenter la
vulnérabilité des personnes et des biens ;

I'installation d’établissements accueillant des personnes dont I’évacuation en cas de
submersion souléverait des difficultés particuliéres en raison de I'absence d’autonomie de
déplacement des personnes concernées. Il s’agit notamment des hépitaux et cliniques, centres
de rééducation, maisons de retraite, instituts ou centres de rééducation pour déficients moteurs
et déficients mentaux,, centres de réadaptation fonctionnelle et maisons de repos et de
convalescence, de créches, de centres aérés,... ;

I'installation d’établissements sensibles et stratégiques ;

tout remblai a I'exception de ceux nécessaires a la construction des aménagements admis,
auquel cas ils sont strictement limités a 'emprise de la construction ;
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> les installations relevant de la directive SEVESO 3 concernant la maitrise des dangers liés
aux accidents majeurs impliquant des substances dangereuses ;

> les installations et/ou les activités détenant et exploitant des produits dangereux et/ou
polluants susceptibles de constituer un danger pour la santé publique ou de provoquer un risque
de pollution en cas de submersion ;

> toute nouvelle aire d'entreposage au-dessous de la cote de référence a long terme de
produits dangereux ou polluants susceptibles de générer des risques ou des nuisances
incompatibles avec le voisinage de la mer ou des nappes phréatiques ;

2.5.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions

Ne sont admises que les occupations du sol reprises ci-apreés.
Les projets sont soumis aux dispositions générales suivantes :

a) En sus du PPRL, les projets sont assujettis aux dispositions du document d'urbanisme en vigueur
sur la commune ou au réglement national d'urbanisme. La plus restrictive des régles s'applique.
Lorsqu'ils sont situés dans des périmétres de protection ou des réglementations spécifiques
s’appliquent tels que notamment d’'un périmétre de protection des monuments historiques ou en
sites inscrits ou classés, les projets sont, de plus, soumis a I'avis de I'autorité compétente ;

b) Les projets sont également soumis au respect des régles fixées au chapitre 3 - régles de
construction, conditions d'utilisation et d'exploitation - destinées a limiter et a réduire leur
vulnérabilité, sous la responsabilité des maitres d'ouvrages et des professionnels qui interviennent
pour leur compte.

c) lorsque le projet est situé dans une zone inondable délimitée par un plan de prévention des
risques, le dossier déposé (permis de construire notamment) doit comporter un plan coté en trois
dimensions. Les cotes altimétriques du plan de masse seront rattachées au Nivellement Général
de la France (NGF). Ce plan précisera la cote du terrain naturel, les cotes des différents niveaux
du projet et rappellera la cote de référence du PPRL applicable aux mesures de réduction de la
vulnérabilité des personnes et des biens.

d) lorsque la construction ou l'installation projetée est subordonnée par le PPRL a la réalisation d’'une
étude préalable permettant d’en déterminer les conditions de réalisation, d’utilisation ou
d’exploitation, I'architecte du projet ou un expert établira une attestation certifiant la réalisation de
cette étude et constatant que le projet prend en compte ces conditions au stade de la conception.
Cette attestation sera jointe au dossier déposé (article R 431-16 f du code de 'urbanisme) ;

e) Pour les installations, ouvrages, travaux, constructions, soumis a déclaration ou autorisation au
titre des articles L 214-2 a L 214-6 du code de I'environnement (dossier loi sur l'eau), I'impact du
projet devra étre particulierement étudié en ce qui concerne son incidence sur I'écoulement des
eaux (obstacles) et la surface soustraite a la zone inondable.

Par ailleurs :

* les constructions, les aménagements et les installations admises ci-aprés, ainsi que leur accés
ne devront pas, d'une part, augmenter de maniére significative la population exposée et d’autre
part, par leur implantation, entraver 'écoulement des eaux ou aggraver les risques ;

* sauf s’il en est disposé autrement, le niveau fini du premier plancher aménagé devra étre
situé au-dessus de la cote de référence (court ou long terme selon la préconisation
émise) selon les dispositions du « chapitre 3 - régles de construction, conditions d'utilisation
et d'exploitation » et sans utilisation possible des parties situées au-dessous de la cote de
référence, sauf cas particulier repris dans les articles ci-aprés ;
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* les travaux d'entretien et de gestion courants des batiments implantés antérieurement a la date
de la présente application du PPRL, notamment les aménagements internes, les traitements de
facades et la réfection des toitures, sont admis sauf s’ils augmentent les risques ou en créent
de nouveaux, ou conduisent a une augmentation de la population exposée ;

¢ la reconstruction totale ou partielle des batiments détruits, depuis moins de dix ans, par un
sinistre accidentel autre que la submersion marine, est admise a l'identique dans la limite de
'emprise additionnée des possibilités d’extension au sol et par surélévation admises, sous
réserve d’'assurer la sécurité des personnes et de réduire la vulnérabilité des biens, sauf cas
particulier repris dans les articles ci-apres.

Sont donc admises les occupations du sol qui ne sont pas interdites au 2.5.1 ci-dessus, sous
réserve du respect des conditions générales visées ci-dessus et des prescriptions visées dans les
chapitres ci-aprés :

N.B : se référer au glossaire pour la définition des annexes, de I'emprise, du changement de destination,
de la vulnérabilité, ...

Béatiments a usage d’activités nautiques et leurs aménagements extérieurs
> la création de nouvelles constructions a usage d’activité nautique sous réserve de :
e étre limitée a 400 m? d’emprise,

* implanter les premiers planchers a la cote de référence long terme a I'exception des
chantiers navals ou il pourra étre admis :

¢ [limplantation au niveau du terrain naturel de l'espace de travail et de
manutention des bateaux,

¢ [limplantation au-dessus de la cote de référence long terme des espaces
d’entrepdts, de bureaux, de vestiaires et de sanitaires.

¢ le stockage de l'outillage, du matériel, et des produits polluants au-dessus de la
cote de référence long terme (étagéres, passerelles, etc...),

¢ la mise en place des équipements sensibles au-dessus de la cote de référence
long terme.

> l’extension par surélévation des batiments existants a usage d’activités nautiques dans la
limite de 200 m? d’emprise.

Toutefois, en cas de non réalisation de I'extension au sol prévue a l'alinéa suivant, la surface de
plancher maximum indiquée ci-dessus peut étre cumulée avec celle autorisée pour les
extensions au sol.

De maniére générale, les extensions par surélévation ne devront pas conduire a doubler la
superficie initiale du batiment existant.

> l'extension au sol des batiments existants a usage d’activités nautiques existants sous
réserve que :

* |'emprise de I'extension soit inférieure ou égale a 200 m2. La superficie du projet (existant
+ extension) peut s’étendre au-dela de la limite de 50 % d’occupation du terrain d’assiette
du projet ;

* Iimplantation des premiers planchers soit a la cote de référence long terme a I'exception
des chantiers navals ou il pourra étre admis :

¢ limplantation au niveau du terrain naturel de I'espace de travail et de manutention
des bateaux,

¢ limplantation soit au-dessus de la cote de référence long terme des espaces
d’entreplts, de bureaux, de vestiaires et de sanitaires.
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* le stockage de l'outillage, du matériel, et des produits polluants soit au-dessus de la
cote de référence long terme (étagéres, passerelles, etc...),

* la mise en place des équipements sensibles soit au-dessus de la cote de référence
long terme.

Des dépassements de normes peuvent étre admis dés lors que, dans le cadre du projet, elles
s’accompagnent de démolitions partielles de batiments existants en vue de diminuer I'exposition
au risque et sous réserve que I'emprise de I'extension soit inférieure ou égale a celle de la partie
démolie, a laquelle s'ajoute la superficie liée a I'extension.

> Les préaux selon les dispositions du « chapitre 3. Régles de constructions — conditions
d'utilisations et d'exploitations ». sans limitation d’emprise.

> Les terrasses sous réserve que 'emprise au sol hydraulique créée telle que définie au glossaire
soit inférieure ou égale a 30 m2.

> La construction et/ou 'aménagement de parc de stationnements de surface ou ouverts,
dans les conditions fixées au chapitre 3 - régles de construction, conditions d'utilisation et
d'exploitation, sans limitation d’emprise au sol ni de surface de plancher telles que définies au
glossaire. Seules les emprises hydrauligues au sol strictement nécessaires aux locaux de
gestion des parcs (ascenseur a voiture, local technique strictement nécessaire a la gestion du
parc, bornes de paiement, etc.) seront limitées. Dans ce cas, les emprises au sol hydrauliques
créées, additionnées le cas échéant des emprises existantes sur le terrain d’assiette du projet,
devront rester inférieures a 50 % de la superficie du terrain d’assiette du projet.

> les démolitions — reconstructions des batiments existants sont autorisés s'ils permettent de
réduire la vulnérabilité des biens existants face aux submersions marines et sous réserve de :

* de ne pas augmenter significativement la population exposée,

* de respecter de I'emprise initiale additionnée des possibilités d’extension au sol et par
surélévation prévues au présent paragraphe,

* de respecter les prescriptions liées aux nouvelles constructions a usage d’activité nautique
du présent chapitre 2.5.2 et les régles de construction définies au chapitre 3 - régles de
construction, conditions d'utilisation et d'exploitation destinées a réduire leur vulnérabilité
des biens existants,

* ne pas entraver I'écoulement des eaux par mise en place, éventuellement de mesures
compensatoires,

* de ne pas augmenter la capacité d’entreposage de produits polluants.

> les travaux de démolition ou de modification d’ouvrages ou d’aménagements existants
sous réserve qu'ils fassent au préalable I'objet d'une expertise technique (Cf. « Chapitre 2 -
Réglementation des projets ») permettant d'évaluer l'impact de cette démolition ou modification
d’une part sur le régime d’écoulement des eaux de submersion et d’autre part sur la qualification
du niveau d’aléa des zones considérées et avoisinantes pour les événements de référence court
et long terme du présent PPRL ;

> le changement de destination, I'aménagement et la réhabilitation des constructions
existantes en vue de créer une activité liée au nautisme (aménagements internes, traitement
et modification de fagades, réfection de toiture notamment) sous réserve de :

» rester dans le volume actuel a la date de la présente application du PPRL, le cas échéant,
additionné des possibilités d’extension au sol et par surélévation prévues au présent
chapitre 2.5.2,

* ne pas augmenter significativement la capacité d'accueil a la date de la présente
application du PPRL,

* ne pas aggraver, voire diminuer, la vulnérabilité des biens et des activités,
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* ne pas augmenter I'exposition aux risques liés a la pollution d’installations et/ou d’activités
détenant et/ou exploitant des produits dangereux et/ou polluants ;

> les transformations de fagades des batiments existants dés lors qu’elles conduisent a ne pas
augmenter voir a réduire la vulnérabilité des personnes et des biens ;

> la construction de sanitaires accessibles au public sous réserve de :

* étre limités a 15 m? d’emprise. Des dépassements de superficie pourront étre admis pour
répondre aux normes notamment sanitaires ou d’accessibilité en vigueur ;

» étre implanté a la cote court terme. En cas d’impossibilité technique diment justifiée par le
pétitionnaire, cette cote pourra étre réduite. Dés lors, les équipements sensibles des
sanitaires (équipements électriques, automates, produit polluant, etc...) devront étre placés
au-dessus de la cote court terme. Par ailleurs, les matériaux utilisés devront étre résistant
aleau.

Les infrastructures liées aux déplacements, transports et stationnements

> les travaux d’infrastructure de transports (routes, pistes cyclables, ...) a condition de ne pas
entraver I'écoulement des eaux et de ne pas modifier les périmétres exposés par la mise en
place de dispositifs assurant une transparence hydraulique. Lorsque I'arase de l'infrastructure se
situera a plus de 20 cm par apport au terrain naturel, le pétitionnaire justifiera cette condition par
la fourniture d’'une étude technique relative a limpact de I'aménagement sur le régime
hydraulique des zones considérées et avoisinantes au regard des événements de référence
court et long termes du présent PPRL ;

> la construction de locaux d’accueil, d’abris a personne ou matériel, ou moyen de
transport sous réserve de :

* Pour les batiments en dur et clos, d’étre implantés a la cote long terme dans la limite de
50 m? d’emprise.

e Pour les structures démontables et transportables, d’étre implantées a la cote court terme.
Dans cas, la surface de plancher autorisée sera limitée a 20 m2 Toutefois, des
dépassements de cette superficie pourront étre admises dés lors gqu’elles seront diment
justifiées par le pétitionnaire pour répondre notamment a des contraintes de mise aux
normes,

* au terrain naturel pour les structures hydrauliquement transparentes. Dans ce cas et le cas
échéant, les équipements sensibles de la structure devront étre placés au-dessus de la
cote court terme.

Les infrastructures liées aux réseaux :

Sauf disposition contraire ci-aprés, I'ensemble des installations visées au présent paragraphe
« infrastructures liées aux réseaux » devront étre congues de fagon a étre hors d’eau pour la
cote de référence long terme, a assurer la stabilité de I'équipement, la transparence hydraulique
ou la compensation de l'obstacle. Toutefois, en cas des contraintes techniques avérées et
démontrées par le gestionnaire et dans les secteurs présentant un caractére environnemental ou
patrimonial particulier, des conceptions différentes pourront étre admises sous réserve que :

» toutes les dispositions soient prises par le gestionnaire pour assurer la protection de
I'ensemble des équipements sensibles pour la cote de référence long terme ;

* les équipements disposent d’un systéme de coupure ou de mise hors service ;

* les locaux et/ou les équipements mis en place soient étanches pour la cote de référence
long terme (résistance aux chocs des embécles, étanche a la pression hydrostatique de la
colonne d’eau engendrée par I'aléa submersion long terme, etc...) ;
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» ['étanchéité visée ci-avant soit assurée de maniére permanente sans intervention humaine
préalable a 'événement ;

¢ La continuité des services soit assurée.

> les constructions, installations techniques et travaux nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét public qui ne sauraient étre implantés en d’autres lieux non
exposés au risque (réseaux de distribution, pyldnes, postes de transformation, stations de
pompage, bassins d'orages, postes de relevage...) sous réserve de :

* ne pas entraver I'écoulement des eaux et de ne pas modifier les périmétres exposeés,

» prendre toutes les dispositions techniques utiles et nécessaires dés la conception du projet
pour limiter les dommages pour l'aléa long terme selon les dispositions du « chapitre 3.
Régles de constructions — conditions d'utilisations et d'exploitations » ;

* prendre toutes les mesures nécessaires pour que la continuité de service soit assurée lors
de la survenance d’'une submersion marine (cf. loi n°2004-811 du 13 aodt 2004 dite loi de
modernisation de la sécurité civile) ;

> les réseaux nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif (eau
potable, assainissement, électricité, téléphone,...) a condition qu'ils soient congus pour étre
étanches en cas de submersion, et qu'ils disposent s'il y a lieu d'un systéme de coupure ou mise
hors service ;

> les postes de refoulement d’eaux usées qui ne sauraient étre implantés en d'autres lieux dés
lors que le fonctionnement du réseau principal ne subit aucune discontinuité dans le traitement
des effluents ;

> la pose d’équipements de production d’énergie renouvelable solaire ou éolienne sous
réserve que :

* Les supports de ces installations ne créent pas plus de 30 m? d’emprise.

* Les moyens de production d’énergie (panneaux photovoltaiques, générateur, etc...), les
équipements sensibles, ainsi que les planchers des batiments techniques d’exploitation
soient placés au-dessus de la cote de référence long terme,

* Les réseaux de distribution liés a ces équipements soient congus de maniére étanche au
regard de la cote de référence long terme.

Les obstacles aux écoulements

> les travaux destinés a la stabilisation et a la réduction des risques (ouvrages de défense
contre la mer, drainage, terrassement, apport de matériaux, plantations) sous réserve de la
production d’une étude décrivant le projet et ses impacts sur la qualification du niveau d’aléa des
zones considérées et avoisinantes pour les événements de référence court et long terme du
présent PPRL ,

> la pose de clotures et barriéres, a condition d’étre ajourées pour minimiser I'incidence sur
I'écoulement des eaux, telles que clotures a fils, grillages largement ajourés..., permettant le libre
écoulement des eaux. Si notamment des contraintes architecturales I'exigent, des clétures de
type « mur » pourront étre admise dans les conditions fixées au « Chapitre 3.regles de
constructions et conditions d’utilisation ».

124424
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2.6. Prescriptions applicables en zone orange Osl

La zone orange Os1 correspond :

¢ aux zones fortement urbanisées du secteur sauvegardé soumises a un aléa submersion marine
faible a modéré a court terme.

Lintensité faible a modéré de l'aléa dans ces zones et l'importante densification urbaine permet
d’admettre des nouvelles constructions et le renouvellement urbain a condition de respecter des
mesures de nature a réduire la vulnérabilité des personnes et des biens.

Le contrOle de I'urbanisation de cette zone a pour objectifs :

* de s’assurer de la sécurité des personnes (au travers des conditions d’évacuation : accés non
submersible ou submersible par un aléa faible) ;

¢ de maintenir, voire d’améliorer, le libre écoulement des eaux ;

* de ne pas aggraver, voire de réduire, la vulnérabilité des biens et des activités exposés ;

¢ de ne pas entrainer la pollution des eaux.
La constructibilité sous conditions est la régle générale.
2.6.1. Utilisations et occupations du sol interdites

Toutes les nouvelles réalisations de constructions, d’ouvrages, d’installations, de travaux sont
interdites notamment :

> les constructions nouvelles et les aménagements a I'exception de celles visées au 2.6.2.
Utilisations et occupations du sol admises sous conditions, les ouvrages ou obstacles de toute
nature pouvant ralentir 'écoulement des eaux (y compris les clétures qui ne permettent pas le
libre écoulement de I'eau), les exhaussements de sol dont les remblais, a I'exception de ceux
visés au 2.6.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions ;

> la reconstruction de tout batiment détruit par une submersion marine ;
> la création ou 'aménagement de sous-sol (le sous-sol étant défini comme un plancher situé
en dessous du terrain naturel) ; a 'exception de ceux admis au 2.6.2.1.Habitat, activités et

aménagements ;

> les modifications de fagades de tout batiment ou construction conduisant a augmenter la
vulnérabilité des personnes et des biens ;

> l'installation d’établissements sensibles et stratégiques.
2.6.1.1. Activités et aménagements
> les installations et/ou les activités détenant et exploitant des produits dangereux et/ou
polluants susceptibles de constituer un danger pour la santé publique ou de provoquer un risque
de pollution en cas de submersion ;
> toute nouvelle aire d'entreposage au-dessous de la cote de référence a long terme de

produits dangereux ou polluants susceptibles de générer des risques ou des nuisances
incompatibles avec le voisinage de la mer ou des nappes phréatiques ;
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2.6.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
Les projets sont soumis aux dispositions générales suivantes :

a) en sus du PPRL, les projets sont assujettis aux dispositions du document d’'urbanisme en vigueur
sur la commune ou au réglement national d’'urbanisme. La plus restrictive des régles s’applique.
Lorsqu'ils sont situés dans des périmétres de protection ou des réglementations spécifiques
s’appliquent tels que notamment d’un périmétre de protection des monuments historiques ou en
sites inscrits ou classés, les projets sont, de plus, soumis a I'avis de I'autorité compétente ;

b) les projets sont également soumis au respect des régles fixées au chapitre 3 "Régles de
constructions — conditions d'utilisations et d'exploitations" destinées a limiter et a réduire leur
vulnérabilité, sous la responsabilité des maitres d’ouvrages et des professionnels qui interviennent
pour leur compte ;

c) les projets d’infrastructures liées a l'accessibilité des Personnes a Mobilité Réduite (PMR) sont
soumis au respect des régles fixées au « chapitre 3. Régles de constructions — conditions
d'utilisations et d'exploitations » destinées a limiter les emprises au sol et favoriser la transparence
hydraulique ;

d) lorsque le projet est situé dans une zone inondable délimitée par un plan de prévention des
risques, le dossier déposé (permis de construire notamment) doit comporter un plan coté en trois
dimensions. Les cotes altimétriques du plan de masse seront rattachées au Nivellement Général
de la France (NGF). Ce plan précisera la cote du terrain naturel, les cotes des différents niveaux
du projet et rappellera la cote de référence du PPRL applicable aux mesures de réduction de la
vulnérabilité des personnes et des biens ;

e) lorsque la construction ou l'installation projetée est subordonnée par le PPRL a la réalisation d’'une
étude préalable permettant d’en déterminer les conditions de réalisation, d’utilisation ou
d’exploitation, I'architecte du projet ou un expert établira une attestation certifiant la réalisation de
cette étude et constatant que le projet prend en compte ces conditions au stade de la conception.
Cette attestation sera jointe au dossier déposé (article R 431-16 f du code de l'urbanisme) ;

f) pour les installations, ouvrages, travaux, constructions, soumis a déclaration ou autorisation au
titre des articles L 214-2 a L 214-6 du code de I'environnement (dossier loi sur I'eau), I'impact du
projet devra étre particulierement étudié en ce qui concerne son incidence sur I'écoulement des
eaux (obstacles) et la surface soustraite a la zone inondable.

Par ailleurs :

¢ les constructions, les aménagements et les installations admises ci-aprés ainsi que leur accés
ne devront pas, d’'une part, augmenter de maniére significative la population exposée et d’autre
part, par leur implantation, entraver '’écoulement des eaux ou aggraver les risques ;

* sauf s’il en est disposé autrement, le niveau fini du premier plancher aménagé devra étre
situé au-dessus de la cote de référence (court ou long terme selon la préconisation
émise) selon les dispositions du chapitre 3 "Régles de constructions — conditions
d'utilisations et d'exploitations™ et sans utilisation possible des parties situées au-dessous
de la cote de référence, sauf cas particulier repris dans les articles ci-aprées ;

¢ les travaux d’entretien et de gestion courants des batiments implantés antérieurement a la date
de la présente application du PPRL, notamment les aménagements internes, les traitements de
facades et la réfection des toitures, sont admis sauf s’ils augmentent les risques ou en créent
de nouveaux, ou conduisent a une augmentation significative de la population exposée ;
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* la reconstruction totale ou partielle des batiments détruits, depuis moins de dix ans, par un
sinistre accidentel autre que la submersion marine, est admise dans les conditions fixées au
présent 2.6.2.1.Habitat, activités et aménagements, sous réserve d’assurer la sécurité des
personnes et de réduire la vulnérabilité des biens, sauf cas particulier repris dans les articles ci-
aprés. Pour les batiments sensibles et stratégiques, il devra étre démontré I'absence
d’alternative hors zone submersible ou dans une zone d’aléa moins élevée. Le ou les batiments
reconstruits devront étre résilients et devront permettre une continuité de service pour
I’événement de référence long terme.

Sont donc admises les occupations du sol qui ne sont pas interdites au 2.6.1. Utilisations et
occupations du sol interdites ci-dessus, sous réserve du respect des conditions générales visées
ci-dessus et des prescriptions visées dans les chapitres ci-apreés :

N.B : se référer au glossaire pour la définition des annexes, de I'emprise, du changement de destination,
de la vulnérabilite ...

2.6.2.1. Habitat, activités et aménagements

(1) Le présent chapitre est décomposé en plusieurs catégories (batiments d’activité, terrains de
camping, activité de plein air, infrastructures, etc.). Lorsqu’un projet releve de plusieurs de ces
catégories, toute ou partie des dispositions édictées ci-aprés peut s’y appliquer.

Cas général : batiments et aménagements extérieurs (1)

> Pextension par surélévation des constructions existantes, a condition que le plancher créé
soit situé au-dessus de la cote de référence a long terme.

> les constructions nouvelles et/ou extensions au sol de constructions existantes sous
réserve que le plancher de ces constructions et/ou extensions sera situé au-dessus de la cote de
référence a long terme.
Dans le cadre dune nouvelle construction résultant d'une démolition/reconstruction,
'augmentation du nombre de logements sera admise si elle ne concoure pas a I'augmentation
significative de la population.

> l'augmentation du nombre de logement dans un batiment existant dés lors que la population

n'est pas significativement augmentée. Dans le cas d'une construction a étage, la division des
volumes devra s’opérer dans la verticalité a minima pour les niveaux de rez-de-chaussée et R+1.
Pour les niveaux supérieurs (R+2 et plus), la division pourra s’opérer indépendamment dans la
verticalité ou I'horizontalité. Les réserves suivantes seront respectées :

* Mise hors d'eau des circuits électriques et équipements sensibles a la cote long terme,

* Dans la mesure du possible, implantation des lieux de sommeil a I'étage,

* Mise en place de batardeaux a la cote long terme sur 'ensemble des ouvertures du rez-

de-chaussée.

> les démolitions — reconstructions des batiments existants seront autorisés s'ils permettent
de réduire la vulnérabilité des biens existants face aux submersions marines.

Il pourra étre admis une implantation différente de celle initiale. Cela devra concourir a une
diminution de la vulnérabilité des personnes et des biens.
Les réserves suivantes devront étre respectées :

* une nouvelle implantation située dans une zone moins exposée aux aléas en cas de
modification de I'implantation initiale ;
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* le respect de 'emprise initiale additionnée des possibilités d’extension prévue au présent
paragraphe ;

* le respect des régles de construction définies au « chapitre 3. Régles de constructions —
conditions d'utilisations et d'exploitations » destinées a réduire leur vulnérabilité des biens
existants ; le plancher créé devra en outre étre situé au-dessus de la cote de référence a
long terme ;

* ne pas entraver I'écoulement des eaux par mise en place, éventuellement, de mesures
compensatoires.

> Dans les deux cas ci-dessus (construction nouvelle / extension au sol et démolition-
reconstruction) et en cas d’impossibilité technique diiment justifiée par le pétitionnaire, le
premier plancher pourra étre ramené a 50 cm par rapport a la voirie. Les conditions suivantes
seront respectées :

* le rez-de-chaussée sera uniquement réservé a usage de garage, préau, réserve, atelier et
hall d’entrée et non a des piéces de vie ;

* a l'exception du garage, les piéces créées en rez-de-chaussée auront une surface de
plancher inférieures a 9 m?;

* les ouvertures seront réduites au maximum et protégées par un dispositif étanche jusqu’a
la cote de référence long terme. Limplantation de baies vitrées ouvrantes est interdite
sous la cote de référence long terme.

> Iextension au sol, la surélévation, ’aménagement et la restructuration dans le volume
actuel d’établissements sensibles et stratégiques sous réserve de :

» limiter la superficie des extensions au sol :
e pour les batiments de moins de 250 m?de surface de plancher : jusqu'a 50 m?
d’emprise. Toutefois I'emprise de I'extension devra rester inférieure ou égale a

I'emprise du batiment existant faisant I'objet de cette extension ;

e pour les batiments de plus de 250 m? de surface de plancher : 20 % de I'emprise
existante.

* limiter la superficie des surélévations :
* pour les batiments de moins de 250 m?de surface de plancher : jusqu'a 50 m?
d’emprise. Toutefois I'emprise de l'extension devra rester inférieure ou égale a

'emprise du batiment existant faisant I'objet de cette extension ;

e pour les batiments de plus de 250 m? de surface de plancher : jusqu'a 20 % de
I'emprise existante.

* pour les aménagements et les restructurations, rester dans le volume actuel a la date de la
présente application du PPRL, additionné des possibilités d’extensions et de surélévation
fixées ci-dessus ;

* ne pas augmenter la capacité d’accueil a la date de la présente application du PPRL ;

* les travaux réduisent la vulnérabilité des biens et des personnes, en mettant les
équipements sensibles au-dessus de la cote de référence long terme ;

» étre porté au plan communal de sauvegarde (PCS).
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> les batiments annexes aux batiments existants sous réserve que :
* I'emprise soit limitée a 30 m? pour les batiments en « dur » ;
* I'emprise soit limitée a 15 m? pour les batiments en « matériaux légers » ;

» les dispositions du chapitre 3.1.2.Prescriptions soient satisfaites.

> le changement d’usage d’un garage ou d’un atelier constituant une extension d’une
habitation existante vers une piéce de vie ou un lieu de sommeil dans les conditions
prévues au chapitre 3.1.2 Prescriptions.

> les changements de destination de batiments existants, en vue de la création de
logement(s), dans le volume existant sous réserve :

* de conduire globalement a une diminution de la vulnérabilité des personnes et des biens ;

* de mettre le niveau du plancher a la cote de référence long terme. En cas d’impossibilité
technique, diment justifiée par le pétitionnaire, vis-a-vis de la mise a la cote long terme du
plancher, cette cote pourra étre ramenée a la cote court terme dés lors que la construction
disposera d’'un étage existant a la date d’approbation du présent PPRL. Dés lors, les lieux
de sommeil seront interdits en rez-de-chaussée et les ouvertures situées sous la cote de
référence long terme devront étre équipées de batardeaux les protégeant jusqu’a cette
méme cote ;

> les changements de destination et/ou d’affectation de batiments existants, en vue d’un
usage autre que I'habitation et non interdits (cf. 2.6.1.Utilisations et occupations du sol interdites,
dans le volume existant sous réserve :

* de conduire globalement a une diminution de la vulnérabilité des personnes et des biens ;

» dassurer la sécurité des personnes par une prise en compte de l'activité dans le plan
communal de sauvegarde (PCS) ;

» que l'usage prévu ne concoure pas a augmenter la quantité de produits polluants sous la
cote de référence long terme.

> la couverture de patio ou de cour intérieure enticrement clos et existants a la date
d’approbation du présent PPRL dans la limite de 30 m? d'emprise et sous réserve que :

* aucune nouvelle ouverture (porte, fenétre, etc...) ne soit créée sous la cote de référence
long terme ;

¢ aucun lieu de sommeil ne soit créé ;
* les équipements sensibles soient placés au-dessus de la cote de référence long terme.

> les transformations de fagades des batiments existants dés lors qu’elles conduisent a ne pas
augmenter voir a réduire la vulnérabilité des personnes et des biens ;
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> Les préaux selon les dispositions du « chapitre 3. Régles de constructions — conditions
d'utilisations et d'exploitations ». sans limitation d’emprise. Seules les emprises hydrauliques au
sol créées le cas échéant en accompagnement du projet de préau, additionnées des emprises
hydrauliques au sol existantes, seront limitées a 50 % de la superficie du terrain d’assiette du
projet.

> Les terrasses. Seules les surfaces de terrasse générant de 'emprise au sol hydraulique telle
que définie au glossaire seront limitées. Dans ce cas, I'emprise hydraulique au sol créée,
additionnée le cas échéant des emprises hydrauliques au sol existantes sur le terrain d’assiette
du projet, devra rester inférieure a 50 % de la superficie du terrain d’assiette du projet.

> la construction de bassin(s) et piscine(s) privé(s) :
* enterrés;

* semi-enterrés ou hors-sol sous réserve que la superficie de la totalité des emprises
hydrauliques au sol (constructions existantes + bassins créés) reste inférieure a 50 % de
la superficie du terrain d’assiette du projet.

Les emprises de ces bassins et piscines seront matérialisées en permanence par un dispositif de

balisage visible a la cote de référence long terme en raison de leur effacement lors d’'une
submersion.

> les couvertures de bassin(s) et piscine(s) privé(s) sous réserve de :

* Dans le cas d'une couverture hors sol, limiter 'emprise a 50 % de la superficie du terrain
d’assiette (batiment(s) existant(s) + couverture de piscine). Ces limites pourront étre
dépassées pour les piscines disposant d’une couverture présentant une hauteur de moins
de 20 cm par rapport au terrain naturel environnant (couverture par bache, par panneaux
plats coulissants ou non, etc.) ;

* Réaliser les couvertures en structure légere. Les couvertures type véranda pourront étre
admises dés lors qu’elles seront équipées de systémes d'ouvertures mécaniques
automatiques permettant le libre écoulement des eaux au travers de passage représentant
au moins 50 % de la superficie au sol de la structure présente sous la cote de référence.
Ces passages libres devront se situer a 10 cm au plus du sol fini.

> I'aménagement de parcs ou jardins, aire de jeux de plein air sous réserve de :

» étre congus en tenant compte du risque de submersion marine (ancrage du mobilier urbain
(bancs, jeux...) afin de ne pas étre emportés par la submersion ;

» étre portés au plan communal de sauvegarde (PCS).
> la construction de sanitaires accessibles au public sous réserve de :

e étre limités a 15 m? d’emprise. Des dépassements de superficie pourront étre admis pour
répondre aux normes notamment d’accessibilité en vigueur ;

» étre implanté a la cote court terme. En cas d'impossibilité technique ddment justifiée par le
pétitionnaire, cette cote pourra étre réduite. Dés lors, les équipements sensibles des
sanitaires (équipements électriques, automates, produit polluant, etc.) devront étre placés
au-dessus de la cote court terme. Par ailleurs, les matériaux utilisés devront étre résistant
aleau.

Les infrastructures liées aux déplacements, transports et stationnements (1)
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> les travaux d’infrastructure de transports (routes, pistes cyclables, voies ferrées de
tramway, ...) a condition de ne pas entraver I'écoulement des eaux et de ne pas modifier les
périmétres exposés par la mise en place de dispositifs assurant une transparence hydraulique.
Lorsque l'arase de l'infrastructure se situera a plus de 20 cm par apport au terrain naturel, le
pétitionnaire justifiera cette condition par la fourniture d’'une étude technique relative a I'impact de
'aménagement sur le régime hydraulique des zones considérées et avoisinantes au regard des
événements de référence court et long termes du présent PPRL ;

> la construction de locaux d’accueil, d’abris a personne ou matériel, ou moyen de
transport sous réserve de :

* pour les batiments en dur et clos, d’étre implantés a la cote long terme dans la limite de
50 % du terrain d’assiette du projet ;

e pour les structures démontables et transportables, d’étre implantées a la cote court terme.
Dans ce cas, la surface de plancher autorisée sera limitée a 20 m2 Toutefois, des
dépassements de cette superficie pourront étre admises dés lors qu’elles seront diment
justifiées par le pétitionnaire pour répondre notamment a des contraintes de mise aux
normes ;

* au terrain naturel pour les structures hydrauliquement transparentes. Dans ce cas et le cas
échéant, les équipements sensibles de la structure devront étre placés au-dessus de la
cote court terme.

> La construction et/ou 'aménagement de parc de stationnements de surface ou ouverts,
dans les conditions fixées au chapitre 3 - régles de construction, conditions d'utilisation et
d'exploitation, sans limitation d’emprise au sol ni de surface de plancher telles que définies au
glossaire. Seules les emprises hydrauliques au sol strictement nécessaires aux locaux de gestion
des parcs (ascenseur a voiture, local technique strictement nécessaire a la gestion du parc,
bornes de paiement, etc.) seront limitées. Dans ce cas, les emprises au sol hydrauliques créées,
additionnées le cas échéant des emprises existantes sur le terrain d’assiette du projet, devront
rester inférieures a 50 % de la superficie du terrain d’assiette du projet.

» dans le cadre d’'une démolition - reconstruction d’un batiment existant disposant d’'un niveau
souterrain, la création de stationnements souterrains sous réserve que :

* les conditions fixées au chapitre 3 - régles de construction, conditions d'utilisation et
d'exploitation soient remplies ;

* le projet se limite & un seul niveau souterrain ;

* ['usage des stationnements soit strictement réservé aux habitants ou usagers du batiment et
ne soit pas ouvert au public.

Les infrastructures liées aux réseaux (1)
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Sauf disposition contraire ci-aprés, 'ensemble des installations visées au présent paragraphe
« infrastructures liées aux réseaux » devront étre congues de fagon a étre hors d’eau pour la
cote de référence long terme, a assurer la stabilité de I'équipement, la transparence hydraulique
ou la compensation de l'obstacle. Toutefois, en cas des contraintes techniques avérées et
démontrées par le gestionnaire et dans les secteurs présentant un caractére environnemental ou
patrimonial particulier, des conceptions différentes pourront étre admises sous réserve que :

* toutes les dispositions soient prises par le gestionnaire pour assurer la protection de
'ensemble des équipements sensibles pour la cote de référence long terme ;

* les équipements disposent d’un systéme de coupure ou de mise hors service ;

* les locaux et/ou les équipements mis en place soient étanches pour la cote de référence
long terme (résistance aux chocs des embacles, étanche a la pression hydrostatique de la
colonne d’eau engendrée par I'aléa submersion long terme, etc.) ;

e ['étanchéité visée ci-avant soit assurée de maniére permanente sans intervention humaine
préalable a 'événement ;

¢ |a continuité des services soit assurée.

> les constructions des installations techniques, liées au fonctionnement des stations de
préléevement d’eau, au niveau du terrain naturel, sous réserve de la mise hors d’eau (au-dessus
de la cote de référence long terme) des équipements sensibles ;

> les constructions, installations techniques et travaux nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét public qui ne sauraient étre implantés en d’autres lieux non
exposés au risque (réseaux de distribution, pyldnes, postes de transformation, stations de
pompage, bassins d’orages, postes de relevage...) sous réserve de :

* ne pas entraver I'écoulement des eaux et de ne pas modifier les périmétres exposeés ;

* prendre toutes les dispositions techniques utiles et nécessaires dés la conception du projet
pour limiter les dommages pour l'aléa long terme selon les dispositions du « chapitre 3.
Reégles de constructions — conditions d'utilisations et d'exploitations » ;

* prendre toutes les mesures nécessaires pour que la continuité de service soit assurée lors
de la survenance d’'une submersion marine (cf. loi n°2004-811 du 13 aodt 2004 dite loi de
modernisation de la sécurité civile).

> les réseaux nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif (eau
potable, assainissement, électricité, téléphone...) a condition qu’ils soient congus pour étre
étanches en cas de submersion, et qu’ils disposent s’il y a lieu d’'un systéme de coupure ou mise
hors service ;

> les postes de refoulement d’eaux usées qui ne sauraient étre implantés en d’autres lieux des
lors que le fonctionnement du réseau principal ne subit aucune discontinuité dans le traitement
des effluents ;

> la pose d’équipements de production d’énergie renouvelable solaire ou éolienne sous
réserve que :
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* les emprises au sol hydrauliques des supports de ces installations ne conduisent pas a un
dépassement de la limite de 50 % d’occupation des sols du terrain d’assiette du projet
(existant + projet) ;

* les moyens de production d’énergie (panneaux photovoltaiques, générateur, etc.), les
équipements sensibles, ainsi que les planchers des batiments techniques d’exploitation
soient placés au-dessus de la cote de référence long terme ;

* les réseaux de distribution liés a ces équipements soient congus de maniere étanche au
regard de la cote de référence long terme.

Les obstacles aux écoulements (1)

> les travaux de démolition ou de modification d’ouvrages ou d’aménagements existants
sous réserve qu'ils fassent au préalable I'objet d'une expertise technique (Cf. « Chapitre 2 -
Réglementation des projets ») permettant d'évaluer I'impact de cette démolition ou modification
d’une part sur le régime d’écoulement des eaux de submersion et d’autre part sur la qualification
du niveau d’aléa des zones considérées et avoisinantes pour les événements de référence court
et long terme du présent PPRL ;

> les travaux destinés a la stabilisation et a la réduction des risques (ouvrages de défense
contre la mer, drainage, terrassement, apport de matériaux, plantations) sous réserve de la
production d’une étude décrivant le projet et ses impacts sur la qualification du niveau d’aléa des
zones considérées et avoisinantes pour les événements de référence court et long terme du
présent PPRL.

> la pose de clotures et barriéres, a condition d’étre ajourées pour minimiser l'incidence sur
I'écoulement des eaux, telles que cldtures a fils, grillages largement ajourés..., permettant le libre
écoulement des eaux. Si notamment des contraintes architecturales I'exigent, des clétures de
type « mur » pourront étre admise dans les conditions fixées au « Chapitre 3.régles de
constructions et conditions d’utilisation ».

0000
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2.7. Prescriptions applicables en zone bleue Bsl

La zone bleue Bs1 correspond :
* aux zones urbanisées soumises a un aléa submersion marine faible a court terme.
Lintensité faible de I'aléa dans ces zones permet d’admettre une densification ou un développement
urbain a condition de respecter des mesures de nature a réduire la vulnérabilité des personnes et des
biens.
La zone bleue Bs1 comprend également un sous-zonage Bs1a correspondant a une zone destinée au
projet de renouvellement urbain de I'espace gare dans le cadre d’une opération communautaire, localisée
pour partie en aléa faible a modéré a court terme.

Le contréle de I'urbanisation de cette zone a pour objectifs :

* de s’assurer de la sécurité des personnes-;
¢ de maintenir, voire d’améliorer, le libre écoulement des eaux ;
* de ne pas aggraver, voire de réduire, la vulnérabilité des biens et des activités exposeés ;

¢ de ne pas entrainer la pollution des eaux.
La constructibilité est la régle générale, sous réserve de I'observation des prescriptions.

2.7.1. Utilisations et occupations du sol interdites

Toutes les nouvelles réalisations de constructions, d’ouvrages, d’installations, de travaux sont
interdites notamment :

> les constructions nouvelles et les aménagements a I'exception de celles visées au 2.7.2.
Utilisations et occupations du sol admises sous conditions, les ouvrages ou obstacles de toute
nature pouvant ralentir 'écoulement des eaux (y compris les clétures qui ne permettent pas le
libre écoulement de I'eau), les exhaussements de sol dont les remblais, a I'exception de ceux
visés au 2.7.2. Ultilisations et occupations du sol admises sous conditions ;

> la reconstruction de tout batiment détruit par une submersion marine ;

> la création ou 'aménagement de sous-sol (le sous-sol étant défini comme un plancher situé
en dessous du terrain naturel) a 'exception de ceux visés au 2.7.2. Utilisations et occupations du
sol admises sous conditions ;

> les modifications de fagades de tout batiment ou construction conduisant a augmenter la
vulnérabilité des personnes et des biens ;

> l'installation d’établissements sensibles et stratégiques.
2.7.1.1. Activités et aménagements
> la création de terrains de camping et de caravanage ;

> tous stationnements de caravanes a I'exception de ceux admis dans les terrains de
camping autorisé et de ceux visés au 2.7.2.1.Habitat, activités et aménagements ;
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toute nouvelle implantation de résidences mobiles de loisir, ainsi que le gardiennage de
caravanes a I’exception de ceux visés au « 2.7.2.1.Habitat, activités et aménagements » ;

toute création d’aires d’accueil des gens du voyage ;

les installations relevant de la directive SEVESO 3 concernant la maitrise des dangers liés
aux accidents majeurs impliquant des substances dangereuses ;

les installations et/ou les activités détenant et exploitant des produits dangereux et/ou
polluants susceptibles de constituer un danger pour la santé publique ou de provoquer un risque
de pollution en cas de submersion ;

toute nouvelle aire d'entreposage au-dessous de la cote de référence a long terme de
produits dangereux ou polluants susceptibles de générer des risques ou des nuisances
incompatibles avec le voisinage de la mer ou des nappes phréatiques, a I'’exception de ceux
visés au « 2.7.2.1.Habitat, activités et aménagements ».

2.7.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions

Les projets sont soumis aux dispositions générales suivantes :

a)

en sus du PPRL, les projets sont assujettis aux dispositions du document d’urbanisme en vigueur
sur la commune ou au réglement national d’'urbanisme. La plus restrictive des régles s’applique.
Lorsqu’ils sont situés dans des périmétres de protection ou des réglementations spécifiques
s’appliquent tels que notamment d’'un périmétre de protection des monuments historiques ou en
sites inscrits ou classés, les projets sont, de plus, soumis a I'avis de I'autorité compétente ;

les projets sont également soumis au respect des regles fixées au chapitre 3 "Régles de
constructions — conditions d'utilisations et d'exploitations" destinées a limiter et a réduire leur
vulnérabilité, sous la responsabilité des maitres d’ouvrages et des professionnels qui interviennent
pour leur compte ;

les projets d'infrastructures liées a I'accessibilité des Personnes a Mobilité Réduite (PMR) sont
soumis au respect des regles fixées au « chapitre 3. Regles de constructions — conditions
d'utilisations et d'exploitations » destinées a limiter les emprises au sol et favoriser la transparence
hydraulique ;

lorsque le projet est situé dans une zone inondable délimitée par un plan de prévention des
risques, le dossier déposé (permis de construire notamment) doit comporter un plan coté en trois
dimensions. Les cotes altimétriques du plan de masse seront rattachées au Nivellement Général
de la France (NGF). Ce plan précisera la cote du terrain naturel, les cotes des différents niveaux
du projet et rappellera la cote de référence du PPRL applicable aux mesures de réduction de la
vulnérabilité des personnes et des biens ;

lorsque la construction ou l'installation projetée est subordonnée par le PPRL a la réalisation d’'une
étude préalable permettant d’en déterminer les conditions de réalisation, d’utilisation ou
d’exploitation, I'architecte du projet ou un expert établira une attestation certifiant la réalisation de
cette étude et constatant que le projet prend en compte ces conditions au stade de la conception.
Cette attestation sera jointe au dossier déposé (article R 431-16 f du code de l'urbanisme) ;

pour les installations, ouvrages, travaux, constructions, soumis a déclaration ou autorisation au
titre des articles L 214-2 a L 214-6 du code de I'environnement (dossier loi sur I'eau), I'impact du
projet devra étre particulierement étudié en ce qui concerne son incidence sur I'écoulement des
eaux (obstacles) et la surface soustraite a la zone inondable.
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Par ailleurs :

¢ les constructions, les aménagements et les installations admises ci-aprés ainsi que leur accés
ne devront pas, de par leur implantation, entraver I'écoulement des eaux ou aggraver les
risques. Sauf s’il en est disposé autrement, le niveau fini du premier plancher aménagé
devra étre situé au-dessus de la cote de référence (court ou long terme selon la
préconisation émise) selon les dispositions du « chapitre 3. Régles de constructions —
conditions d'utilisations et d'exploitations » et sans utilisation possible des parties situées
au-dessous de la cote de référence, sauf cas particulier repris dans les articles ci-apres ;

¢ les travaux d’entretien et de gestion courants des batiments implantés antérieurement a la date
de la présente application du PPRL, notamment les aménagements internes, les traitements de
facades et la réfection des toitures, sont admis sauf s’ils augmentent les risques ou en créent
de nouveaux, ou conduisent a une augmentation de la population exposée ;

* la reconstruction totale ou partielle des batiments détruits, depuis moins de dix ans, par un
sinistre accidentel autre que la submersion marine, est admise dans les conditions fixées au
présent chapitre, sous réserve d’assurer la sécurité des personnes et de réduire la vulnérabilité
des biens, sauf cas particulier repris dans les articles ci-aprés. Pour les batiments sensibles et
stratégiques, il devra étre démontré I'absence d’alternative hors zone submersible ou dans une
zone d’aléa moins élevée. Le ou les batiments reconstruits devront étre résilients et devront
permettre une continuité de service pour 'événement de référence long terme.

Sont donc admises les occupations du sol qui ne sont pas interdites au 2.7.1. Utilisations et
occupations du sol interdites ci-dessus, sous réserve du respect des conditions générales visées
ci-dessus et des prescriptions visées dans les chapitres ci-aprés :

N.B : se référer au glossaire pour la définition des annexes, de I'emprise, du changement de destination,
de la vulnérabilité ...

2.7.2.1. Habitat, activités et aménagements
(1) Le présent chapitre est décomposé en plusieurs catégories (batiments d’activité, terrains de camping,
activité de plein air, infrastructures, etc.). Lorsqu’un projet reléeve de plusieurs de ces catégories, toute ou

partie des dispositions édictées ci-aprés peut s’y appliquer.

Cas général : batiments et aménagements extérieurs (1)

> I'extension par surélévation des constructions existantes a condition que le plancher créé
soit situé au-dessus de la cote de référence a long terme.

> les constructions nouvelles et extensions de constructions existantes sous réserve que :

* l'emprise de la totalité des batiments (existants et projetés) n’excéde pas 50 % de la
superficie du terrain d’assiette du projet ;

* le plancher de ces constructions et/ou extensions sera situé au-dessus de la cote de
référence a long terme. Dans le secteur Bs1a uniquement, seules des constructions sur
pilotis seront admises afin de respecter la cote de référence a long terme. Par ailleurs,
pour les secteurs Bs1a, les batiments construits seront uniquement a destination
d’activités et leurs acces principaux devront étre privilégiés dans la zone réglementaire
Bs1 ou Bs2.
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Des extensions conduisant a des dépassements de la norme précitée pourront étre
ponctuellement admises si dans le cadre d’'une démolition — reconstruction, 'emprise initiale du
batiment démoli est supérieure a 50 % de la superficie du terrain d’assiette du projet. Dans ce
cas, la reconstruction a l'identique avec la méme emprise initiale est admise.

> l'augmentation du nombre de logement dans un batiment existant. Dans le cas d'une

construction a étage, la division des volumes devra s’opérer dans la verticalité a minima pour les
niveaux de rez-de-chaussée et R+1. Pour les niveaux supérieurs (R+2 et plus), la division pourra
s’opérer indépendamment dans la verticalité ou I'horizontalité. Les réserves suivantes seront
respectées :

* Mise hors d’eau des circuits électriques et équipements sensibles a la cote long terme,

* Dans la mesure du possible, implantation des lieux de sommeil a I'étage,

* Mise en place de batardeaux a la cote long terme sur 'ensemble des ouvertures du rez-

de-chaussée.

> les batiments annexes aux habitations existantes, sous réserve que :

* quel que soit le type de construction, I'emprise de la totalité des batiments (existants et
projetés) reste inférieure a 50 % de la superficie du terrain d’assiette du projet ;

* pour les activités, 'usage de I'annexe soit lié a I'activité principale du batiment ;
* I'emprise soit limitée a 15 m? pour les constructions en « matériaux légers » ;

» les dispositions du chapitre 3.1.2.Prescriptions soient satisfaites. Dans les secteurs Bs1a,
la mise hors d’eau des planchers sera obligatoirement réalisée par la mise en ceuvre de
construction sur pilotis.

> dans le cadre d’une démolition - reconstruction d’'un batiment existant disposant d’'un niveau
souterrain, la création de stationnements souterrains sous réserve que :

* les conditions fixées au chapitre 3 - régles de construction, conditions d'utilisation et
d'exploitation soient remplies ;

* le projet se limite a un seul niveau souterrain ;

* J'usage des stationnements soit strictement réservé aux habitants ou usagers du batiment
et ne soit pas ouvert au public.

> le changement d’usage d’un garage ou d’un atelier constituant une extension d’une
habitation existante vers une piéce de vie ou un lieu de sommeil dans les conditions
prévues au chapitre 3.1.2 Prescriptions.

> les changements de destination de batiments existants, en vue de la création de
logement(s), dans le volume existant sous réserve :

* de conduire globalement a une diminution de la vulnérabilité des personnes et des biens ;
* de mettre le niveau du plancher a la cote de référence long terme.
> les changements de destination et/ou d’affectation de batiments existants, en vue d'un
usage autre que I'habitation et non interdits (cf. 2.7.1. Utilisations et occupations du sol
interdites), dans le volume existant sous réserve :

* de conduire globalement & une diminution de la vulnérabilité des personnes et des biens ;

e d’assurer la sécurité des personnes par une prise en compte de l'activité dans le plan
communal de sauvegarde (PCS) ;
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» que l'usage prévu ne concoure pas a augmenter la quantité de produits polluants sous la
cote de référence long terme.

> Pextension au sol, la surélévation, ’aménagement et la restructuration dans le volume
actuel d’établissements sensibles et stratégiques sous réserve de :

* limiter la superficie des extensions au sol :

e pour les batiments de moins de 250 m2de surface de plancher: jusqua 50 m?
d’emprise. Toutefois I'emprise de I'extension devra rester inférieure ou égale a
I'emprise du batiment existant faisant I'objet de cette extension ;

e pour les batiments de plus de 250 m2de surface de plancher : 20 % de l'emprise
existante.

* limiter la superficie des surélévations :

e pour les batiments de moins de 250 m2de surface de plancher: jusqua 50 m?
d’emprise. L'extension ne devra pas conduire a doubler 'emprise initiale du batiment
faisant I'objet de I'extension ;

e pour les batiments de plus de 250 m?2 de surface de plancher : jusqu'a 20 % de
I'emprise existante.

* pour les aménagements et les restructurations, rester dans le volume actuel a la date de la
présente application du PPRL, additionné des possibilités d’extensions et de surélévation
fixées ci-dessus ;

* ne pas augmenter la capacité d’accueil a la date de la présente application du PPRL ;

* les travaux réduisent la vulnérabilité des biens et des personnes, en mettant les
équipements sensibles au-dessus de la cote de référence long terme ;

o étre porté au plan communal de sauvegarde (PCS).

> la création de station de lavage, d’entretien de tous véhicules terrestres ou nautiques sous
réserve de :

e implanter la plate-forme au niveau du terrain naturel et limiter au maximum
limperméabilisation du sol ;

* collecter les eaux usées et/ou polluées dans une citerne de rétention qui pourra étre
enterrée. Dans ce cas, la citerne devra répondre aux dispositions du « chapitre 3. Régles
de constructions — conditions d'utilisations et d'exploitations » ;

+ les équipements sensibles seront placés au-dessus de la cote long terme. A défaut, toutes
dispositions devront étre prises pour employer des équipements étanches a I'eau ou les
entreposer dans des locaux complétement étanches pour la cote de référence de l'aléa
long terme (Xynthia + 60 cm).

Ces installations pourront étre couvertes par des préaux ouverts assurant une
transparence hydraulique sur au moins deux céteés.

> la couverture de patio ou de cour intérieure entierement clos et existants a la date
d’approbation du présent PPRL dans la limite de 30 m? d'emprise et sous réserve que :

* aucune nouvelle ouverture (porte, fenétre, etc...) ne soit créée sous la cote de référence
long terme ;
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e aucun lieu de sommeil ne soit créé ;
* les équipements sensibles soient placés au-dessus de la cote de référence long terme.

> les transformations de fagades des batiments existants dés lors qu’elles conduisent a ne pas
augmenter voir a réduire la vulnérabilité des personnes et des biens ;

> Les préaux selon les dispositions du « chapitre 3. Régles de constructions — conditions
d'utilisations et d'exploitations ». sans limitation d’emprise. Seules les emprises hydrauliques au
sol créées le cas échéant en accompagnement du projet de préau, additionnées des emprises
hydrauliques au sol existantes, seront limitées a 50 % de la superficie du terrain d’assiette du
projet.

> Les terrasses. Seules les surfaces de terrasse générant de I'emprise au sol hydraulique telle que
définie au glossaire seront limitées. Dans ce cas, 'emprise hydraulique au sol créée, additionnée
le cas échéant des emprises hydrauliques au sol existantes sur le terrain d’assiette du projet,
devra rester inférieure a 50 % de la superficie du terrain d’assiette du projet. En cas
d’'implantation sur le domaine public, 'emprise au sol hydraulique créée devra étre inférieure ou
égale a 30 m2,

> la construction de bassin(s) et piscine(s) privé(s) :
* enterrés;

* semi-enterrés ou hors-sol sous réserve que la superficie de la totalit¢ des emprises
hydrauliques au sol (constructions existantes + bassins créés) reste inférieure a 50 % de
la superficie du terrain d’assiette du projet.

Les emprises de ces bassins et piscines seront matérialisées en permanence par un dispositif de
balisage visible a la cote de référence long terme en raison de leur effacement lors d’'une
submersion.

> les couvertures de bassin(s) et piscine(s) privé(s) sous réserve de :

* Dans le cas d’une couverture hors sol, limiter 'emprise a 50 % de la superficie du terrain
d’assiette (batiment(s) existant(s) + couverture de piscine). Ces limites pourront étre
dépassées pour les piscines disposant d’'une couverture présentant une hauteur de moins
de 20 cm par rapport au terrain naturel environnant (couverture par bache, par panneaux
plats coulissants ou non, etc.) ;

» Réaliser les couvertures en structure légéere. Les couvertures type véranda pourront étre
admises dés lors qu'elles seront équipées de systemes d'ouvertures mécaniques
automatiques permettant le libre écoulement des eaux au travers de passage représentant
au moins 50 % de la superficie au sol de la structure présente sous la cote de référence.
Ces passages libres devront se situer a 10 cm au plus du sol fini.

> la pose d’équipements de production d’énergie renouvelable solaire ou éolienne sous
réserve que :

* I'emprise des supports de ces installations ne dépassent pas 50 % d'occupation des sols
du terrain d’assiette du projet (existant + projet) ;

* les moyens de production d’énergie (panneaux photovoltaiques, générateur, etc.) ainsi que
les équipements sensibles soient placés au-dessus de la cote de référence long terme ;

* les réseaux de distribution liés a ces équipements soient congus de maniére étanche au
regard de la cote de référence long terme.
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> Les dépots et I'entreposage de matériels ou matériaux strictement nécessaires a I’activité
ferroviaire, a défaut au-dessus de la cote de référence long terme. Toutefois, en cas
d’'impossibilités techniques diment justifiées par le pétitionnaire, toutes mesures seront prises afin
d’atteindre le méme objectif de mise hors d’eau pour la cote de référence long terme. A titre
d’exemple, les matériaux pourront étre entreposés dans des alcoves cuvelés jusqu’a la cote de
référence long terme et pouvant étre closes par la mise en place de batardeaux toujours
dimensionnés pour cette méme cote de référence.

Les terrains de camping (1)

> les restructurations, la modernisation et I’extension des terrains de camping et de
caravanage, des autres structures d’accueil touristiques et des aires d’accueil des gens
du voyage existants sous réserve que :

* le nombre d’emplacement ne soit pas augmenté de plus de 10 %;

* [l'extension du périmétre soit limitée a 20 % du périmétre autorisé existant a la date
d’approbation du PPRL ;

* la totalité des emprises au sol hydraulique (existant + projet) reste inférieure a 50 % de la
superficie du terrain d’assiette du projet.

L'augmentation du nombre de résidences mobiles de loisirs et d’habitations légéres de loisirs
sera admise. Les nouvelles résidences mobiles de loisir seront implantées a la cote court terme
et les habitations légeres de loisirs a la cote long terme.

> la création d’un logement pour gardiennage sous réserve d’implanter le premier plancher
habitable au-dessus de la cote long terme.

Les activités de plein air (1)

> I'aménagement de parcs ou jardins, aire de jeux, terrains de sports, ou de loisirs de plein
air sous réserve de :

e étre congus en tenant compte du risque de submersion marine (ancrage du mobilier
urbain (bancs, jeux...) afin de ne pas étre emportés par la submersion ;

» étre portés au plan communal de sauvegarde (PCS).
> la construction de bassin(s) et piscine(s) :
* enterrés;

* semi-enterrés ou hors sol sous réserve que 'emprise hydraulique au sol des constructions
(existant + projet) reste inférieure a 50 % de la superficie du terrain d’assiette du projet.

Les emprises de ces bassins et piscines seront matérialisées en permanence par un dispositif de
balisage visible a la cote de référence long terme en raison de leur effacement lors d’'une
submersion.
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> les couvertures de bassin(s) et piscine(s) sous réserve de :

* dans le cas d’'une couverture hors sol, limiter I'emprise a 50 % de la superficie du terrain
d’assiette du projet (existant + projet). Cette limite pourra étre dépassée pour les piscines
disposant d’'une couverture présentant une hauteur de moins de 20 cm par rapport au
terrain naturel environnant (couverture par bache, par panneaux plats coulissants ou non,
etc.);

» réaliser les couvertures en structure légére. Il pourra également étre admis une couverture
type préau comportant deux murs magonnés surmonté d’une toiture traditionnelle, le reste
devant étre de type structure légére (baies vitrées coulissantes, etc.). Des dépassements
de la norme des 50 % de la superficie du terrain d’assiette pourront étre admis dés lors
que la couverture réalisée disposera d’'un systéeme d’ouverture mécanique automatique
permettant le libre écoulement des eaux au travers de passage représentant au moins
50 % de la superficie au sol de la structure présente sous la cote de référence. Ces
passages libres devront se situer a 10 cm au plus du sol fini.

> la construction de vestiaires liés a l'activité existante, pour terrains de sports communaux,
dans la limite de 50 % du terrain d’assiette du projet sous réserve :

* que le plancher créé soit situé au-dessus de la cote de référence a court terme ;
e d’étre portée au plan communal de sauvegarde (PCS).
> la construction de sanitaires accessibles au public sous réserve de :

* étre limités a 15 m? d’emprise. Des dépassements de superficie pourront étre admis pour
répondre aux normes notamment d’accessibilité en vigueur ;

» étre implanté a la cote court terme. En cas d'impossibilité technique diment justifiée par le
pétitionnaire, cette cote pourra étre réduite. Dés lors, les équipements sensibles des
sanitaires (équipements électriques, automates, produit polluant, etc.) devront étre placés
au-dessus de la cote court terme. Par ailleurs, les matériaux utilisés devront étre résistant
a l'eau.

Les infrastructures liées aux déplacements, transports et stationnements (1)

> les travaux d’infrastructure de transports (routes, pistes cyclables, voies ferrées, ...) a
condition de ne pas entraver I'écoulement des eaux et de ne pas modifier les périmétres exposés
par la mise en place de dispositifs assurant une transparence hydraulique. Lorsque l'arase de
l'infrastructure se situera a plus de 20 cm par apport au terrain naturel, le pétitionnaire justifiera
cette condition par la fourniture d’'une étude technique relative a I'impact de 'aménagement sur le
régime hydraulique des zones considérées et avoisinantes au regard des événements de
référence court et long termes du présent PPRL ;

> la construction de locaux d’accueil, d’abris a personne ou matériel, ou moyen de
transport sous réserve de :

* pour les batiments en dur et clos, d’étre implantés a la cote long terme dans la limite de
50 % du terrain d’assiette du projet ;

* pour les structures démontables et transportables, d’étre implantées a la cote court terme.
Dans ce cas, la surface de plancher autorisée sera limitée a 20 m2. Toutefois, des
dépassements de cette superficie pourront étre admises dés lors qu’elles seront diment
justifiées par le pétitionnaire pour répondre notamment a des contraintes de mise aux
normes ;
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* au terrain naturel pour les structures hydrauliquement transparentes. Dans ce cas et le cas
échéant, les équipements sensibles de la structure devront étre placés au-dessus de la cote
court terme.

> La construction et/ou ’'aménagement de parc de stationnements de surface ou ouverts,
dans les conditions fixées au chapitre 3 - régles de construction, conditions d'utilisation et
d'exploitation, sans limitation d’emprise au sol ni de surface de plancher telles que définies au
glossaire. Seules les emprises hydrauliques au sol strictement nécessaires aux locaux de gestion
des parcs (ascenseur a voiture, local technique strictement nécessaire a la gestion du parc,
bornes de paiement, etc.) seront limitées. Dans ce cas, les emprises au sol hydrauliques créées,
additionnées le cas échéant des emprises existantes sur le terrain d’assiette du projet, devront
rester inférieures a 50 % de la superficie du terrain d’assiette du projet.

» dans le cadre d’'une démolition - reconstruction d’'un batiment existant disposant d’'un niveau
souterrain, la création de stationnements souterrains sous réserve que :

* les conditions fixées au chapitre 3 - regles de construction, conditions d'utilisation et
d'exploitation soient remplies ;

* le projet se limite a un seul niveau souterrain ;

* l'usage des stationnements soit strictement réservé aux habitants ou usagers du batiment et
ne soit pas ouvert au public.

Les infrastructures liées aux réseaux (1)

Sauf disposition contraire ci-aprés, I'ensemble des installations visées au présent paragraphe
« infrastructures liées aux réseaux » devront étre congues de fagon a étre hors d’eau pour la
cote de référence long terme, a assurer la stabilité de I'équipement, la transparence hydraulique
ou la compensation de l'obstacle. Toutefois, en cas des contraintes techniques avérées et
démontrées par le gestionnaire et dans les secteurs présentant un caractéere environnemental ou
patrimonial particulier, des conceptions différentes pourront étre admises sous réserve que :

» toutes les dispositions soient prises par le gestionnaire pour assurer la protection de
I'ensemble des équipements sensibles pour la cote de référence long terme ;

* les équipements disposent d’'un systéme de coupure ou de mise hors service ;

* les locaux et/ou les équipements mis en place soient étanches pour la cote de référence
long terme (résistance aux chocs des embécles, étanche a la pression hydrostatique de la
colonne d’eau engendrée par I'aléa submersion long terme, etc.) ;

* |'étanchéité visée ci-avant soit assurée de maniére permanente sans intervention humaine
préalable a 'événement ;

¢ |a continuité des services soit assurée.

> les constructions des installations techniques, liées au fonctionnement des stations de
prélevement d’eau, au niveau du terrain naturel, sous réserve de la mise hors d’eau (au-dessus
de la cote de référence long terme) des équipements sensibles ;

> les constructions, installations techniques et travaux nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét public qui ne sauraient étre implantés en d’autres lieux non
exposés au risque (réseaux de distribution, pylébnes, postes de transformation, stations de
pompage, bassins d’orages, postes de relevage...) sous réserve de :

e ne pas entraver I'écoulement des eaux et de ne pas modifier les périmétres exposés ;
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* prendre toutes les dispositions techniques utiles et nécessaires dés la conception du projet
pour limiter les dommages pour l'aléa long terme selon les dispositions du « chapitre 3.
Régles de constructions — conditions d'utilisations et d'exploitations » ;

* prendre toutes les mesures nécessaires pour que la continuité de service soit assurée lors
de la survenance d’'une submersion marine (cf. loi n°2004-811 du 13 aodlt 2004 dite loi de
modernisation de la sécurité civile).

> les réseaux nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif (eau
potable, assainissement, électricité, téléphone...) a condition qu’ils soient congus pour étre
étanches en cas de submersion, et qu’ils disposent s’il y a lieu d’'un systéme de coupure ou mise
hors service ;

> les postes de refoulement d’eaux usées qui ne sauraient étre implantés en d’autres lieux dés
lors que le fonctionnement du réseau principal ne subit aucune discontinuité dans le traitement
des effluents ;

> la modification ou I'extension des stations d’épuration et usines de traitement d’eau
potable a condition de limiter la géne a I'écoulement de I'eau, de diminuer la vulnérabilité,
d’éviter les risques de pollution en favorisant notamment une remise en fonction rapide de la
station d’épuration aprés la submersion. Le choix de la modernisation et de I'extension sur le site
de la station existante doit résulter d’'une analyse démontrant I'équilibre entre les enjeux
hydrauliques, environnementaux et économiques. La compatibilité du projet de modernisation
et/ou d’extension de la station d’épuration et sa conformité a la réglementation sur les zones
inondables devront étre justifiées, en référence, notamment, a l'arrété du 22 juin 2007 remplacé
par l'arrété du 21 juillet 2015, fixant les prescriptions minimales relatives aux ouvrages de
collecte et de traitement des eaux usées ;

> la pose d’équipements de production d’énergie renouvelable solaire ou éolienne sous
réserve que :

* les emprises au sol hydrauliques des supports de ces installations ne conduisent pas a un
dépassement de la limite de 50 % d’occupation des sols du terrain d’assiette du projet
(existant + projet) ;

* les moyens de production d’énergie (panneaux photovoltaiques, générateur, etc.), les
équipements sensibles, ainsi que les planchers des batiments techniques d’exploitation
soient placés au-dessus de la cote de référence long terme ;

* les réseaux de distribution liés a ces équipements soient congus de maniere étanche au
regard de la cote de référence long terme.

Les obstacles aux écoulements (1)

> les travaux de démolition ou de modification d’ouvrages ou d’aménagements existants
sous réserve qu'ils fassent au préalable I'objet d'une expertise technique (Cf. « Chapitre 2 -
Réglementation des projets ») permettant d'évaluer I'impact de cette démolition ou modification
d’une part sur le régime d’écoulement des eaux de submersion et d’autre part sur la qualification
du niveau d’aléa des zones considérées et avoisinantes pour les événements de référence court
et long terme du présent PPRL ;

> les travaux destinés a la stabilisation et a la réduction des risques (ouvrages de défense
contre la mer, drainage, terrassement, apport de matériaux, plantations) sous réserve de la
production d’une étude décrivant le projet et ses impacts sur la qualification du niveau d’aléa des
zones considérées et avoisinantes pour les événements de référence court et long terme du
présent PPRL ;
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> la pose de clotures et barriéres, a condition d’étre ajourées pour minimiser l'incidence sur
I'écoulement des eaux, telles que clbtures a fils, grillages largement ajourés..., permettant le libre
écoulement des eaux. Si notamment des contraintes architecturales I'exigent, des clétures de
type « mur» pourront étre admise dans les conditions fixées au chapitre 3 "Régles de

constructions — conditions d'utilisations et d'exploitations" .

0000
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2.8. Prescriptions applicables en zones bleues Bs2

La zone bleue « Bs2 » correspond a des secteurs non exposés par I'aléa submersion marine a
court terme mais définis comme submersibles pour I’aléa long terme (horizon 2100). La zone
Bs2 concerne :

* I'ensemble des zones urbanisées comprises entre les limites de I'aléa court terme et long terme ;

* I'ensemble des zones naturelles en aléa faible pour le long terme.

Le contrOle de l'urbanisation a donc pour objectif de s’assurer de la sécurité des personnes au travers
des conditions d’évacuation.

La constructibilité sous conditions est la régle générale a I'’exception de certains
établissements.

2.8.1. Utilisations et occupations du sol interdites

Les occupations ou utilisations du sol suivantes sont interdites :
> linstallation d’établissements sensibles et stratégiques.

2.8.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions

Les projets sont soumis aux dispositions générales suivantes :

a) en sus du PPRL, les projets sont assujettis aux dispositions du document d’'urbanisme en vigueur
sur la commune ou au réglement national d’'urbanisme. La plus restrictive des régles s’applique.
Lorsqu'ils sont situés dans des périmétres de protection ou des réglementations spécifiques
s’appliquent tels que notamment d’'un périmétre de protection des monuments historiques ou en
sites inscrits ou classés, les projets sont, de plus, soumis a I'avis de I'autorité compétente ;

b) les projets sont également soumis au respect des régles fixées au chapitre 3 "Régles de
constructions — conditions d'utilisations et d'exploitations" destinées a limiter et a réduire leur
vulnérabilité, sous la responsabilité des maitres d’ouvrages et des professionnels qui interviennent
pour leur compte ;

c) les projets d’infrastructures liées a l'accessibilité des Personnes a Mobilité Réduite (PMR) sont
soumis au respect des regles fixées au « chapitre 3. Reégles de constructions — conditions
d'utilisations et d'exploitations » destinées a limiter les emprises au sol et favoriser la transparence
hydraulique ;

d) lorsque le projet est situé dans une zone inondable délimitée par un plan de prévention des
risques, le dossier déposé (permis de construire notamment) doit comporter un plan coté en trois
dimensions. Les cotes altimétriques du plan de masse seront rattachées au Nivellement Général
de la France (NGF). Ce plan précisera la cote du terrain naturel, les cotes des différents niveaux
du projet et rappellera la cote de référence du PPRL applicable aux mesures de réduction de la
vulnérabilité des personnes et des biens ;

e) lorsque la construction ou l'installation projetée est subordonnée par le PPRL a la réalisation d’'une
étude préalable permettant d’en déterminer les conditions de réalisation, dutilisation ou
d’exploitation, I'architecte du projet ou un expert établira une attestation certifiant la réalisation de
cette étude et constatant que le projet prend en compte ces conditions au stade de la conception.
Cette attestation sera jointe au dossier déposé (article R 431-16 f du code de l'urbanisme) ;
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f) pour les installations, ouvrages, travaux, constructions, soumis a déclaration ou autorisation au
titre des articles L 214-2 a L 214-6 du code de I'environnement (dossier loi sur I'eau), I'impact du
projet devra étre particulierement étudié en ce qui concerne son incidence sur I'’écoulement des
eaux (obstacles) et la surface soustraite a la zone inondable.

Par ailleurs :

¢ les constructions, les aménagements et les installations admises ci-aprés ne devront pas, par
leur implantation, entraver I'écoulement des eaux ou aggraver les risques ;

* sauf s’il en est disposé autrement, le niveau fini du premier plancher aménagé devra étre
situé au-dessus de la cote de référence (long terme) selon les dispositions du « chapitre 3.
Reégles de constructions — conditions d'utilisations et d'exploitations » sans utilisation possible
des parties situées au-dessous de la cote de référence, sauf cas particulier repris dans les
articles ci-apres ;

e Cette disposition ne s’applique pas aux annexes des habitations existantes du type abri de
jardin ou garage qui sont admis au terrain naturel ;

* les travaux d’entretien et de gestion courants des batiments implantés antérieurement a la date
de la présente application du PPRL, notamment les aménagements internes, les traitements de
facades et la réfection des toitures, sont admis ;

* la reconstruction totale ou partielle des batiments détruits, depuis moins de dix ans, par un
sinistre accidentel autre que la submersion marine, est admise sous réserve d’assurer la
sécurité des personnes et de réduire la vulnérabilité des biens, sauf cas particulier repris dans
les articles ci-apres. Pour les batiments sensibles et stratégiques, il devra étre démontré
I'absence d’alternative hors zone submersible ou dans une zone d’aléa moins élevée. Le ou les
batiments reconstruits devront étre résilients et devront permettre une continuité de service
pour 'événement de référence long terme.

Sont donc admises les occupations du sol qui ne sont pas interdites au 2.8.1. Utilisations et
occupations du sol interdites ci-dessus, sous réserve du respect des conditions générales visées
ci-dessus et des prescriptions visées dans les chapitres ci-aprés :

N.B : se référer au glossaire pour la définition des annexes, de I'emprise, du changement de destination,
de la vulnérabilité...

2.8.2.1. Habitat, Activités liées a I'agriculture, Activités et aménagements

Toutes les dispositions de I'article 2.7.2.1 du zonage précédent Bs1 s’appliquent mais différent sur
les points suivants (liste non exhaustive) :

> l'emprise de la totalité des batiments (existants et projetés) n'est pas limitte a 50 % de la
superficie du terrain d’assiette du projet ;

> quand il est fait mention de cote de référence court terme, la cote a respecter est celle du
terrain naturel existant ;

> la création de stationnements souterrains pour les immeubles collectifs de plus de 10
logements ou pour les batiments d’activités est admise sous réserve que :

* les conditions fixées au chapitre 3 - régles de construction, conditions d'utilisation et
d’exploitation soient remplies ;

* le projet se limite a un seul niveau souterrain ;
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» l'usage des stationnements soit strictement réservé aux habitants ou usagers du batiment et
ne soit pas ouvert au public ;

> la création de camping est admise ;

> la construction ou I'extension de batiments agricoles, les changements de destinations
(batiments fermés, hangars ouverts, batiments destinés a I'élevage des animaux,...) sont admises
sans limitation de surface sous réserve de :

* Pour les batiments créés de plus de 100 m? de surface de plancher, le projet s’accompagne

de la création d’'une zone refuge de :

¢ 30 m? d’emprise pour les batiments de plus de 250 m? d’emprise,

e d’emprise proportionnée comprise entre 15 m? et 30 m? pour les batiments de moins

de 250 m? de surface de plancher.

Cet espace, destiné a 'accueil des personnes mais également au stockage des matériels,
sera réalisé dans les conditions définies au « chapitre 3. Reégles de constructions —
conditions d'utilisations et d'exploitations ».;

* mettre hors d’eau au-dessus de la cote de référence long terme les équipements
sensibles ;

» stocker les produits polluants au-dessus de la cote de référence long terme. En cas

d’'impossibilité technique diment justifiée par le pétitionnaire, prévoir des mesures de
gestion empéchant tout risque de pollution.

*0000
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2.9. Dispositions applicables en zone bleue Bs3

La zone bleue Bs3 correspond a la zone économique du grand port maritime de La Rochelle.

Le contrdle strict de I'urbanisation de cette zone a pour objectifs :

>
>

>
>

la sécurité des populations ;
la préservation du rble déterminant des champs d’expansion des eaux par la maitrise et la limitation
de toute occupation ou utilisation du sol susceptible de faire obstacle a I'’écoulement des eaux, ou
de restreindre le volume de stockage des eaux ;

la non aggravation, voire la diminution, de la vulnérabilité des biens et des activités exposés ;

de ne pas entrainer la pollution des eaux.

La constructibilit¢é sous conditions des batiments et des aménagements liés a Pactivité
portuaire est la régle générale.

2.9.1. Utilisations et occupations du sol interdites

Toutes les nouvelles réalisations de constructions, d’ouvrages, d’installations, de travaux, sont
interdites en particulier et de maniére non exhaustive :

>

les constructions nouvelles et les aménagements a I'exception de celles visées au
« 2.9.2.Utilisations et occupations du sol admises sous conditions », les ouvrages ou obstacles
de toute nature pouvant ralentir 'écoulement des eaux (y compris les clétures qui ne permettent
pas le libre écoulement de I'eau) a I'exception de ceux visés au « 2.9.2.Utilisations et occupations
du sol admises sous conditions » ;

la création ou I'aménagement de sous-sol (le sous-sol étant défini comme un plancher situé
en dessous du terrain naturel) ;

les modifications de facades de tout batiment ou construction conduisant a augmenter la
vulnérabilité des personnes et des biens ;

la reconstruction totale ou partielle des batiments détruits par un sinistre lié a la
submersion marine.

la création et I'extension de tout hébergement hotelier et de tous locaux a sommeil de
quelque nature qu'ils soient ;

tout remblai a I'exception de ceux nécessaires a une mise hors d’'eau des aménagements et/ou
constructions admis-au 2.9.2.Utilisations et occupations du sol admises sous conditions, auquel
cas ils sont strictement limités a 'emprise de la construction et/ou de 'aménagement ;

les installations relevant de la directive SEVESO 3 concernant la maitrise des dangers liés
aux accidents majeurs impliquant des substances dangereuses ;

les installations et/ou les activités détenant et exploitant des produits dangereux et/ou
polluants susceptibles de constituer un danger pour la santé publique ou de provoquer un risque
de pollution en cas de submersion ; en dessous de la cote de référence long terme a I'exception
de celles autorisées au 2.9.2.Utilisations et occupations du sol admises sous conditions ;
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> toute nouvelle aire de stockage au-dessous de la cote de référence a long terme de
produits dangereux ou polluants susceptibles de générer des risques ou des nuisances
incompatibles avec le voisinage de la mer ou des nappes phréatiques a I'exception de celles
autorisées au 2.9.2.Utilisations et occupations du sol admises sous conditions ;

2.9.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
Ne sont admises que les occupations du sol reprises ci-aprés.
Les projets sont soumis aux dispositions générales suivantes :

a) en sus du PPRL, les projets sont assujettis aux dispositions du document d’'urbanisme en vigueur
sur la commune ou au réglement national d’'urbanisme. La plus restrictive des régles s’applique.

b) les projets sont également soumis au respect des régles fixées au « chapitre 3. Regles de
constructions — conditions d'utilisations et d'exploitations » destinées a limiter et a réduire leur
vulnérabilité, sous la responsabilité des maitres d’'ouvrages et des professionnels qui interviennent
pour leur compte ;

c) les projets d’infrastructures liées a l'accessibilité des Personnes a Mobilit¢ Réduite (PMR) sont
soumis au respect des régles fixées au « chapitre 3. Regles de constructions — conditions
d'utilisations et d'exploitations » destinées a limiter les emprises au sol et favoriser la transparence
hydraulique ;

d) lorsque le projet est situé dans une zone inondable délimitée par un plan de prévention des
risques, le dossier déposé (permis de construire nhotamment) doit comporter un plan coté en trois
dimensions. Les cotes altimétriques du plan de masse seront rattachées au Nivellement Général
de la France (NGF). Ce plan précisera la cote du terrain naturel, les cotes des différents niveaux
du projet et rappellera la cote de référence du PPRL applicable aux mesures de réduction de la
vulnérabilité des personnes et des biens ;

e) lorsque la construction ou l'installation projetée est subordonnée par le PPRL a la réalisation d’'une
étude préalable permettant d’en déterminer les conditions de réalisation, d'utilisation ou
d’exploitation, I'architecte du projet ou un expert établira une attestation certifiant la réalisation de
cette étude et constatant que le projet prend en compte ces conditions au stade de la conception.
Cette attestation sera jointe au dossier déposé (article R 431-16 f du code de 'urbanisme) ;

f) pour les installations, ouvrages, travaux, constructions, soumis a déclaration ou autorisation au
titre des articles L 214-2 a L 214-6 du code de I'environnement (dossier loi sur I'eau), I'impact du
projet devra étre particulierement étudié en ce qui concerne son incidence sur I'’écoulement des
eaux (obstacles) et la surface soustraite a la zone inondable.

Par ailleurs :

* les constructions, les aménagements et les installations admises ci-aprés ainsi que leur accés
ne devront pas, par leur implantation, entraver 'écoulement des eaux ou aggraver les risques ;

* sauf s’il en est disposé autrement, le niveau fini du premier plancher aménagé devra étre
situé au-dessus de la cote de référence (court ou long terme selon les préconisations
émises) selon les dispositions du « chapitre 3. Régles de constructions — conditions
d'utilisations et d'exploitations » sans utilisation possible des parties situées au-dessous de
la cote de référence, sauf pour le cas particulier de stationnement ;
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* les travaux d’entretien et de gestion courants des batiments implantés antérieurement a la date
de la présente application du PPRL, notamment les aménagements internes, les traitements de
facades et la réfection des toitures, sont admis sauf s’ils augmentent les risques ou en créent
de nouveaux ;

* la reconstruction totale ou partielle des batiments détruits, depuis moins de dix ans, par un
sinistre accidentel autre que la submersion marine, ou les démolitions — reconstructions
volontaires des batiments existants liés a une activité portuaire sont admises sous réserve :

* du respect de 'emprise au sol hydraulique prévue au présent chapitre 2.9.2.Utilisations et
occupations du sol admises sous conditions,

* du respect de la cote de référence des premiers planchers selon les prescriptions prévues
au présent chapitre 2.9.2.Utilisations et occupations du sol admises sous conditions selon
le type d’activités considérée ;

* du respect des régles de construction définies au « chapitre 3. Régles de constructions —
conditions d'utilisations et d'exploitations » destinées a réduire leur vulnérabilité des biens
existants et des dispositions réservées aux nouveaux batiments du présent chapitre.

Sous réserve du respect des conditions générales visées ci-dessus et des prescriptions visées
dans les chapitres ci-aprés, ne sont admises que les occupations du sol suivantes :

N.B: se référer au glossaire pour la définition des annexes, de l'emprise au sol hydraulique, du
changement de destination, de la vulnérabilité. ..

Toutes constructions et/ou aménagements réalisés au-dessus de la cote de référence long terme,
seront autorisés sans limitation d’emprise dés lors qu’il sera démontré par une étude hydraulique
reprenant les conditions de référence du présent PPRL que les constructions et/ou les
aménagements visés n’ont pas d’incidences sur les niveaux d’aléas court et long termes et par
voie de conséquence sur le niveau de risque du secteur portuaire et de ses environs.

A défaut d’une telle étude, I'emprise des constructions existantes et projetées ne devra pas
dépasser 15 % de la superficie totale de I'ensemble du secteur Bs3. L'implantation des nouveaux
batiments au sol devra permettre le maintien de I'écoulement des eaux.

> la création et/ou I'aménagement de nouveaux quais et/ou terre-pleins nécessaires au
développement de l'activité portuaire sous réserve qu'’il soit fourni :

* une note justifiant la nécessité de créer de telles infrastructures,

* une étude technique justifiant que les aménagements créés n'ont pas d’incidences
hydrauliques sur les zones environnantes et notamment qu’ils ne concourent pas a
augmenter le niveau des aléas (érosion cbtiére et submersion marine court et long termes)
et par voie de conséquence le niveau des risques encourus sur le site du projet et les
secteurs environnants.

> La pose et/ou le remplacement de pontons et de structures flottants nécessaires a I'activité
portuaire et a son développement.

> la construction de nouveau(x) batiment(s), I’extension par augmentation d’emprise
hydraulique au sol ou par surélévation des batiments existants destiné(s) a I’entreposage,
au conditionnement ou au traitement des marchandises transportées par voies maritimes,
sous réserve que :
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les premiers planchers de ces béatiments réservés aux zones d’entreposage, au
conditionnement ou au traitement des marchandises soient implantés au-dessus de la
cote de référence a long terme. En cas d’'impossibilité(s) technique(s) diment justifiee(s)
par le pétitionnaire :
¢ la cote de référence de ces premiers planchers pourra étre ramenée a la cote court
terme,

* ou, lorsque la différence entre la cote de référence court terme et le terrain naturel
est supérieur a 0,50 m, le batiment pourra étre congu de maniére a disposer :
» d’un soubassement magonné plein & hauteur de la cote de référence long
terme suffisamment dimensionné pour résister a la pression hydrostatique
correspondante,

* de batardeaux sur les ouvertures dimensionnés pour la cote de référence
long terme,

* de clapets anti-retour sur les réseaux d’assainissement et d’évacuation des
eaux.

les équipements sensibles, les outillages, les chaines de production, etc... soient mis hors
d’eau au-dessus de la cote de référence long terme ;

les bureaux, vestiaires, sanitaires, etc... soient implantés au-dessus de la cote de
référence long terme.

> les stockages intérieurs aux batiments/préaux ou extérieurs sur quais et terre-pleins, sous
la cote de référence long terme, de produits ou matériaux polluants, en vrac ou
conditionnés, sous réserve d’étre placés dans des cellules ou alcbves cuvelées jusqu’a la cote
de référence long terme et équipées de batardeaux sur leurs fagades d’accés a la manutention.

> les stockages extérieurs temporaires sur quais et terre-pleins ou abrités sous un préau,
sous la cote de référence long terme, de produits ou matériaux non polluants, en vrac ou
conditionnés, sous réserve que toutes dispositions soient prises pour limiter dans la mesure du
possible, la dérive du matériel ou des matériaux entreposés en cas de submersion marine.

> I'extension ou la création de nouvelles constructions a usage de chantiers navals sous
réserve de :

implanter au niveau du terrain naturel 'espace de travail et de manutention des bateaux a
I'exception des formes de radoub,

implanter au-dessus de la cote de référence long terme les espaces d’entrepéts, de
bureaux, de vestiaires et de sanitaires,

disposer le stockage de l'outillage, du matériel, et des produits polluants au-dessus de la
cote de référence long terme (étagéres, passerelles, échafaudage, etc.). En cas de
couverture de forme de radoub, il sera admis qu'une partie limitée des matériaux et
matériels cités ci-avant soit entreposée a lintérieur de la forme pour les besoins des
travaux.

> la mise en place ou la modernisation de poste d’avitaillement sous réserve d’implanter :

le cas échéant, la cabine du poste et les pompes au-dessus de la cote de référence
court terme.

les réserves d’hydrocarbures selon les dispositions du chapitre 3 liées au stockage de
produits polluants et aux citernes.
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> la construction de nouveau(x) batiment(s) et/ou I'extension par augmentation d’emprise
au sol hydraulique ou par surélévation de batiment(s) existant(s), de type bureaux liés a
l'activité portuaire (capitainerie, pilotage, lamanage, remorquage, agence maritime, poste de
sécurité, etc...), sous réserve que :

* les bureaux, les salles d’accueil, etc... soient implantés au-dessus de la cote de référence
long terme. Des implantations sous la cote de référence long terme seront admises et
uniqguement pour les espaces dédiés au stockage de matériel nautique, de sanitaires,
etc... pour lesquels des matériaux favorisant la résilience seront mis en ceuvre (exemple :
carrelage, peinture, etc.). Dans ce cas, les premiers niveaux de plancher seront implantés
a minima 50 cm au-dessus du terrain naturel.

> Les préaux assurant une transparence hydraulique au moins sur un cbté selon les dispositions
du « chapitre 3. Régles de constructions — conditions d'utilisations et d'exploitations ». sans
limitation d’emprise.

> les transformations de fagades des batiments existants dés lors qu’elles conduisent a ne pas
augmenter voir a réduire la vulnérabilité des personnes et des biens ;

Les infrastructures liées aux déplacements, transports et stationnements (1)
> les travaux d’infrastructure de transports (routes, voies ferrées, ...) :

e a condition de ne pas entraver I'écoulement des eaux et de ne pas modifier les périmétres
€XpOoses ;

» et sous réserve d’étre dotés de dispositifs assurant une transparence hydraulique.

Les infrastructures liées aux réseaux (1)

Sauf disposition contraire ci-aprés, 'ensemble des installations visées au présent paragraphe
« infrastructures liées aux réseaux » devront étre congues de fagon a étre hors d’eau pour la
cote de référence long terme, a assurer la stabilité de I'équipement, la transparence hydraulique
ou la compensation de l'obstacle. Toutefois, en cas des contraintes techniques avérées et
démontrées par le gestionnaire et dans les secteurs présentant un caractére environnemental ou
patrimonial particulier, des conceptions différentes pourront étre admises sous réserve que :

* toutes les dispositions soient prises par le gestionnaire pour assurer la protection de
'ensemble des équipements sensibles pour la cote de référence long terme ;

* les équipements disposent d’un systéme de coupure ou de mise hors service ;

* les locaux et/ou les équipements mis en place soient étanches pour la cote de référence
long terme (résistance aux chocs des embacles, étanche a la pression hydrostatique de la
colonne d’eau engendrée par I'aléa submersion long terme, etc.) ;

e ['étanchéité visée ci-avant soit assurée de maniére permanente sans intervention humaine
préalable a 'événement ;

¢ La continuité des services soit assurée.

> les constructions, installations techniques et travaux nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét public qui ne sauraient étre implantés en d’autres lieux non
exposés au risque (réseaux de distribution, pyldnes, postes de transformation, stations de
pompage, bassins d’orages, postes de relevage...) sous réserve de :
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* ne pas entraver I'écoulement des eaux et de ne pas modifier les périmétres exposés ;

* implanter les équipements sensibles des pyldnes et autres structures transparentes et les
planchers des batiments techniques dans les autres cas au-dessus de la cote de
référence long terme ;

* prendre toutes les mesures nécessaires pour que la continuité de service soit assurée lors
de la survenance d’'une submersion marine (cf. loi n°2004-811 du 13 aot 2004 dite loi de
modernisation de la sécurité civile).

> les réseaux nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif (eau
potable, assainissement, électricité, téléphone...) a condition qu’ils soient congus pour étre
étanches en cas de submersion, et qu’ils disposent s’il y a lieu d’'un systéme de coupure ou mise
hors service ;

> les postes de refoulement d’eaux usées qui ne sauraient étre implantés en d’autres lieux dés
lors que le fonctionnement du réseau principal ne subit aucune discontinuité dans le traitement
des effluents ;

> la pose d’équipements de production d’énergie renouvelable solaire ou éolienne sous
réserve que :

* Les moyens de production d’énergie (panneaux photovoltaiques, générateur, etc.) ainsi
que les équipements sensibles soient placés au-dessus de la cote de référence long
terme ;

* Les réseaux de distribution liés a ces équipements soient congus de maniére étanche au
regard de la cote de référence long terme.

Les obstacles aux écoulements (1)

> les travaux de démolition ou de modification d’ouvrages ou d’aménagements existants
sous réserve qu'ils fassent au préalable I'objet d'une expertise technique (Cf. « Chapitre 2 -
Réglementation des projets ») permettant d'évaluer I'impact de cette démolition ou modification
d’une part sur le régime d’écoulement des eaux de submersion et d’autre part sur la qualification
du niveau d’aléa des zones considérées et avoisinantes pour les événements de référence court
et long terme du présent PPRL ;

> les travaux destinés a la stabilisation et a la réduction des risques (ouvrages de défense
contre la mer, drainage, terrassement, apport de matériaux, plantations) sous réserve de la
production d’'une étude décrivant le projet et sur la qualification du niveau d’aléa des zones
considérées et avoisinantes pour les événements de référence court et long terme du présent
PPRL ;

> la pose de clétures et barriéres, a condition d’étre ajourées pour minimiser l'incidence sur
I'écoulement des eaux, telles que clbtures a fils, grillages largement ajourés..., permettant le libre
écoulement des eaux. Si notamment des contraintes architecturales I'exigent, des clétures de
type « mur » pourront étre admise dans les conditions fixées au « Chapitre 3. régles de
constructions et conditions d’utilisation ».

0000
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3. REGLES DE CONSTRUCTIONS - CONDITIONS D'UTILISATIONS ET
D'EXPLOITATIONS

Ces régles ont vocation a limiter la vulnérabilité des personnes, a limiter les dommages aux biens et a
faciliter le retour a la normale notamment aprés une inondation par submersion marine.

Les régles visées au présent article valent régles de construction au sens du code de la construction et
de I'habitation en application de l'article R 126-1 dudit code.

Ces prescriptions constructives sont sous la responsabilité du maitre d’ouvrage et des professionnels
qui interviennent pour leur compte. Leur non-respect, outre le fait qu'il constitue un délit, peut justifier
une non indemnisation des dommages causés en cas de recul du trait de céte et de submersion
marine (article L. 125-6 du Code des assurances).

Les régles de construction s’appliquent a tous projets en ce qui les concerne sur I'ensemble des zones
a risques littoraux en dehors des exceptions limitativement énumérées.

3.1. Zones soumises aux risques littoraux

3.1.1. Interdictions

>

>

La création de piéces habitables et particulierement les locaux a sommeil, par création, par
aménagement ou par changement de destination de parties de construction situées en dessous de
la cote de référence (court et long termes selon la nature du projet) sauf exception prévue au
Chapitre 2 — Réglementation des projets ;

Les dépbts et stockages en dessous de la cote de référence (court et long termes) de matériaux
sensibles a I'eau et de substances et produits polluants dont la liste est fixée par la nomenclature
des installations classées pour la protection de I'environnement ;

L'utilisation dans la structure batie de composants sensibles a I'eau en dessous de la cote de
référence a long terme, sauf en I'absence de solution alternative.

3.1.2. Prescriptions

Les abris de terrasses

Les abris de terrasse dont les parois seront entierement vitrées du sol au plafond seront aménagés
au-dessus de la cote de référence a long terme.

Toutefois, lorsque des raisons techniques de fonctionnement ou d'accessibilité ne permettent pas
de les placer au-dessus de la cote de référence long terme, I'implantation de ces structures pourra
étre réalisée au niveau du plancher des batiments existants dans le respect des autres dispositions
du présent réeglement sous réserve de :

* prévoir un soubassement plein magonné, ou de résistance et d’étanchéité équivalente, dont
la cote d’arase sera au minimum la cote de référence long terme ;

* une seule ouverture a deux vantaux jusqu’'au plancher sera admise. Elle devra étre de
dimension raisonnable au regard de la structure créée.

L'intégralité ou les parties vitrées de l'ouverture situées sous la cote de référence long terme
devront étre en verre sécurité feuilleté et devront étre munies d’un batardeau permettant d’assurer
la bonne étanchéité de la structure dont le niveau de protection sera a minima fixé a la cote de
référence long terme.
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Les accés aux batiments, constructions et aménagements

De maniére générale, les différents accés aux batiments et constructions devront privilégier le principe de
transparence hydraulique.

A défaut de possibilité de respect de ce principe :

¢ les remblais nécessaires a la création de rampes d’accés seront admis. Toute partie du
remblai située a plus de 20 cm au-dessus du terrain naturel sera comptabilisée, le cas
échéant, en vue du respect de la regle des 50 % d’occupation du terrain d’assiette du
projet visée dans les différents zonages réglementaires du chapitre 2 — Réglementations
des projets (sauf si les accés présentent des mesures compensatoires de transparence
hydraulique (ex : buses, vide sous escaliers...).

Les acceés liés aux personnes a mobilité réduite

De maniere générale, la conception de la structure permettant I'accessibilité des personnes a mobilité réduite
des différents batiments ou aménagements devra privilégier un mode constructif respectant le principe de
transparence hydraulique.

Au-dela de 20 m?, I'emprise hydraulique au sol de la structure mise en place sera comptabilisée en vue du
respect de la régle des 50 % d'occupation du terrain d'assiette du projet visée dans les différents zonages
réglementaires du chapitre 2 - Réglementations des projets.

A titre d'exemple, au-dela de 20 m?, rentrent dans le champ du calcul de I'emprise hydraulique au sol :

* les sections des structures supportant les rampes transparentes ;

¢ les remblais supérieurs a 20 cm par rapport au terrain naturel strictement réservés a la
construction de rampe répondant aux normes d'accessibilité des personnes a mobilité
réduite en vigueur ;

* les emprises extérieures des structures et aménagements nécessaires aux élévateurs ou
ascenseurs pour personnes a mobilité réduite.

Les annexes
> Les batiments en « dur » :

* Le plancher sera situé au-dessus de la cote de référence court terme ou au niveau du terrain
naturel pour la seule zone Bs2 ;

» Les alléges des fenétres seront placées au-dessus de la cote de référence long terme. A
défaut, les parties vitrées placées sous la cote de référence long terme devront répondre aux
prescriptions relatives au vitrage définies au présent chapitre 3.1.2 Prescriptions.

* Les portes seront équipées de batardeaux répondant aux prescriptions définies au présent
chapitre 3.1.2 Prescriptions.

> Les batiments en « matériaux légers » :

* Le plancher sera situé au niveau du terrain naturel ;

e Les constructions ne seront pas raccordées aux réseaux ;

* Les constructions seront ancrées au sol.

Quel que soit le type de construction, les produits polluants seront stockés hors d'eau (au-dessus de la cote
de référence long terme).

Les batardeaux

> Le niveau de protection des batardeaux devra étre défini pour la cote de référence court ou long
terme prévue selon les dispositions du « Chapitre 2 — Réglementation des projets ».

> lIs devront étre étanches et congus pour résister a la pression hydrostatique induite par le niveau de
protection requis sur la base de la cote de référence court ou long terme.
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> Pour des dispositifs permettant de se protéger pour des niveaux de submersion marine supérieurs
a 1 métre, une attestation permettant de s’assurer de la bonne efficacité du batardeau et du non
impact de ce dispositif sur la stabilit¢ du batiment devra étre fournie par le pétitionnaire. Cette
attestation sera délivrée par I'architecte du projet ou un expert reconnu pour ses compétences dans
le domaine.

Le changement d’'usage d’un garage ou d’un atelier constituant une extension d’'une habitation existante

Le projet devra conduire a réduire la vulnérabilité des personnes et des biens ;

Le projet ne devra pas créer de logement supplémentaire ni conduire & une augmentation
significative de la population ;

La ou les piéces concernées par le changement d’'usage doivent faire partie intégrante du
batiment principal d’habitation existant a la date d’approbation du PPRL et qu’il ne doit pas
s’agir d’'une annexe de ce dernier ;

La surface de plancher aménagée ne dépassera pas 50 % de la surface de plancher du
batiment avant projet ;

La superficie des ouvrants existants sous la cote de référence long terme ne devra pas étre
augmentée ;

Le remplacement des portes de garage ou de service par des portes-fenétres vitrées a
simple ou multiple ventaux ou a battants seront interdites. Seules des fenétres avec des
alléges macgonnées a la cote de référence long terme seront admises. Les alléges pleines
pourront toutefois étre remplacées par des vitrages fixes (sans ouvrant) soit :
¢ répondant aux conditions définies au « chapitre 3. Régles de constructions —
conditions d'utilisations et d'exploitations » ;
e équipés de batardeaux dans les conditions définies au « chapitre 3. Régles de
constructions — conditions d'utilisations et d'exploitations » ;

Linstallation électrique sera réalisée, pour la ou les piéces objet du projet, selon les principes
du chapitre « chapitre 3. Reégles de constructions — conditions d'utilisations et
d'exploitations ».

Les circuits électrigues, téléphonigues et informatiques

Quelle que soit la nature du projet, les travaux entrepris devront conduire a un réseau descendant (en
parapluie) de maniére a limiter les effets de stagnation des eaux de submersion.

» A I'exception des projets pour lesquels la cote plancher long terme est requise dans le « Chapitre 2
— Réglementation des projets » :

* les circuits et équipements électriques, téléphoniques et informatiques sensibles a I'eau des

batiments (tableaux électriques, baie de brassage, etc.) devront étre placés a minima a un
métre au-dessus du premier plancher fini.

les prises électriques au sol seront placées haut plus haut dans les limites des contraintes
techniques sans toutefois que I'axe des boitiers soit situés a moins de 35 cm du premier
plancher fini.

> Les compteurs électriques extérieurs aux batiments seront disposés a minima 0,50 m au-dessus
du terrain naturel,

> Les éléments de cablage des réseaux placés sous la cote de référence long terme devront étre
congu pour étre étanche au regard de la cote de référence a long terme,
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> Pour les branchements particuliers au réseau d'électricité, les remontées de céables seront
réalisées en facades pour que le branchement soit installé au-dessus de la cote de référence long
terme, sauf impossibilité technique. Dans ce dernier cas, toutes les dispositions techniques utiles et
nécessaires seront prises dés la conception du projet pour limiter les dommages pour 'aléa long
terme,

> les circuits et équipements électriques, téléphoniques et informatiques situés sous la cote de
référence long terme devront étre équipés d’'un coupe-circuit permettant une isolation et facilitant la
remise en service suite & une submersion,

> Les réseaux techniques tels que le gaz seront équipés de dispositif de mise hors service
automatique.

Les citernes

Les citernes extérieures seront lestées et ancrées au sol support, et équipées de muret de protection a
hauteur de la cote de référence a long terme Les citernes enterrées seront également lestées et ancrées.
Les évents et orifices non étanches seront situés au-dessus de la cote de référence a long terme. Les
puisards de collecte des eaux ou de tout autre produit devront étre équipés de clapets anti-retours.

Les clbtures et les haies

> Par défaut, les clotures et les haies devront étre hydrauliquement transparentes, c’est-a-dire
ajourées pour minimiser l'incidence sur I'écoulement des eaux, telles que clétures a fils, grillages
largement ajourés, larges mailles, etc., permettant I'’écoulement des eaux.

» Pour les nouvelles clotures, dans toutes les zones du PPRN, hors Rs1, Rs2 et Rs3m, dans le cas ou
des contraintes architecturales I'exigent ou si le document d’'urbanisme opposable I'impose :

* Pour les opérations groupées de 3 batiments et plus résultant d’'une division parcellaire, les
clétures pleines (type mur, panneau béton ou bois, etc.) en alignement ne seront admises que
si elles disposent de dispositifs suffisamment ajourés permettant le libre franchissement des
eaux d’'un cbté a l'autre de la cléture. Le linéaire des clétures situé sous la cote de référence
long terme devra permettre le libre franchissement des eaux d’un c6té a I'autre de la cloture
sur au moins 15 % des limites en alignement ou le long des voies et des emprises publiques
sans toutefois étre inférieure a 5 m a l'exception des zones fortement urbanisées (Cf. carte
des enjeux) ou la limite des 5 m pourra étre abaissée pour assurer une continuité
architecturale.

Les clétures des limites séparatives seront quant a elles hydrauliquement transparentes ;

* Dans les autres cas, les clbtures pleines (type mur, panneau béton ou bois, etc.) ne seront
admises que si elles disposent de dispositifs suffisamment ajourés permettant le libre
franchissement des eaux d’'un cbté a l'autre de la cléture. Le linéaire des clbtures situé sous
la cote de référence long terme devra permettre le libre franchissement des eaux d’'un coté a
l'autre de la cléture sur au moins:

v 15 % des limites en alignement ou le long des voies et des emprises publiques sans
toutefois étre inférieure a 5 m a I'exception des zones fortement urbanisées (Cf. carte
des enjeux) ou la limite des 5 m pourra étre abaissée pour assurer une continuité
architecturale.

v et 15 % des limites séparatives. Dans la mesure du possible, si la nouvelle cléture est
située sur plusieurs limites séparatives, les parties de cléture permettant le libre
franchissement des eaux devront étre réparties sur chacune des limites séparatives.
Pour les parcelles de plus de 1000 m?, cette norme sera portée a 25 %.
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» La transformation ou le remplacement d’une cl6ture existante et non transparente hydrauliquement,
devra conduire a en augmenter sa transparence hydraulique, en permettant le libre franchissement
des eaux d'un c6té a l'autre de la cléture, dans les proportions suivantes :

v sur au moins 15 % du linéaire transformé ou remplacé en alignement ou le long des
voies et des emprises publiques, sans toutefois étre inférieure a 5 m a I'exception des
zones fortement urbanisées (Cf. carte des enjeux) ou la limite des 5 m pourra étre
abaissée pour assurer une continuité architecturale ;

v sur au moins 15 % du linéaire transformé ou remplacé en limites séparatives. Dans la
mesure du possible, si la transformation ou le remplacement concerne une cl6ture
située sur plusieurs limites séparatives, les parties de cléture permettant le libre
franchissement des eaux devront étre réparties sur chacune des limites. Pour les
parcelles de plus de 1000 m? ou localisées en Rs1 et Rs2, cette norme sera portée a
25 %.

> Les parties de cloture permettant le libre franchissement des eaux devront comporter autant de vides
que de pleins.

Les dispositifs de libre franchissement des eaux créés ou existants devront étre et laisser libres de
tout obstacle et rester ouverts en toute circonstance. Le niveau bas des dispositifs ne devra pas se
situer a plus de 20 cm du terrain naturel.

» Pour les clétures grillagées ou hydrauliquement transparentes, la hauteur de murs de souténement
devra étre égale ou inférieure a 20 cm par rapport au terrain naturel. Pour ce type de cléture, la pose
complémentaire de brande ou tout autre matériau occultant le libre écoulement des eaux est
interdite.

Les équipements sensibles

» Hormis dispositions contraires prévues au « Chapitre 2 — Réglementation des projets », les
équipements électriques sensibles a I'eau (chaudiere, centrale de ventilation et de climatisation,
ballon d’eau chaude...) devront &tre mis hors d’eau a la cote de référence long terme.

Les passages techniques sous le niveau de la cote de référence

> Les différents passages techniques (gaines d’aération, gaines techniques, etc.) situés sous la cote
de référence long terme devront le cas échéant soient étre équipés de clapet anti-retour, d’'un
moyen d’obturation ou soit faire I'objet d’'une étanchéification de maniére a se prémunir des entrées
d’eau dans les batiments.

Les planchers et la mise hors d’eau

> Les fondations superficielles doivent étre protégées du risque d’affouillements ;

> Le niveau fini du premier plancher aménagé (incluant I'éventuelle épaisseur de la structure
porteuse) de la construction se situera au-dessus du terrain naturel, de la cote de référence court
ou long terme selon les dispositions définies au « Chapitre 2 — Réglementation des projets ». Pour
les batiments aquacoles ou nécessitant la proximité de 'eau, sauf dispositions contraires prévues
au « Chapitre 2 — Réglementation des projets », 'implantation des premiers planchers sera admise
au terrain naturel. Toutefois, il sera privilégié une mise hors d’eau par rapport au terrain naturel
dans la limite des mesures techniques possibles.
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Dans le cas des démolitions reconstructions volontaires non liées a un sinistre d’origine autre que
les risques traités dans le présent PPRN, la cote de référence requise correspondra a la cote de
référence imposée pour les différentes catégories de projets similaires énumérés au « Chapitre 2 —
Réglementation des projets » sauf si le niveau du plancher de la construction existante est
supérieure. A titre d’'exemple et selon le zonage réglementaire dans lequel se situe le projet, une
démolition reconstruction d’'une maison d’habitation sera réalisée a la cote de référence long terme,
celle d’'une annexe a la cote de référence court terme, etc.

Dans le cas d’'une démolition reconstruction aprés sinistre d’origine autre que les risques traités
dans le présent PPRN, la cote de référence requise devra s’approcher, au mieux des possibilités
techniques et dans la mesure du possible, de la cote de référence requise pour les différentes
catégories de projets similaires énumérés au « Chapitre 2 — Réglementation des projets » sans
toutefois étre inférieure au niveau existant avant sinistre.

Les mises hors d’eau des premiers planchers requises dans les dispositions du « Chapitre 2 —
Réglementation des projets » pourront étre atteintes selon différents modes (liste non exhaustive) :

* Vide sanitaire,

¢ Construction sur pilotis.

* Construction sur remblais strictement limités a I'emprise de la construction majorée d'une
bande de circulation n’excédant pas 3 métres et d'une pente répondant aux regles de l'art
permettant la bonne stabilité du talus de rembilai,

* Tout autre dispositif limitant I'entrave a I'’écoulement de 'eau.

> Toute partie de la construction située au-dessous de la cote de référence sera réalisée dans les

conditions suivantes :

* lisolation thermique et phonique utilisera des matériaux peu sensibles a I'eau,

* les matériaux putrescibles ou sensibles a la corrosion seront traités avec des produits
hydrofuges ou anti-corrosifs,

* les revétements de sols et leurs liants seront constitués de matériaux peu sensibles a I'action
de l'eau,

e |es fondations doivent étre congues de fagon a résister a des affouillements, a des
tassements ou a des érosions locales.

Les piscines et le mobilier extérieur

> Les piscines devront étre dimensionnées pour résister aux sous-pressions et pressions

hydrostatiques correspondant a la submersion de référence et les unités de traitement devront étre
installées au-dessus de la cote de référence ; un dispositif de balisage permettant de repérer
'emprise des piscines et des bassins enterrés devra étre installé afin d’éviter les noyades pendant
les submersions ; Les équipements sensibles liés au fonctionnement des piscines tels que les
pompes et les matériels de filtration devront étre placés soit au-dessus de la cote de référence long
terme soit dans un caisson étanche enterré ou non et capable de résister a une immersion dans
une hauteur d’eau définie par la cote de référence long terme ;

Le mobilier d’extérieur, a I'exclusion du mobilier aisément déplagable (exemple : table de salon de
jardin, chaises, bains de soleil, etc...), sera ancré ou rendu captif.

Les préaux

Les préaux devront étre hydrauliquement transparents, jusqu’a la cote de référence long terme, sur au moins
deux cotés sauf s’ils s’appuient :

sur un ou plusieurs batiment(s),

sur une ou plusieurs cléture(s) implantées en limite de propriété,
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e sur un ou des mur(s) plein(s) (hors mlrs de batiment), implantés hors limite de propriété avant la
date d’approbation du PPRN.

Les préaux pourront étre sécurisés par la pose d’un grillage ou d’un bardage suffisamment et largement
ajouré afin de permettre la libre circulation des écoulements dans le respect de la régle de transparence
hydraulique définie ci-avant. Ce type de sécurisation ne devra pas conduire a la création d’'un batiment.

Toutes les dispositions seront prises pour empécher la dérive du matériel ou des matériaux entreposés an
cas de submersion marine.

Les matériels sensibles et les produits polluants seront placés au-dessus de la cote long terme.

Les réseaux de captage d’eau

Les captages d’eau devront étre protégés de fagon a prévenir tout risque de pollution. En particulier, les tétes
de forage devront étre étanches.

Les réseaux d’eaux pluviales et d’'assainissement

lIs seront équipés de clapets anti-retour. Afin d’éviter le soulévement des tampons des regards, il sera
procédé a leur verrouillage.

Les réseaux et installations techniques

> Les équipements, constructions ou installations techniques de service public ou d'intérét collectif
devront étre congus pour étre facilement accessibles en cas de submersion. Les matériels sensibles a
'eau (notamment électriques ou électroniques) seront placés au-dessus de la cote de référence a long
terme (transformateur, station de pompage, poste de relevage, centre téléphonique...). En cas
d’'impossibilités techniques, des mesures seront prises pour réduire la vulnérabilité du projet au regard
de l'aléa long terme comme par exemple une mise hors d’eau des premiers planchers dans les limites
possibles, une implantation des matériels sensibles au plus haut dans les limites des contraintes et
normes techniques, la protection des ouvertures et/ou des aérations par des batardeaux, etc....).

Les stationnements aériens

> Dispositions générales

Des bardages largement ajourés nécessaires a l'intégration paysagére ou a la mise en
sécurité du site pourront étre admis dans la mesure ou ils seront hydrauliquement
transparents jusqu’a la cote de référence long terme ;

En cas d’'implantation d’équipements nécessaires a la gestion des stationnements (bornes
de paiement, poste de surveillance, etc...), le plancher de ces derniers devra se situer au-
dessus de la cote de référence long terme ;

Les équipements sensibles des parcs de stationnement (exemple : équipements électriques,
machinerie d’ascenseur, etc...) devront étre implantés au-dessus de la cote de référence
long terme ;

Les acces de type barriére et portail automatique, porte et portillon motorisée, etc... devront
étre débrayables et comporter un dispositif d’'ouverture manuelle.

> Affichage et consigne

Pour les parcs de stationnement accessible au public, un panneau d’information sur les
risques naturels auxquels le parc de stationnement sera exposé ainsi que les régles de
bonnes conduites a tenir en cas d’alerte vigilance vague submersion soit implanté a I'entrée
ou dans un secteur aisément lisible des usagers du parc ;
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* Pour les stationnements a usage privatif, un panneau d’information sur les régles de bonnes
conduites a tenir en cas d’alerte vigilance vague submersion sera affiché dans les batiments
a proximité immédiate des plans et consignes de sécurité a respecter en cas d’'incendie ;

e Les parcs de stationnement accessibles au public seront portés au plan communal de
sauvegarde (PCS).

> Dispositions techniques

* Les stationnements de surface a usage public ou privatif, seront aménagés au niveau du
terrain naturel. La transparence hydraulique devra étre respectée. Pour les stationnements
de plus de 10 places, leur aménagement ne devra pas conduire a imperméabiliser le sol sauf
a ce que lexploitant mette en ceuvre des mesures compensatoires n’aggravant pas la
situation antérieure (cf. en ce sens la loi sur 'eau) ;

* Les stationnements fermés (type box fermé ou garage) disposeront d’'un plancher mis hors
d’eau a la cote de référence court terme. Les stationnements a usage privatif devront étre
rattachés a un batiment d’habitation ou d’activité existant sur le terrain d’assiette du projet.

Les stationnements souterrains

> lls seront réalisés sur la base d’'un cuvelage étanche jusqu’a la cote de référence long terme. La
structure du cuvelage sera également dimensionnée pour résister aux différentes pressions
induites par la cote de référence long terme. Une attestation de bonne conception et de bonne
réalisation des travaux selon les normes en vigueur devra étre fournie par un bureau de contréle
agrée dans le domaine susvisé.

> Les seuils d'accés au stationnement souterrain seront placés au-dessus de la cote de référence
long terme. Par seuil d’acces, il faut notamment entendre le seuil de la porte de garage et le seuil
des cages d’escalier et/ou d’ascenseur permettant 'acceés aux stationnements.

> En cas de création d’ascenseur a voiture, le seuil d’'accés ainsi que la machinerie devront étre
situés au-dessus de la cote de référence long terme et toute disposition devra étre prise pour
permettre une manceuvre d’'urgence de I'ascenseur en cas de coupure d’énergie extérieure.

» Aucune ouverture ne devra étre créée sous le niveau de cote de référence long terme. Les
colonnes ou cheminées d’aération devront déboucher au-dessus de la cote de référence long
terme.

> L'ensemble des canalisations d'évacuations des eaux notamment liées aux places de
stationnement devra étre équipé de clapet anti-retour. De maniére générale, toute disposition devra
étre prise pour se prémunir d’'une introduction des eaux de submersion par les réseaux.

> Les portes de garage automatisées devront étre débrayables et manceuvrables manuellement. Par
ailleurs, les portes d’acces intérieures aux stationnements souterrains ne devront pas comporter de
dispositif a clés qui pourraient conduire a empécher la libre échappée d’'une personne souhaitant
évacuer la zone de stationnement.

> Les places de stationnement devront rester ouvertes sous forme de box ouverts et non clos de
portes.

Des éclairages de secours conformes aux normes en vigueur indiquant les voies d’évacuation
devront étre mis en place.

> Les stationnements souterrains seront équipés d’'un puisard ainsi que d'une colonne séche
accessible depuis I'extérieur du batiment, débouchant au-dessus de la cote de référence long
terme et équipée d’un raccord universel permettant le branchement des moyens de pompage des
services de secours.

> Des consignes de sécurité et les regles de bonnes conduites en cas d’alerte submersion devront
étre affichées et suffisamment visibles a chaque point d’entrée des lieux de stationnement
souterrains.

> Les zones de stationnement souterrain devront étre répertoriées au plan communal de sauvegarde
et une procédure spécifique devra étre mise en place afin de diffuser I'information de vigilance
submersion et I'attitude a tenir aux occupants du batiment.

Pace 107



Direction Départementale des Territoires et de la Mer de Charente-Maritime
PPRL bt LA commune e LA RocHeLLE — REGLEMENT

Le stockage de produit polluant

Le stockage des produits sensibles a I'eau, ainsi que le stockage de quantités ou concentrations de produits
polluants méme inférieures aux normes minimales fixées pour leur autorisation ou déclaration au titre de la
législation sur les installations classées, devront étre réalisés dans un récipient étanche, résistant a la
submersion de référence et lestés ou fixés pour qu'ils ne soient pas emportés par la submersion. A défaut, le
stockage sera effectué au-dessus de la cote de référence a long terme.

Les transformations de facade

Dans le cadre d’'un transformation de fagade, il sera permis des vantaux repliables (type « accordéon ») avec
une étanchéité entre les vantaux ne permettant pas le passage de I'eau lorsque ceux-ci sont en position
fermée. Un systéme de type « crémone », « béquille », sera mis en place pour rigidifier 'ensemble des
vantaux. Le vitrage devra étre résistant et avoir les caractéristiques identifiées dans le présent chapitre. Des
alléges d’habillement pourront étre mises en place en remplacement du vitrage sous réserve d’avoir au
moins les mémes caractéristiques de résistance.

Les coulissants sur rails sont interdits.

La transparence hydraulique

Le cas échéant et lorsque la nature des projets (exemple non exhaustif : voirie, installations entravant
I'écoulement des eaux) induit un impact sur la transparence hydraulique requise dans les dispositions du
« Chapitre 2 — Réglementation des projets », le bon respect de cette derniére devra étre justifiée sur la base
de la fourniture par le pétitionnaire du projet d’'une étude hydraulique réalisée dans les mémes conditions de
références que I'étude des aléas submersion marine du présent PPRL.

Les terrasses

Le mode constructif des terrasses est laissé a l'initiative du pétitionnaire. Toutefois, les terrasses présentant
des bordures pleines ou un obstacle aux écoulements de plus de 20 cm de haut par rapport au terrain
naturel seront considérées comme générant une emprise hydraulique au sol quelle que soit la nature de
leurs fondations (dalle béton, plots, pilotis, etc.).

Les vestiaires et sanitaires

> Les vestiaires et sanitaires seront équipés de carrelages ou de revétement facilement nettoyables
type peinture résistante a I'eau jusqu’a la cote long terme.

Les installations sanitaires seront munies de clapet anti-retour.

Les casiers seront placés a minima au-dessus de la cote court terme.

Les équipements sensibles seront mis en place selon les dispositions du paragraphe « équipement
sensible et réseau électrique ».

VVYV

Les vitrages

Les vitrages situés sous la cote de référence court et long terme selon la nature des projets devront :

e étre de type feuilleté de sécurité selon les normes en vigueur.

* Leur épaisseur devra étre calculée pour résister a minima a la charge hydrostatique induite par la
cote de référence requise (court ou long terme). Ses calculs devront étre effectués selon les
normes en vigueur (type DTU). A titre d’exemple, un vitrage exposé a une hauteur d’eau de 1
métre devra pouvoir a minima résister a une pression statique de 10 000 Pa ou N/m? (équivalent
d’une tonne par m?).

e Les vitrages devront présenter une résistance au choc correspondant a minima aux premiers
standards anti-effraction des normes en vigueur (exemple : a minima la classe P6B de la norme
NF EN 356).

Les volets
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Les volets roulants électriques des portes et ouvrants devront étre débrayables et comporter un dispositif
d’ouverture manuelle.

Les zones refuges

>
>

Elles doivent étre implantées hors d’eau au-dessus de la cote de référence a long terme.

Elles peuvent étre constituées par un local fermé ou par un toit terrasse ou d’une plate-forme
intérieure dans le cas de batiments aquacoles ou agricoles. Dans ces deux derniers cas, la zone
refuge devra comprendre une partie abritée du vent et de la pluie et d’'un garde-corps protégeant du
risque de chute a une hauteur d’au moins a 1m avec des barreaux intermédiaires disposés selon la
réglementation en vigueur.

Les surfaces de dimensionnement des zones refuges sont définies au chapitre 2. Une hauteur
minimum de 1,80 m est requise. Toutefois, en cas d'impossibilité technique, cette hauteur peut étre
abaissée a 1,20 m, la superficie admise au chapitre 2 restant identique.

Le plancher de la zone de refuge doit pouvoir supporter le poids des personnes qui s’y installeront
avec une résistance minimum requise de 150 kg/m?2.

Elles doivent étre accessibles directement depuis l'intérieur du batiment. Tout accés aux zones
refuge par I'extérieur du batiment est interdit a I'exception de ceux réservés aux services de
secours.

L'accés aux zones refuges doit disposer d’un dispositif d’éclairage de secours (type éclairage de
secours incendie fonctionnant méme en 'absence d’alimentation secteur)

L'accés doit étre prioritairement praticable par un escalier fixe en dur muni d’'une rambarde. Le cas
échéant, un escalier escamotable ou échelle fixe équipés d’'un revétement antidérapant pourra étre
admis. Dans tous les cas, le moyen d’acces doit étre solide et indéformable, malgré une immersion
prolongée.

Elles doivent étre accessibles depuis I'extérieur par les services de secours et leur occupation doit
pouvoir étre aisément repérée. Les accés aux secours seront dégagés de tout obstacle extérieur
(débord de toiture trop important, poteau, etc.).

Dans le cas ou la zone refuge serait placée sous la toiture, un ouvrant de toit de dimension
suffisante pour permettre I'évacuation sera requise (minimum 1m*1m). L'ouvrant devra disposer
d’'une ouverture de l'intérieur vers I'extérieur, I'idéal étant de pouvoir le rabattre entierement. Il sera
recommandé d’'équiper I'ouvrant de toit d’'un escabeau ou d’'un petit escalier escamotable afin de
faciliter I'évacuation.

Elles devront étre équipées au minimum d'un anneau d’ancrage extérieur solidement fixé au
batiment.

Le stockage de substance polluante ou de tout équipement pouvant émettre des gaz toxiques est
proscrit.

3.1.3. Conditions d’utilisation

Les parties de constructions situées en dessous de la cote de référence a long terme ne devront pas
constituer des piéces habitables en dehors des halls d’entrées en dehors des exceptions limitativement
énumérées au Chapitre 2 — Réglementation des projets.
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4. RECOMMANDATIONS :

Indépendamment des prescriptions définies aux « chapitre 2. Réglementation des projets » et « chapitre 3.
Regles de constructions — conditions d'utilisations et d'exploitations » opposables a tout type d’occupation ou
d'utilisation du sol, des mesures, dont la mise en application aurait pour effet de limiter les dommages aux
biens et aux personnes, sont recommandées tant pour I'existant que pour les constructions futures. Elles
visent d’'une part a réduire la vulnérabilit¢ des biens a I'égard des risques, et d'autre part, a faciliter
I'organisation des secours.

Elles se présentent comme suit :

4.1. Afin de réduire la vulnérabilité

4.1.1. Dans les zones en aléa érosion

>

>

de n'utiliser que des installations mobiles pour les postes de secours consacrés a la surveillance
des plages pendant I'été et de les déménager chaque année,

de mettre en ceuvre des dispositifs de protection pour éviter le piétinement sur les dunes
bordieres, notamment a proximité des lieux les plus fréquentés tels que les campings et les
parkings,

de réaliser des plantations d’espéces forestiéres fixatrices du sol et résistantes aux embruns
marins, puis de les mettre en défends dans les zones ou le recul attendu du trait de cote est le
plus important.

4.1.2. Dans les zones en aléa submersion marine

En préalable a la submersion

>

implanter les nouvelles constructions au plus proche de la cote de référence long terme, dans les
limites des techniques constructives, méme s'il en est disposé autrement dans le « Chapitre 2 —
Réglementation des projets » ;

Dans les zones bleues, limiter 'augmentation de la population exposée en limitant les divisions
parcellaires et limitant a deux ou trois le nombre d’étages notamment dans le cas d’'une démolition
d’une construction individuelle en vue de construire un batiment collectif.

créer ou adapter une zone refuge permettant aux occupants du batiment ou de la construction de
se mettre a I'abri en attendant I'évacuation ou le retrait des eaux ; Il est alors recommandé que les
caractéristiques de la zone projet soit au plus proche des dispositions édictées aux « chapitre 2.
Réglementation des projets » et « chapitre 3. Régles de constructions — conditions d'utilisations et
d'exploitations » pour chaque catégorie de projets ;

ameénager les abords immeédiats de la construction pour améliorer les conditions d’évacuation,
faciliter lFamarrage des embarcations, éviter les obstacles autour de la construction susceptibles de
géner, voire de mettre en danger les secours au cours des hélitreuillages ;

> protéger les fondations superficielles du risque d’affouillement ;

maintenir au-dessus de la cote de référence a long terme une ouverture de dimensions suffisantes
pour permettre I'évacuation des personnes et des biens déplacgables ;

mettre hors d’eau (au-dessus de la cote de référence a long terme) les équipements électriques
sensibles a I'eau (compteur, chaudiére, centrale de ventilation et de climatisation, ballon d’eau
chaude, tableau électrique, installation téléphonique...) ;
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mettre en ceuvre pour les équipements une sécurité non électrique (exemple : dispositif manuel
pour lever les volets coulissants, ouverture de portail manuelle, etc.) ;

installer des batardeaux sur les ouvertures situées sous la cote de référence long terme ;
installer des clapets anti-retour sur le réseau d’assainissement ;

lester et ancrer au sol support les citernes extérieures et les équiper de muret de protection a
hauteur de la cote de référence long terme ;

installer un dispositif de balisage permettant de repérer I'emprise des piscines et des bassins
enterrés afin d’éviter les noyades pendant les submersions ;

équiper chaque propriété batie de pompes d’épuisement en état de marche ;

supprimer les clétures denses et clotures pleines faisant obstacle a I'écoulement des eaux (sauf
avis contraire de I'Architecte des Batiments de France). Elles peuvent étre remplacées par des
haies arbustives peu denses ou des grillages largement ajourés ;

pour les établissements les plus sensibles (distribution de carburants, stockage de denrées
périssables, services de distribution d’eau et de traitement, entreprises...), il est recommandé de
réaliser une étude de vulnérabilité spécifique visant a :

o établir les risques réels encourus par les installations,

* recenser les dégradations possibles du patrimoine,

e évaluer les conséquences sur le fonctionnement des services,

» déterminer les mesures préventives a prendre et leur co(t,

* mettre en ceuvre une meilleure protection des personnes et des biens (mise en place de
plans de secours, annonce des crues...) ;

> les activités relevant d’'une procédure relative a la législation des installations classées pour la

protection de I'environnement pourront faire I'objet d’'une étude préventive spécifique afin d’éviter,
ou de réduire pour celles existantes, les risques liés a la montée des eaux.

En cas de submersion :

> équiper les ouvrants situés en dessous de la cote de référence long terme de batardeaux (barriéres

anti-inondation) ;

> prévoir un systéme de fermeture temporaire étanche des ouvertures et orifices (bouches d’aération,

de ventilation).

4.2. Afin de faciliter I'organisation des secours

Les constructions dont une partie est implantée au-dessous de la cote de référence long terme pourront
comporter un acces au niveau supérieur (étage par exemple), afin de permettre I'évacuation des personnes.

Un plan d’alerte et de secours pourra étre établi par I'exploitant, en liaison avec la municipalité, les Services
de Secours, et les gestionnaires des voiries.

Il précisera notamment :

les modalités d’information et d’alerte de la population,

le protocole de secours et d’évacuation des établissements sensibles (cliniques, maisons de
retraite, établissements scolaires...),

le plan de circulation et de déviations provisoires ainsi que d’évacuation des rues.
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Les volets coulissants horizontalement seront préférés aux volets battants.

4.3. Afin de faciliter I'instruction des actes d’urbanisme

Afin de faciliter I'instruction des actes d’urbanisme, il est recommandé aux pétitionnaires de fournir :

* un relevé topographique du terrain d’assiette du projet avant travaux. Ce relevé sera effectué
par un géométre expert. Ce relevé sera effectué par un géométre expert et les niveaux
altimétriques seront rattachés au Nivellement Général de la France (NGF - IGN 69). A défaut
de ce type de plan, la topographie utilisée pour les besoins de linstruction sera celle
possédée par le service instructeur.

un plan des aménagements intérieurs notamment lorsque le projet consiste a créer des annexes
et des extensions par augmentation d’emprise. A défaut de ce type de plan, toute construction
par augmentation d’emprise sera considérée comme une extension au titre du présent reglement.

les études hydrauliques nécessaires a la justification de la transparence hydraulique lorsque les
services instructeurs les estiment nécessaire a la bonne appréciation de I'impact du projet sur
son environnement immédiat.

0000
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5. MESURES DE PROTECTION, DE PREVENTION ET DE SAUVEGARDE

Les mesures de prévention et de sauvegarde qui suivent sont définies en application du Il de l'article
L.562-1 du Code de I'environnement.

5.1. Ces mesures obligatoires dans les délais indiqués visent & réduire I'impact d’'un phénoméne sur les
personnes et les biens. A ce titre, elles peuvent concerner :

e des mesures de prévention telles que I'amélioration de la connaissance de l'aléa, la
surveillance, la réduction de l'aléa et 'information de la population,

e des mesures de protection visant a limiter les effets dommageables de l'aléa sur les
secteurs vulnérables (digues...),

¢ des mesures de sauvegarde visant a réduire la vulnérabilité des personnes notamment par
la planification des secours.

5.2. Mesures de prévention

5.2.1. Information de la population incombant a la commune :

Le maire de chague commune assurera l'information des populations. Cette information consiste a
renseigner les populations sur les risques majeurs auxquels elles sont exposées tant sur leur lieu de
vie, de travail que de vacances. Le citoyen doit étre informé sur les risques qu’il encourt et sur les
mesures de sauvegarde qui peuvent étre mises en ceuvre. A cet effet :

>

le maire de chaque commune mettra en ceuvre les dispositions de l'article L. 125-2 du Code de
'environnement. Il informera la population au moins une fois tous les deux ans, par des réunions
publigues communales ou tout autre moyen approprié, sur les caractéristiques du ou des risques
naturels connus dans la commune, les mesures de prévention et de sauvegarde possibles, les
dispositions du plan, les modalités d’alerte, I'organisation des secours, les mesures prises par la
commune pour gérer le risque, ainsi que sur les garanties prévues a l'article L. 125-1 du Code des
assurances ;

le maire de chaque commune réalisera un « Document d’'Information Communal sur les Risques
Majeurs » (DICRIM) et organisera l'information de la population sur les lieux publics. Selon les
risques affectant le territoire, cette information portera au minimum sur :

o l'existence et la nature des risques,
o |les modalités d’alerte,

o les numéros d’appels téléphoniques auprés desquels la population peut s'informer avant,
pendant et apres la crise (mairie, préfecture, centre opérationnel départemental d’incendie
et de secours, centre de secours, gendarmerie...),

o |a conduite a tenir en période de crise.

L'existence du DICRIM est portée a la connaissance du public notamment par affichage d'un avis
en mairie pendant 2 mois. Il est librement consultable par le public (article R 125-11 du code de
I'environnement) ;

le maire de chaque commune prendra un arrété précisant les mesures de restriction ou
d’interdiction de circulation sur les digues et enrochements qui devront étre respectées, dés lors
gu’un bulletin d’'alerte (avis de tempéte, de vent violent, de fortes vagues...) sera émis par Météo-
France ;

les communes informeront les propriétaires des obligations nouvelles résultant de I'application du
PPR (LOI n° 2003-699 du 30 juillet 2003 relative a la prévention des risques technologiques et
naturels et a la réparation des dommages) et les régles de construction ;

Pace 113



Direction Départementale des Territoires et de la Mer de Charente-Maritime
PPRL bt LA commune e LA RocHeLLE — REGLEMENT

5.2.2.

5.2.3.

» en application de larticle L 563-3 du code de l'environnement, les repéeres de submersion
existants doivent étre inventoriés. Des repéres doivent étre implantés sur le territoire et
positionnés afin d’étre visibles de l'espace public pour entretenir la mémoire collective des
submersions marines.

Pour ce qui concerne linformation des populations, une attention particuliere sera portée aux
propriétaires ou occupants de caravanes et autres habitats légers dans les zones soumises a l'aléa
submersion.

Ces mesures sont rendues obligatoires dans un délai de deux a compter de I'approbation du présent
PPRL.

Affichage des consignes de sécurité

(responsabilité de la commune et des propriétaires ou exploitants)

Le maire définit les consignes de sécurité dans la commune et organise leur modalité d’affichage. Il
peut imposer cet affichage dans :

* les établissements recevant du public dont l'effectif (public et personnel) est supérieur a
cinquante personnes,

* les activités industrielles, commerciales, agricoles ou de services, lorsque le nombre
d’occupants est supérieur a cinquante personnes,

* les terrains aménagés pour l'accueil touristique (camping, garage de caravanes, pacs
résidentiels de loisirs, village de vacances...),

* les locaux a usage d’habitation de plus de quinze logements.
L'exploitant ou le propriétaire doit mettre en place l'affiche a I'entrée de chaque batiment.

Pour ce qui concerne les terrains d’accueil touristique, I'affichage doit étre réalisé a raison d’une affiche
tous les 5 000 m2.

Les affiches doivent étre conformes au modele défini par I'arrété des ministres chargés de la sécurité
civile et de la prévention des risques majeurs du 9 février 2005 relatif a I'affichage des consignes de
sécurité. (article R 125-12 du code de l'urbanisme).

Les mesures spécifiques imposées aux propriétaires ou exploitants de terrains de camping, de parcs
résidentiels ou assimilés sont indiqués sous la rubrique « mesures de protection ».

Protocoles d’évacuation du public pour les établissements recevant du public

Les responsables des établissements recevant du public (ERP) du 1er groupe (de la 1ére a la 4°™
catégorie) situés en zone d'aléa submersion devront élaborer, en concertation avec le service
départemental d’Incendie et de Secours, des protocoles d’évacuation du public précisant les modalités
d’alerte, d’évacuation et/ou de confinement, ainsi que les éventuels points de regroupement. Les
maires sont chargés d’'informer les responsables des ERP situés sur le territoire de leur commune de
cette obligation et de veiller a la bonne réalisation de ces documents.

Ces mesures sont rendues obligatoires et devront étre réalisées dans un délai de 2 ans a compter de
la date d’approbation du présent PPRL.
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5.3. Prescriptions liées aux biens et activités existantes applicables dans I'ensemble des zones a I'exception
des zones bleues

Dans un délai de cinq ans a compter de la date d'opposabilité du présent PPRL :

> les circuits électriques, téléphoniques et informatiques de 'ensemble des établissements recevant
du public (ERP) situés en zones a caractére inconstructible sur la carte réglementaire du PPRN
(Rs1, Rs1a, Rs2, Rs3, Rs3m) devront étre mis hors atteinte de I'eau au regard de la cote de
référence long terme dans les conditions définies au Chapitre 3.régles de constructions et
conditions d'utilisation. A défaut, le propriétaire devra mettre en ceuvre toutes les dispositions afin
de sécuriser les circuits électriques, téléphoniques et informatiques au regard de la cote de
référence long terme Ces aménagements sont a réaliser par le propriétaire, a la condition que le
co(t des travaux engendrés soit inférieur a 10 % de la valeur vénale du bien a la date d’approbation
du présent PPRN.

> l'établissement d’'un diagnostic devra étre réalisé par les propriétaires ou exploitants des
équipements électriques (ERDF, SDEER...) afin d’inventorier les installations situées dans la zone
submersible. Ce diagnostic permettra d’identifier les équipements qui pourraient, a plus ou moins
longue échéance, étre mis hors d’'atteinte de I'eau (c’est-a-dire au-dessus de la cote de référence
long terme).

5.4. Mesures de protection
5.4.1. Elaboration de cahiers de prescriptions de sécurité « submersion marine »

Est rendue obligatoire I'élaboration par I'autorité compétente d’'un cahier de prescriptions de sécurité
(tous les risques notamment ceux traités par le présent PPRN) et d’évacuation dans les campings-
caravanings, terrains de sport et autres ERP du premier groupe.

Il fixe les prescriptions d’information, d’alerte et d’évacuation permettant d’assurer la sécurité des
occupants.

L'exploitant doit respecter le cahier de prescriptions qui fixe les obligations :

» dinformation :
* remettre a chaque occupant, dés son arrivée, un document relatif aux consignes de sécurité
et aux mesures de sauvegarde,

¢ afficher, tous les 5000 m? et a minima a l'accueil et dans les sanitaires, les informations et
les consignes sur un modéle d’affiche homologué en plusieurs langues,

* tenir le cahier des prescriptions de sécurité a disposition des usagers des lieux.
» dalerte:

e prévoir les conditions et les modalités de déclenchement,
e prévoir les mesures a mettre en ceuvre en cas d’alerte ou de menace pour la sécurité,
* prévoir I'installation de dispositifs d’avertissement des usagers,

e désigner, si nécessaire, une personne chargée de veiller a la mise en place des mesures
d’alerte et d’évacuation et a leur bon déroulement.

» d’évacuation :

e prévoir les conditions de mise en ceuvre de I'évacuation,
* mettre en ceuvre les mesures pour avertir les occupants,
e assurer le balisage des cheminements d’évacuation,

e déterminer un point de rassemblement (dans la mesure du possible au-dessus de la cote
de référence long terme en ce qui concerne le risque submersion).
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5.5.

5.5.1.

Si les consignes données par le cahier de prescriptions ne sont pas respectées dans le délai imparti,
l'autorité compétente peut ordonner, aprés mise en demeure restée sans effet, la fermeture temporaire
du terrain et I'évacuation des occupants jusqu’a exécution des prescriptions (article L 443-3 du code de
l'urbanisme).

Mesures de sauvegarde

Plan communal de sauvegarde (PCS)

En application de larticle L 731-3 du code de la sécurité intérieure et du décret 2005-1156 du 13
septembre 2005, I'élaboration d’un plan communal de sauvegarde est obligatoire pour les communes
soumises a un plan de prévention des risques approuvé ou comprises dans un plan particulier
d’intervention.

En fonction du diagnostic des risques potentiels sur la commune, il fixe 'organisation nécessaire a la
diffusion de l'alerte des populations et des consignes de sécurité. Il recense les moyens communaux et
privés disponibles mais aussi les secteurs vulnérables (personnes, biens et équipements). Il prévoit
l'organisation a mettre en ceuvre en cas d'événement, et définit la mise en ceuvre des mesures de
sauvegarde, d'accompagnement et de soutien de la population.

Le plan communal de sauvegarde déterminera :

* les modalités d’information et dalerte de la population exposées aux risques de
submersion,

* e protocole de secours et d’évacuation des établissements sensibles (cliniques, maisons de
retraite, établissements scolaires...),

* un plan de circulation et de déviations provisoires ainsi que d’évacuation des rues,
* |es mesures d’assistance des populations sinistrées.

Ce plan devra étre établi ou mis a jour dans les 2 ans a compter de I'approbation du plan de
prévention, sauf obligation antérieure. Il devra intégrer tous les risques existant sur la commune.

5.6. Afin de faciliter I'organisation des secours

Pour les activités et dans un délai d'un an a compter de la date d’approbation du présent PPRL, un plan
d’'alerte et de secours devra étre établi par I'exploitant, en liaison avec la municipalité, les Services de
Secours, et les gestionnaires des voiries.

Selon la nature de I'activité et/ou de I'établissement, il précisera notamment :

* les modalités d’'information et d’alerte de la population fréquentant I'établissement,

* le protocole de secours et d’évacuation des établissements de type sensible (cliniques, maisons
de retraite, établissements scolaires...),

¢ le plan de circulation et de déviations provisoires ainsi que d’évacuation des rues ou des voies de
circulation internes.

*0000
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DoCUMENTS ANNEXES

ANNEXE 1 - Glossaire

Abri de terrasse : construction couverte et close de maniére permanente ou temporaire (exemple :
veranda). Les pergolas ne seront pas considérées comme un abri de terrasse.

Aléa : phénoméne naturel d’une intensité et d’'une occurrence donnée. A titre d’exemple, l'aléa
submersion marine est qualifié, par rapport a un événement de référence, de faible, modéré, fort a treés
fort en fonction de paramétres qui en déterminent son intensité ; il s'agit de la hauteur d’eau et de la
vitesse d’écoulement.

Acceés : zone devant permettre le passage des véhicules de secours.
Affouillement : forme d’érosion produite par I'action de I'eau.
Alignement : limite entre le domaine public routier et les propriétés privées riveraines.

Aménagement : tout ce qui ne constitue pas une construction ou un ouvrage mais qui a concouru ou
concourt a modifier 'aspect d’'un secteur notamment sa topographie (exemple non exhaustif : remblai,
modelé de terrain, parc de stationnement de surface, etc...)

Annexe : dépendance contigué ou séparée d'un batiment principal, ayant vocation (a titre non
exhaustif) de local technique pour piscine, d’abris de piscine, de « local poubelles », d’abri de jardin,
d’abri a bois, de serres, de garage, de garage a vélo. Dans le cas d’une implantation contigué, elle
devra avoir une structure indépendante a la construction principale et ne pas avoir de liaison directe de
communication (porte par exemple) avec celle-ci. En aucun cas elle ne devra servir de lieu de sommeil
ou de piéces de vie.

AOT : autorisation d'occupation temporaire. Ce type d'autorisation s'applique généralement au
domaine public de I'Etat.

Augmentation de la vulnérabilité : a titre d’'exemple et sauf démonstration contraire s’appuyant sur
des études techniques reconnues par les professionnels du secteur, seront considérés comme une
augmentation de la vulnérabilité,

* la transformation d’une fenétre avec allége maconnée a la cote de référence long terme en
baie vitrée sauf si cette derniére présente les normes définies au chapitre 3 - Régles de
constructions — conditions d'utilisations et d'exploitations,

* le remplacement d’'une alléege maconnée a la cote de référence long terme en allége vitrée
ne répondant pas aux normes définies au chapitre 3 - Régles de constructions — conditions
d'utilisations et d'exploitations,

* le remplacement d’une baie vitrée a battant par une baie vitrée coulissante.

Bande de précaution : zone ou, suite a une surverse, des bréches ou une rupture totale de 'ouvrage
de protection, la population serait en danger du fait des hauteurs et/ou des vitesses d’écoulement
générées.

Batardeau : barriere anti-inondation amovible a installer sur les ouvrants en cas d’inondation (a utiliser
principalement lorsque la hauteur d’eau est faible soit inférieure ou égale a 1m).
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Batardeau

Batiment : construction couverte et close en matériau plein.

Biens et constructions existants : tout bien et construction existant a la date d’approbation du
PPRL, notamment purgé de tout droit de recours.

Caravane : (article R. 111-47 du code de l'urbanisme) Sont regardés comme des caravanes les
véhicules terrestres habitables qui sont destinés a une occupation temporaire ou saisonniere a usage
de loisirs, qui conservent en permanence des moyens de mobilité leur permettant de se déplacer par
eux-mémes ou d’étre déplacés par traction et que le code de la route n'interdit pas de faire circuler.

Changement de destination : Il y a changement de destination lorsqu’une construction existante
passe de l'une a l'autre des catégories ou sous-catégories suivantes définies aux articles R. 151-27 et
R. 151-28 du code de l'urbanisme et rappelées ci-dessous :

Les destinations

Les sous-destinations

Exploitation agricole ou forestiére.

Exploitation agricole, exploitation forestiere.

Habitation.

Logement, hébergement.

Commerce et activités de service.

Artisanat et commerce de détail, restauration,
commerce de gros, activités de services ou
s'effectue I'accueil d'une clientéle, hébergement

hételier et touristique, cinéma.

Equipements d’intérét collectif et services publics.

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés, locaux
techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés, établissements

d’enseignement, de santé et d’action sociale, salles
d’art et de spectacles, équipements sportifs, autres
équipements recevant du public.

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire.

Industrie, entrepdt, bureau, centre de congrés et
d’exposition.

Changement d’usage : Au titre du présent PPR, l'usage vise ce a quoi est utilisée une construction
ou une partie de cette construction dans une méme catégorie de destination définie au code de
I'urbanisme ci-dessus. A titre d’exemple, bien que de méme destination que I'habitation, un garage
aura un usage de stationnement de véhicule motorisé ou non. Aussi, sa transformation en lieu de
sommeil et/ou piéce de vie sera considérée comme un changement d’'usage.

Construction : Ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations.

Construction ou installation temporaires : En application de larticle R 421-5 du code de

l'urbanisme, les constructions temporaires sont
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« les constructions implantées pour une durée n’excédant pas trois mois.
Toutefois, cette durée est portée a :

a) Un an en ce qui concerne les constructions nécessaires au relogement d'urgence des
personnes victimes d’'un sinistre ou d’une catastrophe naturelle ou technologique ;

b) Une année scolaire en ce qui concerne les classes démontables installées dans les
établissements scolaires ou universitaires pour pallier les insuffisances temporaires de capacités
d‘accueil ;

¢) La durée du chantier, en ce qui concerne les constructions temporaires directement nécessaires
a la conduite des travaux ainsi que les installations liées a la commercialisation d'un béatiment en
cours de construction et pour une durée d'un an en ce qui concerne les constructions nécessaires
au maintien des activités économiques ou des équipements existants, lorsqu'elles sont implantées
a moins de trois cents metres du chantier ;

d) La durée d'une manifestation culturelle, commerciale, touristique ou sportive, dans la limite d'un
an, en ce qui concerne les constructions ou installations temporaires directement liées a cette
manifestation.

A l'issue de cette durée, le constructeur est tenu de remettre les lieux dans leur état initial. »

Cote NGF : niveau altimétrique d'un terrain ou d'un niveau de submersion, ramené au Nivellement
Général de la France (IGNG9).

Cote de référence : cote atteinte par le plan d'eau lors de I'événement de référence. Au cas présent,
cette cote est rattachée au Nivellement Général de la France (NGF - IGN 69).

Pour l'aléa submersion marine, les cotes de référence mentionnées dans le présent réglement sont
celles figurant entre deux lignes isocotes (d'égale hauteur) de méme couleur :

e écriture bleue sur fond jaune, l'aléa a court terme,
e écriture verte sur fond blanc, I'aléa a long terme.

Elles permettent de caler le niveau de plancher d'une construction ou d'une installation par rapport au
terrain naturel, afin de réduire la vulnérabilité des personnes et des biens au regard du risque de
submersion et de faciliter ainsi sa résilience.

Dent creuse :

Parcelle ou ensemble de parcelles, situées entre deux batiments, non baties et créant une
discontinuité du front dense voir continu. Au sens du présent document, la notion de « dent creuse »
est a apprécier au sens du régime d’écoulement des eaux (obstacles aux écoulements) et non au vu
de l'aspect architectural ou autre.

A contrario n’est pas une dent creuse la parcelle située en limite de zone urbanisée et pouvant
contribuer a I'extension de l'urbanisation, a partir du moment ou elle n’est pas cernée de constructions
insérées dans un tissu dense. De méme, ne peut étre considérée comme dent creuse :
* un groupe de parcelles pouvant accueillir un lotissement de résidences individuelles,
e des parcelles nues cernées de constructions dés lors qu’elles résultent d’'une division
parcellaire intervenue apres la date d’approbation du présent PPRL.
Exemple d’implantation nouvelle dans une dent creuse
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Parcelle « dent creuse » ‘ Parcelles baties

Masque maximum des béatiments contigus ‘

\Voirie

Superficie  d'implantation ~ maximum Front bati dense ou continu. ‘
dépassant la norme des 50 %
d’occupation du terrain d’assiette.

Sera également considéré comme dent creuse a I'étage le cas d’une construction en rez-de-chaussée
insérée dans un front bati continu majoritairement constitué de batiments R+1 a minima comme illustré
ci-dessous :

Dispositif suffisamment ajouré : dispositif permettant le libre écoulement des eaux. Un dispositif
(portail, bardage, etc...) sera considéré comme suffisamment ajouré lorsqu'au moins 25% de sa
surface située sous la cote de référence requise pour les différents projets seront vides de tout
obstacle.

Emprise : Lorsqu’il est fait mention d’emprise, ce terme désigne :

* [l'emprise au sol hydraulique telle que définie ci-aprés pour les batiments, constructions,
aménagements, remblais ou tout obstacle de plus de 20 cm par rapport au terrain naturel,

* lemprise au sol telle que définie ci-aprés pour les bétiments, constructions ou
aménagements réalisés sur pilotis et les préaux,

e la surface de plancher telle que définie ci-aprés pour les surélévations des batiments ou
constructions existants, la couverture de patio ou la création d’'un niveau supérieur (étage) a
l'intérieur d’'une construction.

Emprise au sol : projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus.
Toutefois, les ornements tels que les modénatures et les marquises sont exclus, ainsi que les débords
de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements (cf Article R.420-1
du code de l'urbanisme).
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Emprise au sol hydraulique : dans le cadre du présent réglement, 'emprise d’'une construction est
liée a la notion de régime hydraulique et differe de la définition fournie par 'article R 420-1 du code de
l'urbanisme. Ainsi, 'emprise est définie comme I'emprise extérieure de toutes constructions générant
un obstacle ou modifiant le libre écoulement des eaux de submersion marine. Cela comprend
également tout obstacle, dont les terrasses et les trottoirs permettant la circulation autour de la
construction réalisés en remblai, présentant un obstacle de plus de 20 cm par rapport au terrain
naturel (TN).

Dans le cadre du PPRL, ne seront pas pris en compte dans le calcul de I'emprise :

* les piscines enterrées,

* les talus de raccordement des remblais nécessaires a la réalisation des terrasses et des
« trottoirs » permettant une circulation autour de la construction (inférieur a 20 cm par rapport
au terrain naturel),

* les débords de toitures soutenus par des encorbellements ou des poteaux dans la mesure
ou la surélévation par rapport au terrain naturel avant travaux est nulle ou insignifiante
(inférieure ou égale a 20 cm). Par exemple, une terrasse dont la couverture est soutenue par
des poteaux et le sol constitué d'une dalle ne dépassant pas le sol naturel avant travaux de
plus de 20cm ne sera pas prise en compte dans le calcul de I'emprise.

* les préaux sauf s’ils disposent d’'une dalle de fondation supérieure a 20 cm par rapport au
terrain naturel.

Enjeux : les personnes et les occupations du sol exposées aux risques (érosion cbtiere, submersion
marine...) telles que les batiments d’habitation ou d’activités, les réseaux, les batiments patrimoniaux,
etc...

Entreposage extérieur : terme désignant tout entreposage soit a lair libre soit abrité sous des
structures de type préau.

Etablissement sensible : établissement recevant une population vulnérable dont I'évacuation en cas
d’événement souléverait des difficultés particulieres en raison de l'absence d’autonomie de
déplacement des personnes concernées. A titre d’exemple, il s’agit du public jeune, des personnes
dépendantes (agées ou handicapées).

De maniere non exhaustive, sont considérés comme sensibles les établissements scolaires, les
créches, les centres de loisirs pour enfants, les maisons de retraites, les centres hospitaliers et les
cliniques, les maisons d'accueil spécialisé (instituts ou centres de rééducation pour déficients moteurs
et déficients mentaux, centres de réadaptation fonctionnelle, maisons de repos et de convalescence,
etc.), etc.

Etablissement stratégique : établissement nécessaire a la gestion de crise. Il s'agit notamment des
casernes de pompiers, des gendarmeries, des centres opérationnels pour la gestion de crise, des
mairies, etc...

Extension au sol : augmentation de I'emprise telle que définie au présent glossaire, en continuité d’un
batiment existant (et non disjoint) présentant une communication intérieure avec ce dernier.

A titre d’exemple, seront considérés comme des extensions les garages disposant d'une
communication intérieure avec le batiment principal, les abris de terrasse type « véranda », etc.

Extension par surélévation : augmentation de la surface de plancher par mise en ceuvre ou
agrandissement du niveau supplémentaire au batiment existant présentant une communication
intérieure avec ce dernier.

Habitation légére de loisir (HLL) : (article R. 111-37 du code de I'urbanisme) Sont regardées comme
des habitations légeres de loisirs les constructions démontables ou transportables, destinées a une
occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisirs.

Logement : partie d'un immeuble, d’'une maison utilisée pour I'habitation ou une ou plusieurs
personnes peuvent s’abriter le jour et la nuit.

Lieu de sommeil : piéce disposant d’'un moyen de couchage permanent type lit, canapé lit, etc.
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Limites séparatives : les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette du
projet et le ou les terrains contigus. En sont exclues les limites du terrain d'assiette en alignement par
rapport aux voies et emprises publiques.

Matériaux légers : tout matériau de type bois, résine, etc., a 'exception des matériaux magonnés et
de type bardage métallique.

Mise hors d’eau : aménagement a une altimétrie strictement supérieure a la cote de référence
identifiée dans le plan de zonage et le réglement d’un équipement sensible, du plancher de tout ou
partie d'un projet.

Modification de construction (aménagement) : transformation de tout ou partie d'une construction
existante, sans augmentation d’emprise, de surface ou de volume (qui reléverait de I'extension), avec
ou sans changement de destination.

Ouvrage : construction faisant office de protection contre les submersions, pont, ouvrage hydraulique
de type porte d’écluse, vanne, pelle, etc.

Ouvrant : surface par laquelle I'eau peut s’introduire dans un batiment (porte, fenétre, baie vitrée a
battant ou coulissante, etc.)

Patio et cour intérieure : espaces intérieurs découverts d’un batiment ou d’une construction
entierement clos de mur autour desquels sont disposées, et sur lesquels s'ouvrent, les diverses piéces
d'une habitation ou d’une construction. Ne sera pas considéré comme un patio ou une cour intérieure
un espace donnant acceés direct via une porte ou autre sur un espace de jardin ou sur la voirie.

Petite restauration : activité destinée uniquement a la vente a emporter de sandwichs, boissons,
glaces, etc...

Pieces de vie : toute piece pouvant composer une habitation (hors garage, atelier, cave ...) : cuisine,
cuisine d’été, salon, salle a manger, bureau, salle de bain, bibliotheque, salle de jeux, ...).

Piscine enterrée : une piscine sera dite enterrée dés lors que son empreinte hydraulique restera
inférieure ou égale a 20 cm par rapport au terrain naturel environnant avant travaux et exempt de toute
opération de remblaiement.

Plan de Prévention des Risques : document valant servitude d'utilité publique, annexé au Plan Local
d'Urbanisme en vue d'orienter le développement urbain de la commune en dehors des zones a risque.

Il vise a réduire les dommages lors des catastrophes (naturelles ou technologiques) en limitant
l'urbanisation dans les zones a risques et en diminuant la vulnérabilité des zones déja urbanisées.

C'est I'outil essentiel de I'Etat en matiére de prévention des risques.
Préau : espace couvert non clos, a défaut sur au moins un coté.

Prévention : ensemble des dispositions a mettre en ceuvre pour empécher, sinon réduire, l'impact
d'un phénomene naturel prévisible sur les personnes et les biens.

Prévision : estimation de la date de survenance et des caractéristiques (intensité, localisation) d’un
phénomeéne naturel.

Projet : tout aménagement, installation ou construction nouveaux, incluant les extensions, mais
également les projets d’intervention sur I'existant tels que les modifications ou les changements de
destination.

Reconstruction : nouvelle édification, dans un court délai, consécutive a la démolition volontaire ou
aprés sinistre d’'un batiment de méme destination, d’emprise définie au présent glossaire inférieure ou
égale et sans augmentation du nombre de niveaux, sauf si a surface de plancher équivalente, le projet
conduit a réduire la vulnérabilité du bien. La demande de permis de démolir, s’il y a lieu, doit étre
concomitante avec la demande de construire. Une ruine n'est pas considérée comme une
construction, sa réédification n’entre donc pas dans la présente définition.
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Remblai : exhaussement du sol et/ou du terrain naturel avant travaux par apport de matériaux.

Résidence mobile de loisir (RML) : (article R. 111-41 du code de I'urbanisme) Sont regardés comme
des résidences mobiles de loisirs les véhicules terrestres habitables qui sont destinés a une
occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisirs, qui conservent des moyens de mobilité leur
permettant d’étre déplacés par traction mais que le code de la route interdit de faire circuler.

Risque : impact de l'aléa (ici les risques érosion et submersion marines) sur une occupation du sol
vulnérable (enjeu) avec des conséquences négatives sur les personnes et les biens exposés a l'aléa.

Stationnement ouvert : stationnement aérien a étage (type parking « silo » ou en superstructure
largement ventilée) établi dans une construction en élévation a I'extérieur destinée au stationnement
de véhicule sur un ou plusieurs niveaux, munie le cas échéant de rampes et munie ou non de parroies
largement ajourées de maniére a laisser libre la circulation de I'air.

Stationnement fermé : stationnement entierement clos de type garage.

Stationnement de surface : espace de plain-pied, a I'extérieur, sans superstructure a I'exception des
structures d’'ombrage.

Stationnement souterrain ; espace de stationnement situé sous le niveau du terrain naturel pouvant
comporter ou non des garages fermés.

Surface de plancher : La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces
de planchers de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades apres
déduction des surfaces définies a I'article L. 111-14 du code de I'urbanisme.

Terrain d'assiette : terme désignant une parcelle ou un ensemble de parcelles d'un seul tenant,
appartenant a un méme propriétaire ou a la méme indivision, constituant le fond d'assiette d'un projet
ou l'unité fonciére d'un projet.

Terrain naturel : terrain avant toute opération de travaux et dépourvu de construction ou
d’aménagement.

Terrasse : Surface aménagée a l'air libre constituée par un terre-plein, une dalle ou une plate-forme.

Transformation de fagade : modification du nombre, des dimensions ou de la nature des ouvertures
existantes.

Unité fonciére : ensemble de parcelles cadastrales contigués appartenant a un méme propriétaire ou
a une méme indivision.

Vestiaire : locaux dépendant d’un stade, d’'une salle de sport, de danse, d’'une piscine, etc., ou on peut
se changer, se mettre en tenue et laisser ses vétements.

Voies ou emprises publiques : la voie publique s’entend comme I'espace ouvert a la circulation
publique, qui comprend la partie de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les
itinéraires cyclables, 'emprise réservée au passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.
L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la
notion de voie ni d’équipement public.

Vulnérabilité : sensibilité d’'un enjeu existant ou futur (personnes et/ou biens) aux conséquences
négatives des risques littoraux (érosion cétiére et submersion marine).

L'augmentation de la vulnérabilité et du risque dans le cadre d'un changement de destination sera
appréciée en fonction de la destination initiale et de la destination projetée. Quelques exemples
d’augmentation de vulnérabilité et du risque :
* le passage d'une destination de commerce, artisanat, industrie ou entrep6t a une destination
d'habitation ou d'hébergement hbtelier augmente la vulnérabilité des personnes ;
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* la création par changement de catégorie ou non de locaux particulierement sensibles du fait
de la population accueillie tels que créche, établissement scolaire, établissement de santé,
etc... augmente la vulnérabilité et le risque ;

* bien que ne changeant pas de catégorie de destination du bien au sens du code de
l'urbanisme, un projet de division d'une habitation en plusieurs logements accroit la
vulnérabilité et le risque par augmentation de la population exposée.

Exemple complémentaire d’augmentation de la vulnérabilité :
* le remplacement de fenétres sur alléges magonnées par des portes-fenétres vitrées ;

* le remplacement de portes-fenétres a battant par des portes-fenétres coulissantes ;
* le remplacement des parties vitrées fixes sous la cote de référence par des parties vitrées
amovibles (a battant ou coulissantes).

Zone refuge : zone du batiment ou de la construction située a 'abri de la submersion, existante ou
aménagée, ou il est possible d’attendre les secours en toute sécurité.

*0000
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1. Préambule

Suite a I'événement hydromémétéorologique du 27 au 28 février 2010 (tempéte Xynthia) et ses conséquences sur la
population et les enjeux d’urbanisme et économiques, les services de I'Etat ont décidé d’élaborer les plans de
prévention des risques naturels (PPRN) sur les communes du Nord du département de la Charente-Maritime Les
services de la CdA de La Rochelle avait mené en collaboration avec les services de I'Etat, une étude de « submersion »
sur un périmétre plus large que son territoire et que celui du PPRL Nord du département.
Sur toutes les communes littorales, deux phénoménes naturels sont étudiés :
e lerecul du trait de cote par I'érosion littorale,

e la submersion marine (submersion temporaire par la mer des terres situées en dessous des niveaux des
plus hautes eaux marines) provoquée par franchissement de paquets de mer ou la surverse sur les
protections existantes,

Sur toutes les communes rétro-littorales, un phénomeéne naturel est étudié :
e la submersion marine.

Il 'y a une particularité pour la commune de Marans, qui est également soumise a un phénoméne d’inondation. Sur
cette commune, deux phénomeénes naturels sont étudiés :

e la submersion marine et 'inondation fluviale.

La ville de La Rochelle est concernée par les risques d’érosion littorale et de submersion marine.

La démarche d’élaboration des PPRN du bassin « Nord du département» a été conduite par la Direction
Départementale des Territoires et de la Mer de la Charente-Maritime, avec pour objectif d’élaborer un PPRN par
commune, afin que chaque document réglementaire soit plus adapté a la nouvelle connaissance du risque.

Le PPRN de la Ville de La Rochelle a été approuvé par arrété préfectoral du 26 février 2019.

Les objectifs d’'un PPRN

Au regard des risques naturels, les PPRN permettent :
. une meilleure connaissance des phénoménes d’érosion littorale et de submersion marine,
* la définition d’actions en vue de protéger les personnes et les biens,

* un développement durable des territoires concernés en prenant en compte les risques et en adaptant et
protégeant les installations actuelles et futures,

* la sensibilisation et I'information de la population sur les risques.

2. Rappel réglementaire sur la procédure de
modification d’un PPRN

Le PPRN peut étre modifié en vertu des articles du code de I'environnement cités ci-apres :

Article R. 562-10-1 du Code de ’Environnement :

« Le plan de prévention des risques naturels prévisibles peut étre modifié, a condition que la modification envisagée ne
porte pas atteinte a I'économie générale du plan.

La procédure de modification peut notamment étre utilisée pour :

a) rectifier une erreur matérielle,
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b) modifier un élément mineur du reglement ou de la note de présentation,

¢) modifier les documents graphiques délimitant les zones mentionnées aux 1° et 2° du Il de l'article L 562-1, pour
prendre en compte un changement dans les circonstances de fait. »

Article R. 562-10-2 du Code de I’Environnement :

« I. - La modification est prescrite par un arrété préfectoral. Cet arrété précise l'objet de la modification, définit les
modalités de la concertation et de ['association des communes et des établissements publics de coopération
intercommunale concernés, et indique le lieu et les heures ou le public pourra consulter le dossier et formuler des
observations. Cet arrété est publié en caracteres apparents dans un journal diffusé dans le département et affiché dans
chaque mairie et au siége de chaque établissement public de coopération infercommunale compétent pour I'élaboration
des documents d'urbanisme sur le territoire desquels le plan est applicable. L'arrété est publié huit jours au moins avant
le début de la mise a disposition du public et affiché dans le méme délai et pendant toute la durée de la mise a
disposition.

Il. - Seuls sont associés les communes et les établissements publics de coopération intercommunale concernés, la
concertation et les consultations sont effectuées dans les seules communes sur le territoire desquelles la modification
est prescrite. Le projet de modification et I'exposé de ses motifs sont mis a la disposition du public en mairie des
communes concernées. Le public peut formuler ses observations dans un registre ouvert a cet effet.

Ill. - La modification est approuvée par un arrété préfectoral qui fait I'objet d'une publicité et d'un affichage dans les
conditions prévues au premier alinéa de l'article R. 562-9. »

La circulaire du 28 novembre 2011 relative au décret n°2011-765 relatif a la procédure d’élaboration, de révision et de
modification des plans de prévention des risques naturels prévisibles, précise les modalités.

La procédure de modification est limitée au cas ou les aménagements envisagés ne portent pas atteinte a I'économie
générale du plan. L'article R. 562-10-1 nouveau, encadre le champ de la procédure de modification et précise la notion
« d’atteinte a I'économie générale du plan » par une liste non exhaustive de cas ou la procédure de modification peut
étre utilisée, notamment :

« - modifications des documents graphiques et des zonages pour prendre en compte un changement de circonstances
de fait : ce changement dans les circonstances de fait peut par exemple résulter d’une nouvelle étude ponctuelle de
nature a remettre en cause le classement d’'une partie du territoire couvert par le PPRI, suite a une erreur de relevé
topographique ou pour prendre en compte le comblement d’une cavité souterraine par exemple. Il convient de souligner
que dans tous les cas, la zone concernée par la modification doit étre limitée au regard du périmétre du PPRI, afin de
ne pas porter atteinte a 'économie générale du plan » (circulaire du 28 novembre 2011).

C’est dans ce cadre réglementaire que s’inscrit la présente procédure de modification du plan de prévention des risques
naturels sur la commune de La Rochelle.

3. La modification du PPRN de La Rochelle

3.l. Périmeétre de la modification

La modification du PPRN de La Rochelle concerne le secteur de la gare sur la commune de La Rochelle :
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Extrait du cadastre de La Rochelle

3.ll. Contexte de la modification

Zonage réglementaire

Tout au long de la procédure d’élaboration du PPRN, I'Etat a travaillé en étroite collaboration avec les services de la
communauté d’Agglomération de La Rochelle sur les projets d’'aménagements autour de la gare de La Rochelle, projet
dit de I'Espace Gare. Il s’agit d’'un projet de renouvellement urbain de I'espace gare dans le cadre d’'une opération
communautaire. Les secteurs concernés par la modification sont pour partie en aléa faible a modéré a court terme. Le
reste de la zone de I'espace gare est en majeure partie hors aléa a court terme et en aléas faible a fort a long terme.

Au cours de la consultation réglementaire auprés des collectivités, les services de la CdA ont fait des observations et
notamment demandé que deux secteurs soient repris :

1. un recalage des limites de zonage sur I'ilot Est, serait néanmoins nécessaire afin de reprendre les limites de
I'aléa et non les limites parcellaires et d’intégrer le boulevard Joffre qui fait partie intégrante du projet urbain
avec une reconfiguration du profil ;

2. surl'llot Sud destiné a permettre la reconstitution d’une partie des activités ferroviaires en place pour libérer les
fonciers des flots Est et Ouest, il est nécessaire de permettre la constructibilité pour des activités et des
bureaux sur I'intégralité de son périmeétre et donc d’étendre la zone Bs1.

C’est pourquoi dans les secteurs visés, un sous-zonage réglementaire Bs1a avait été créé pour permettre de
construire des batiments d’activités sur pilotis exclusivement. En effet, ces secteurs sont en partie en aléa
modéré régis par un principe d’inconstructibilité. Néanmoins, pour permettre un aménagement cohérent du
secteur « Espace Gare », et compte-tenu du niveau d’aléa principalement conditionné par les vitesses
d’écoulement, il est admis ponctuellement que I'aléa modéré soit constructible avec la contre-partie de mise en
ceuvre des pilotis afin de limiter au maximum l'impact des aménagements sur le régime hydraulique de
submersion.

Pour l'approbation de ce PPRN, ces modifications avaient été intégrées dans les différents documents (note de
présentation, réglement, carte de zonage réglementaire...).
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Or, le PPRN de La Rochelle a été approuvé avec un réglement modifié intégrant des principes réglementaires
spécifiques pour la zone Bs1a mais avec la carte de zonage réglementaire initiale, établie pour la consultation
réglementaire et 'enquéte publique. Elle ne prenait pas en compte I'extension de cette zone Bs1a.

2. Extrait carte de zonage approuvée 2. Extrait carte de zonage modifiée

Dans ce contexte et afin de remédier a cette erreur, la mise en ceuvre de la procédure de modification du PPRN de La
Rochelle, pour rectification d’erreur matérielle, a pour but de prendre en compte la nouvelle carte de zonage
réglementaire permettant la constructibilité de ce secteur sous certaines conditions et de répondre favorablement au
service de la communauté d’Agglomération de La Rochelle.

Réglement

Le reglement est également modifié pour la zone Bs1. Dans cette zone, la constructibilité est la régle générale sous
réserve de certaines prescriptions d’ou I'acceptation d’apporter de la population supplémentaire dans cette zone mais
de maniére limitée. C’est pourquoi, afin d’apporter une cohérence avec la description faite de la zone Bs1 en téte de
chapitre, il est proposé au travers de cette modification de corriger la rédaction de l'article 2.7.2.1.

Dans le paragraphe ci- aprés de l'article 2.7.2.1. Habitat, activités et aménagements, il est mentionné que la population
ne devra pas étre significativement augmentée.

» l'augmentation du nombre de logement dans un batiment existant dés lors que la population n’est pas
significativement augmentée. Dans le cas d’'une construction a étage, la division des volumes devra
s’opérer dans la verticalité a minima pour les niveaux de rez-de-chaussée et R+1. Pour les niveaux
supérieurs (R+2 et plus), la division pourra s’opérer indépendamment dans la verticalité ou I'horizontalité.
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Les réserves suivantes seront respectées :
* Mise hors d’eau des circuits électriques et équipements sensibles a la cote long terme,
« Dans la mesure du possible, implantation des lieux de sommeil a I'étage,
* Mise en place de batardeaux a la cote long terme sur I'ensemble des ouvertures du rez-de-
chaussée.

Il conviendra de supprimer cette prescription. Le paragraphe modifié sera le suivant :

» laugmentation du nombre de logement dans un batiment existant. Dans le cas d’une construction a
étage, la division des volumes devra s’opérer dans la verticalit¢ a minima pour les niveaux de rez-de-
chaussée et R+1. Pour les niveaux supérieurs (R+2 et plus), la division pourra s’opérer indépendamment
dans la verticalité ou I'horizontalité. Les réserves suivantes seront respectées :

« Mise hors d’eau des circuits électriques et équipements sensibles a la cote long terme,

« Dans la mesure du possible, implantation des lieux de sommeil a I'étage,

« Mise en place de batardeaux a la cote long terme sur 'ensemble des ouvertures du rez-de-
chausseée.

3.1ll. Détail des modifications apportées au dossier de PPRN de La Rochelle
Les pieces du dossier de PPRN de La Rochelle qui ne sont pas citées ci-dessous, ne sont pas modifiées.

1) Le réglement du projet de PPRN

Le paragraphe cité ci-dessus sera modifié.

2) La cartographie du zonage réglementaire sera modifiée pour prendre en compte I’extension de la
zone Bs1a

Extraits du zonage réglementaire — La Rochelle (Carte Z8-01)

Avant Modification :
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Aprés modification :

3) Les piéces du dossier
Le dossier de modification du PPRN de La Rochelle mis a disposition du public est composé de :

* la présente notice qui expose le cadre réglementaire de la modification de PPRN, I'objet de la présente
modification envisagée et les évolutions apportées au PPRN approuvé,

* la carte de zonage réglementaire du projet de PPRN modifiée,

¢ Le reglement modifié.
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	1.1. Champ d’application
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	l'installation d’établissements sensibles et stratégiques, ainsi que l’extension d’établissements existants€;
	le passage de réseaux souterrains ou de pylônes pour des réseaux aériens, hors réseaux liés à la surveillance et à l'évaluation des risques€;
	la reconstruction totale ou partielle des bâtiments détruits, depuis moins de dix ans, quelle que soit la nature du sinistre.
	2.1.1.1. Habitat
	l’extension des bâtiments à usage d’habitation par surélévation ou augmentation d’emprise à l’exception des zones refuges définies au «€2.1.2.1.Habitat€» (disposition uniquement valable dans les zones soumises à la fois à l’aléa érosion côtière et submersion marine)€;




	2. réglementation des projets
	2.1. Dispositions applicables en zone rouge Re
	2.1.1. Utilisations et occupations du sol interdites
	2.1.1.1. Habitat
	les bassins et piscines privés enterrés€;
	l’augmentation du nombre de logements€;
	le changement de destination vers des bâtiments d’habitation.

	2.1.1.2. Autres activités et aménagements
	toute augmentation significative de la population exposée€;
	le changement de destination pour une activité plus sensible au(x) risque(s)€;
	l’extension des bâtiments existants par surélévation ou augmentation d’emprise à l’exception des zones refuges définies au «€2.1.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions€» (disposition uniquement valable pour les projets dont l’altimétrie du terrain d’assiette se situe sous le niveau de la cote de référence)€;
	la création et l’extension de tout hébergement hôtelier et de tous locaux à sommeil de quelque nature qu’ils soient€;
	les modifications de façades de tout bâtiment ou construction conduisant à augmenter la vulnérabilité des personnes et des biens€;
	la création de terrains de camping et de caravanage et l'extension des terrains existants€;
	tous stationnements de caravanes autre que ceux admis dans les terrains de camping autorisés€;
	tout nouveau stationnement de résidences mobiles de loisirs (RML), ainsi que le gardiennage de caravanes€;
	toute création ou extension d’aires d’habitations légères de loisir de type Parc Résidentiel de Loisirs (PRL)€;
	toute création ou extension d’aire de stationnement de camping-car€;
	toute création ou extension d’aires d’accueil des gens du voyage€;
	toute création de stations d'épuration€;
	les nouveaux (à l’exception de ceux visés au chapitre «€2.1.2.3. Autres activités et aménagements€»), rejets directs d’eau d’assainissement, pluviale ou de drainage et, de manière générale, tout exutoire susceptible de provoquer, d'aggraver ou d'accélérer l'érosion, y compris ceux liés à des plans d'eau, bassins d'agrément et piscines, ainsi que les dispositifs d’assainissement autonome.
	les installations relevant de la directive SEVESO 3 concernant la maîtrise des dangers liés aux accidents majeurs impliquant des substances dangereuses€;
	les installations et/ou les activités détenant et exploitant des produits dangereux et/ou polluants susceptibles de constituer un danger pour la santé publique ou de provoquer un risque de pollution en cas de submersion€;




	2. réglementation des projets
	2.1. Dispositions applicables en zone rouge Re
	2.1.1. Utilisations et occupations du sol interdites
	2.1.1.2. Autres activités et aménagements
	toute nouvelle aire d'entreposage au-dessous de la cote de référence à long terme de produits dangereux ou polluants susceptibles de générer des risques ou des nuisances incompatibles avec le voisinage de la mer ou des nappes phréatiques€;
	les centres d'entreposage et installations d’élimination de déchets, ainsi que les centres de transit temporaires ou de regroupement susceptibles de générer des risques ou des nuisances incompatibles avec le voisinage de la mer et/ou des nappes phréatiques, sauf à ce que l’exploitant mette en œuvre, sur son unité foncière, des mesures compensatoires visant à remédier à ces risques ou nuisances€;
	les installations et ouvrages liés aux extractions de matériaux y compris excavations et affouillements et notamment les installations de criblage, de concassage et de broyage€;
	les réseaux d’irrigation et de drainage et leurs équipements€;
	les défrichements, les coupes et les abattages d’arbres (hors opérations d’entretien, remplacement ou mise en œuvre de dispositifs de stabilisation du versant)€;


	2.1.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions


	2. réglementation des projets
	2.1. Dispositions applicables en zone rouge Re
	2.1.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.1.2.1. Habitat
	la construction par surélévation d’une zone refuge (disposition uniquement valable pour les projets dont l’altimétrie du terrain d’assiette se situe sous le niveau de la cote de référence court terme) sous réserve que€:
	l’emprise de la zone refuge soit limitée à 15€m²€;
	le bâtiment ne dispose pas d’un étage existant à la date d’approbation du présent PPRL€;
	les conditions du «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€» soient respectées€;

	les transformations de façades des bâtiments existants dès lors qu’elles conduisent à ne pas augmenter voir à réduire la vulnérabilité des personnes et des biens€;
	les travaux de démolition d’ouvrages ou de bâtiments existants sous réserve qu’ils fassent au préalable l’objet d’une expertise technique permettant d’évaluer l’impact de cette démolition sur la stabilité de la zone considérée€;
	les bâtiments annexes légers de type «€abri de jardin€», sous réserve que€:
	aucun logement ne soit créé€;
	l’emprise soit limitée à 15€m² et que la totalité de l’emprise des bâtiments (existants et projetés) reste inférieure à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet€;
	la construction soit en «€matériaux légers€» et sans raccordement aux réseaux€;
	le plancher soit situé au niveau du terrain naturel et les produits polluants mis hors d’eau (au-dessus de la cote de référence court terme)€;
	la construction soit ancrée au sol.
	les bassins et piscines privés hors sol dès lors qu’il est démontré que ces derniers n’ont pas d’incidence sur la stabilité du terrain.

	2.1.2.2. Mesures propres aux activités liées à l’agriculture
	Les pratiques agricoles sous réserve d’être adaptées à la nature du terrain et aux risques encourus.




	2. réglementation des projets
	2.1. Dispositions applicables en zone rouge Re
	2.1.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.1.2.3. Autres activités et aménagements
	(1) Le présent chapitre est décomposé en plusieurs catégories (bâtiments d’activité, terrains de camping, activité de plein air, infrastructures, etc.). Lorsqu’un projet relève de plusieurs de ces catégories, toute ou partie des dispositions édictées ci-après peut s’y appliquer.
	la construction par surélévation d’une zone refuge, (disposition uniquement valable pour les projets dont l’altimétrie du terrain d’assiette se situe sous le niveau de la cote de référence court terme), sous réserve que€:
	l’emprise soit limitée à 30€m²€;
	les conditions du «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€» soient respectées€;
	il n’y ait pas d’étage existant.

	les constructions légères de type «€abri de jardin€» sous réserve que€:
	aucun logement ne soit créé€;
	l’emprise soit limitée à 15€m² et que la totalité de l’emprise des bâtiments (existants et projetés) reste inférieure à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet€;
	la construction soit en «€matériaux légers€» et sans raccordement aux réseaux€;
	le plancher soit situé au niveau du terrain naturel et les produits polluants mis hors d'eau (au-dessus de la cote de référence court terme)€;
	la construction soit ancrée au sol.

	les transformations de façades des bâtiments existants dès lors qu’elles conduisent à ne pas augmenter voir à réduire la vulnérabilité des personnes et des biens€;
	les travaux de démolition d’ouvrages ou de bâtiments existants sous réserve qu’ils fassent au préalable l’objet d’une expertise technique permettant d’évaluer l’impact de cette démolition sur la stabilité de la zone considérée€;
	l’aménagement et la restructuration de bâtiment d’activité sous réserve€:
	de rester dans le volume actuel à la date de la présente application du PPRL€;
	de ne pas augmenter la capacité d’accueil à la date de la présente application du PPRL€;
	que les travaux réduisent la vulnérabilité des biens et des personnes, en mettant les équipements sensibles hors d’eau (au-dessus de la cote de référence)€;
	d’être porté au plan communal de sauvegarde (PCS).

	la pose de clôtures, à condition d’être ajourées pour minimiser l’incidence sur l’écoulement des eaux, telles que clôtures à fils, grillages largement ajourés…, permettant l’écoulement des eaux.
	augmentation ou réduction du nombre d’emplacement€;
	augmentation ou réduction du nombre d’habitations légères de loisirs (HLL) et de résidences mobiles de loisirs (RML).





	2. réglementation des projets
	2.1. Dispositions applicables en zone rouge Re
	2.1.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.1.2.3. Autres activités et aménagements
	les postes de refoulement d’eaux usées qui ne sauraient être implantés en d’autres lieux dès lors que le fonctionnement du réseau principal ne subit aucune discontinuité dans le traitement des effluents€;
	Les réhabilitations des rejets directs d’eau d’assainissement, pluviale ou de drainage et, de manière générale, tout exutoire y compris ceux liés à des plans d’eau, bassins d’agrément et piscines, ainsi que les dispositifs d’assainissement autonome sous réserve que l’opération n’aggrave pas la situation existante.
	Les infrastructures liées aux déplacements, transports et stationnements (1)
	la création ou la restauration des cheminements piétons et pistes cyclables existants en haut de falaise sous réserve de€:
	prendre toute précaution pour ne pas mettre en danger la sécurité des personne. En cas de création, le cheminement devra être implanté à plus de 15 m du bord de côte€;
	ne pas créer de désordre au niveau des sols€;
	ne pas imperméabiliser le sol et utiliser une méthode douce.

	les travaux de démolition ou de modification d’ouvrages ou d’aménagements existants sous réserve qu'ils fassent au préalable l'objet d'une expertise technique (Cf. «€Chapitre 2 - Réglementation des projets€») permettant d'évaluer l'impact de cette démolition ou modification d’une part sur le régime d’écoulement des eaux de submersion et d’autre part sur la qualification du niveau d’aléa des zones considérées et avoisinantes pour les événements de référence court et long terme du présent PPRL€;
	les travaux destinés à la stabilisation et à la réduction des risques (ouvrages de défense contre la mer, drainage, terrassement, apport de matériaux, plantations) sous réserve de la production d’une étude décrivant le projet et ses impacts sur la qualification du niveau d’aléa des zones considérées et avoisinantes pour les événements de référence court et long terme du présent PPRL.




	2. réglementation des projets
	2.2. Dispositions applicables en zones rouges Rs1 et Rs1a
	dans la bande de précaution liée à la présence des ouvrages de protection et donc susceptibles, à ce titre, d’être soumise à une aggravation du risque par rupture de l’ouvrage (effet de vague et de survitesses)€;
	dans les zones d’extrême danger€;
	la sécurité des populations€;
	la non aggravation, voire la diminution, de la vulnérabilité des biens et des activités exposés€;
	de ne pas entraîner la pollution des eaux ni le charriage d’embâcles.
	2.2.1. Utilisations et occupations du sol interdites
	la création ou l’aménagement de sous-sol (le sous-sol étant défini comme un plancher situé en dessous du terrain naturel) y compris les stationnements souterrains;
	les modifications de façades de tout bâtiment ou construction conduisant à augmenter la vulnérabilité des personnes et des biens€;
	l'installation d’établissements sensibles et stratégiques, ainsi que l’extension de ceux existants.



	2. réglementation des projets
	2.2. Dispositions applicables en zones rouges Rs1 et Rs1a
	2.2.1. Utilisations et occupations du sol interdites
	2.2.1.1. Habitat
	l’extension au sol ou par surélévation des bâtiments à usage d’habitation à l’exception des zones refuges définies au «€2.2.2.1. Habitat€»€;
	la création de nouveaux logements ou l’augmentation du nombre de logements€;
	la reconstruction de toute habitation détruite par une submersion€;
	le changement de destination vers des bâtiments d’habitation€;
	tout abri de piscine à l’exception de ceux visés au chapitre «€2.2.2.1. Habitat€».

	2.2.1.2. Autres activités et aménagements
	toute augmentation significative de la population exposée€;
	le changement de destination pour une activité plus sensible à la submersion€;
	l’extension au sol des bâtiments existants, à l'exception de celles visées au «€2.2.2.2. Activités nécessitant la proximité immédiate de l'eau€» et «€2.2.2.3. Autres activités et aménagements€»€;
	la création et l’extension de tout hébergement hôtelier et de tous locaux à sommeil de quelque nature qu’ils soient€;
	la création de terrains de camping et de caravanage et l'extension des terrains existants€;
	tous stationnements de caravanes autre que ceux admis dans les terrains de camping autorisés€;
	tout nouveau stationnement de résidences mobiles de loisirs (RML), ainsi que le gardiennage de caravanes€;
	toute création ou extension d’aires d’habitations légères de loisir de type Parc Résidentiel de Loisirs (PRL)€;
	toute création ou extension d’aires de stationnement de camping-car€;
	toute création ou extension d’aires d’accueil des gens du voyage€;
	toute création de stations d’épuration€;
	les installations relevant de la directive SEVESO 3 concernant la maîtrise des dangers liés aux accidents majeurs impliquant des substances dangereuses€;
	les installations et/ou les activités détenant et exploitant des produits dangereux et/ou polluants susceptibles de constituer un danger pour la santé publique ou de provoquer un risque de pollution en cas de submersion€;
	toute nouvelle aire d'entreposage au-dessous de la cote de référence à long terme de produits dangereux ou polluants susceptibles de générer des risques ou des nuisances incompatibles avec le voisinage de la mer ou des nappes phréatiques€;




	2. réglementation des projets
	2.2. Dispositions applicables en zones rouges Rs1 et Rs1a
	2.2.1. Utilisations et occupations du sol interdites
	2.2.1.2. Autres activités et aménagements
	les centres d'entreposage et installations d’élimination de déchets, ainsi que les centres de transit temporaires ou de regroupement susceptibles de générer des risques ou des nuisances incompatibles avec le voisinage de la mer et/ou des nappes phréatiques, sauf à ce que l’exploitant mette en œuvre, sur son unité foncière, des mesures compensatoires visant à remédier à ces risques ou nuisances€;


	2.2.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	les constructions, les aménagements et les installations admises ci-après ainsi que leur accès, ne devront pas, d’une part, augmenter de manière significative la population exposée et d’autre part, par leur implantation, entraver l’écoulement des eaux ou aggraver les risques



	2. réglementation des projets
	2.2. Dispositions applicables en zones rouges Rs1 et Rs1a
	2.2.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	sauf s’il en est disposé autrement, le niveau fini du premier plancher aménagé devra être situé au-dessus de la cote de référence (court ou long terme selon les préconisations émises) selon les dispositions du «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€» et sans utilisation possible des parties situées au-dessous de la cote de référence, sauf cas particulier repris dans les articles ci-après€;
	2.2.2.1. Habitat
	la construction par surélévation d’une zone refuge sous réserve que€:
	l’emprise soit limitée à 15€m²€;
	le bâtiment ne dispose pas d’un étage existant à la date d’approbation du présent PPRL€;
	les conditions du «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€» soient respectées€;

	le changement d’usage d’un garage ou d’un atelier constituant une extension d’une habitation existante vers une pièce de vie ou un lieu de sommeil dans les conditions prévues au chapitre 3.1.2 Prescriptions.
	les transformations de façades des bâtiments existants dès lors qu’elles conduisent à ne pas augmenter voir à réduire la vulnérabilité des personnes et des biens€;
	Les préaux selon les dispositions du «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€». sans limitation d’emprise. Seules les emprises hydrauliques au sol créées le cas échéant en accompagnement du projet de préau, additionnées des emprises hydrauliques au sol existantes, seront limitées à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet.




	2. réglementation des projets
	2.2. Dispositions applicables en zones rouges Rs1 et Rs1a
	2.2.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.2.2.1. Habitat
	Les terrasses. Seules les surfaces de terrasse générant de l’emprise au sol hydraulique telle que définie au glossaire seront limitées. Dans ce cas, l’emprise hydraulique au sol créée, additionnée le cas échéant des emprises hydrauliques au sol existantes sur le terrain d’assiette du projet, devra rester inférieure à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet.
	les bâtiments annexes en «€matériaux légers€» aux habitations existantes sous réserve que€:
	l’emprise soit limitée à 15€m² et que la totalité de l’emprise des bâtiments (existants et projetés) reste inférieure à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet€;
	Les dispositions du chapitre 3.1.2.Prescriptions soient satisfaites.

	La construction et/ou l’aménagement de parc de stationnements de surface, à usage privatif pour les bâtiments collectifs ou accessible au public, dans les conditions fixées au chapitre 3 - règles de construction, conditions d'utilisation et d'exploitation. Seules les emprises hydrauliques au sol strictement nécessaires aux locaux de gestion des parcs (local technique strictement nécessaire à la gestion du parc, bornes de paiement, etc...) seront autorisée dans la limite de 15 m². Dans ce cas, les emprises au sol hydrauliques créées, additionnées le cas échéant des emprises existantes sur le terrain d’assiette du projet, devront rester inférieures à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet.
	la construction de bassin(s) et piscine(s) privé(s) enterrés€;
	les couvertures de bassin(s) et piscine(s) privé(s) sous réserve d’être de type à «€bâche€»€;
	la pose de clôtures et barrières, à condition d’être ajourées pour minimiser l’incidence sur l’écoulement des eaux, telles que clôtures à fils, grillages largement ajourés…, permettant le libre écoulement des eaux. Si notamment des contraintes architecturales l’exigent, des clôtures de type «€mur€» pourront être admise dans les conditions fixées au «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€».

	2.2.2.2. Activités nécessitant la proximité immédiate de l’eau
	les pontons de pêche au carrelet sous-réserve que le plancher soit au-dessus de la cote de référence en bord de côte à long terme€;
	À noter que cette autorisation est d’autre part soumise à attribution par une commission s’appuyant sur «€l’Étude d’identification des dangers pouvant résulter de l’implantation de pontons de pêche au carrelet sur le littoral de la Charente-Maritime€» réalisée en mars 2013.
	la construction de nouveau(x) bâtiment(s) en vue de la création d’une nouvelle activité nécessitant la proximité immédiate de l’eau, sous réserve que€:
	l'emprise de la totalité des bâtiments reste inférieure ou égale à 250€m². Des dépassements de cette norme pourront ponctuellement être admis s’ils s’accompagnent de démolitions partielles de bâtiments existants en vue de diminuer l’exposition aux risques et sous réserve que l’emprise du dépassement soit inférieure ou égale à celle de la partie démolie€;





	2. réglementation des projets
	2.2. Dispositions applicables en zones rouges Rs1 et Rs1a
	2.2.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.2.2.2. Activités nécessitant la proximité immédiate de l’eau
	la construction de nouveau(x) bâtiment(s) en vue de la création d’une nouvelle activité nécessitant la proximité immédiate de l’eau, sous réserve que€:
	Pour les bâtiments créés de plus de 100 m² de surface de plancher, le projet s’accompagne de la création d’une zone refuge de€:
	30 m² d’emprise pour les bâtiments de plus de 250 m² de surface de plancher,
	d’emprise proportionnée comprise entre 15 m² et 30 m² pour les bâtiments de moins de 250 m² de surface de plancher.
	Cet espace, destiné à l’accueil des personnes mais également au stockage des matériels, sera réalisé dans les conditions définies au «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€».
	les équipements sensibles soient mis hors d’eau au-dessus de la cote de référence court terme€;
	les bureaux, les salles d’accueil, etc... soient implantés a minima au-dessus de la cote court terme, le niveau de rez de chaussée au terrain naturel étant réservé au stockage de matériel nautique, de sanitaires, etc... pour lesquels des matériaux favorisant la résilience seront mis en œuvre (exemple€: carrelage, peinture, etc...)€;
	les produits polluants soient entreposés au-dessus de la cote long terme€;
	l’implantation n’entrave pas l’écoulement des eaux€;
	l'aménagement ne conduise pas à la création de logement(s), d'un espace de sommeil ou à l'implantation permanente d'un local destiné à la restauration.

	la construction de nouveau(x) bâtiment(s) annexe(s) et/ou l’extension au sol de bâtiment(s) existant(s), sous réserve que€:
	l'emprise de la totalité des bâtiments d'exploitation créés soit inférieure à 250€m². Toutefois, pour les bâtiments existants à la date d’approbation du présent PPRL de surface de plancher supérieure ou égale à 500€m², l’emprise des nouvelles constructions et/ou extensions pourra être portée à 50€% de l’emprise des bâtiments existants à la date d’approbation du présent PPRL dans la limite maximum de 1000€m² d’emprise€;
	les équipements sensibles soient mis hors d’eau au-dessus de la cote de référence court terme€;
	Pour les bâtiments créés de plus de 100 m² de surface de plancher, le projet s’accompagne de la création d’une zone refuge de€:
	30 m² d’emprise pour les bâtiments de plus de 250 m² de surface de plancher,
	d’emprise proportionnée comprise entre 15 m² et 30 m² pour les bâtiments de moins de 250 m² de surface de plancher.
	Cet espace, destiné à l’accueil des personnes mais également au stockage des matériels, sera réalisé dans les conditions définies au «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€».
	les bureaux, les salles d’accueil, etc... soient implantés a minima au-dessus de la cote court terme, le niveau de rez-de-chaussée au terrain naturel étant réservé au stockage de matériel nautique, de sanitaires, etc... pour lesquels des matériaux favorisant la résilience seront mis en œuvre (exemple€: carrelage, peinture, etc...)€;
	les produits polluants soient entreposés au-dessus de la cote long terme€;
	l’implantation€:
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	2.2. Dispositions applicables en zones rouges Rs1 et Rs1a
	2.2.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.2.2.2. Activités nécessitant la proximité immédiate de l’eau
	la construction de nouveau(x) bâtiment(s) annexe(s) et/ou l’extension au sol de bâtiment(s) existant(s), sous réserve que€:
	n’entrave pas l’écoulement des eaux par mise en place, éventuellement, de mesures compensatoires€;
	soit réalisée, dans la mesure du possible, dans le masque du ou des bâtiments existants et orientée de manière à limiter l’impact de la submersion sur les nouvelles constructions (exemple€: favoriser les implantations perpendiculaires au rivage plutôt que parallèle).
	l'aménagement ne conduise pas à la création de logement(s), d'un espace de sommeil ou à l'implantation permanente d'un local destiné à la restauration.

	Des dépassements à cette norme pourront ponctuellement être admis s’ils s’accompagnent de démolitions partielles de bâtiments existants en vue de diminuer l’exposition aux risques et sous réserve que l’emprise de l’extension du dépassement soit inférieure ou égale à celle de la partie démolie.
	l’extension des bâtiments par surélévation dans la limite de 50€m² d'emprise sous réserve que€:
	les planchers créés soient situés au-dessus de la cote de référence long terme€;
	l’aménagement ne conduise pas à la création de logement(s), d’un espace de sommeil ou à l’implantation permanente d’un local destiné à la restauration€;
	l’emprise des extensions par surélévation peut être portée au-delà de 50€m²€:
	par report des superficies d’extension au sol admises au présent chapitre. Dans ce cas, les surfaces créées ne devront pas conduire à l’accueil d’activités non présentes sur le site auparavant et devront prioritairement conduire à la réduction de la vulnérabilité des activités et équipements en place sur le site (exemple€: déplacement d’un bureau ou d’un vestiaire à l’étage)€;
	en vue d’une réduction de la vulnérabilité du site par déplacement des locaux sensibles présents sur le site vers l’étage crée (exemple€: déplacement d’un bureau en rez-de-chaussée vers l’étage).

	Les préaux destinés à l’entreposage du matériel nautique selon les dispositions du «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€». sans limitation d’emprise.
	Les terrasses sous réserve que l’emprise au sol hydraulique créée telle que définie au glossaire soit inférieure ou égale à 30 m².
	La construction et/ou l’aménagement de parc de stationnements de surface, à usage privatif ou accessible au public, dans les conditions fixées au chapitre 3 - règles de construction, conditions d'utilisation et d'exploitation. Seules les emprises hydrauliques au sol strictement nécessaires aux locaux de gestion des parcs (local technique strictement nécessaire à la gestion du parc, bornes de paiement, etc...) seront autorisée dans la limite de 15 m². Dans ce cas, les emprises au sol hydrauliques créées, additionnées le cas échéant des emprises existantes sur le terrain d’assiette du projet, devront rester inférieures à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet.
	les démolitions – reconstructions des bâtiments existants pour modernisation ou dans le cadre d’une impossibilité de respect des contraintes de mise aux normes des installations sur l’emprise du bâtiment actuel et la reconstruction totale ou partielle des bâtiments détruits par un sinistre accidentel (y compris un sinistre lié à la submersion marine)€;
	Les réserves suivantes devront être respectées€:




	2. réglementation des projets
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	2.2.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.2.2.2. Activités nécessitant la proximité immédiate de l’eau
	Les réserves suivantes devront être respectées€:
	le respect de l’emprise initiale additionnée des possibilités d’extension prévue au présent paragraphe€;
	le respect des règles de construction définies au «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€» destinées à réduire leur vulnérabilité des biens existants€;
	la mise hors d’eau des équipements sensibles (au-dessus de la cote de référence court terme)€;
	l’implantation€:
	n’entrave pas l’écoulement des eaux par mise en place, éventuellement, de mesures compensatoires€;
	soit réalisée, dans la mesure du possible, dans le masque du ou des bâtiments existants et orientée de manière à limiter l’impact de la submersion sur les nouvelles constructions (exemple€: favoriser les implantations perpendiculaires au rivage plutôt que parallèle)€;
	l’aménagement ne devra pas conduire à la création ou au maintien de logement(s).

	les transformations de façades des bâtiments existants dès lors qu’elles conduisent à ne pas augmenter voir à réduire la vulnérabilité des personnes et des biens€;
	la construction€:
	d’installations techniques saisonnières destinées aux activités sportives ou nautiques liées à la plage (locaux nécessaires au stockage du matériel, à leur entretien…)€;
	d’installations liées à l’information communale, les animations touristiques et de petite restauration.
	emprise au sol hydraulique des constructions limitée à 20€m² à l’exception des installations sanitaires publiques ou des dépassements pourront être autorisés pour le respect des normes d’accessibilité aux personnes à mobilité réduite,
	les aménagements réalisés seront maîtrisés par la commune (AOT à mettre en oeuvre pour les projets privés…),
	mise hors d’eau des équipements sensibles (au-dessus de la cote de référence court terme),
	d’être conçus en matériaux légers démontables ou transportables, permettant un retour du site à l'état initial, à l'exception des installations sanitaires publiques et des postes de sécurité pour lesquelles une installation en dur sera autorisée,
	d’assurer la sécurité des personnes par une prise en compte de l’activité dans le plan communal de sauvegarde (PCS).





	2. réglementation des projets
	2.2. Dispositions applicables en zones rouges Rs1 et Rs1a
	2.2.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.2.2.2. Activités nécessitant la proximité immédiate de l’eau
	la pose de clôtures et barrières, à condition d’être ajourées pour minimiser l’incidence sur l’écoulement des eaux, telles que clôtures à fils, grillages largement ajourés…, permettant le libre écoulement des eaux. Si notamment des contraintes architecturales l’exigent, des clôtures de type «€mur€» pourront être admise dans les conditions fixées au «€Chapitre 3.règles de constructions et conditions d’utilisation€».

	2.2.2.3. Autres activités et aménagements
	(1) Le présent chapitre est décomposé en plusieurs catégories (bâtiments d’activité, terrains de camping, activité de plein air, infrastructures, etc.). Lorsqu’un projet relève de plusieurs de ces catégories, toute ou partie des dispositions édictées ci-après peut s’y appliquer.
	la construction par surélévation d’une zone refuge sous réserve que€:
	l’emprise soit limitée à 30€m²€;
	les conditions du «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€» soient respectées€;
	il n’y est pas d’étage existant.

	Dans le secteur Rs1a, la construction de nouveau(x) bâtiment(s) (nouvelle(s) construction(s), extension au sol de bâtiment(s) existant(s), démolition/reconstruction en vue de réduire la vulnérabilité, etc...) sous réserve que€:
	le bâtiment soit destiné à accueillir une activité socio-culturelle et que les projets soient maîtrisés par la commune€;
	l'emprise de la totalité des bâtiments (existants et projetés) soit inférieure à 2600€m² avec un maximum d’emprise hydraulique au sol de 1500 m²€;
	le plancher créé soit situé au-dessus de la cote de référence à long terme.
	l’implantation€limite dans la mesure du possible l’entrave aux écoulements des eaux€;
	le projet ne conduise pas à la création de logement(s) ou d'un espace de sommeil€;
	le projet s’accompagne de mesures constructives sur les bâtiments. En effet, les bâtiments et constructions réalisées devront être conçues de manière à résister aux effets potentiels d’une défaillance des ouvrages de protection. Ainsi, tout projet devra être accompagné d’une note technique et/ou de calcul justifiant que la structure du bâtiment créé résistera à la dynamique de submersion marine générée par la défaillance de l’ouvrage pour l’événement à court terme.
	la sécurité des personnes soit assurée par une prise en compte de l’activité dans le plan communal de sauvegarde (PCS)€;

	les constructions légères de type «€abri de jardin€», sous réserve que€:
	aucun logement ne soit créé€;





	2. réglementation des projets
	2.2. Dispositions applicables en zones rouges Rs1 et Rs1a
	2.2.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.2.2.3. Autres activités et aménagements
	les constructions légères de type «€abri de jardin€», sous réserve que€:
	l’emprise soit limitée à 15€m² et que la totalité de l’emprise des bâtiments (existants et projetés) reste inférieure à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet€;
	la construction soit en «€matériaux légers€», démontable sans raccordement aux réseaux€;
	le plancher soit situé au niveau du terrain naturel et les produits polluants mis hors d'eau (au-dessus de la cote de référence court terme)€;
	la construction soit ancrée au sol.

	Les préaux selon les dispositions du «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€». sans limitation d’emprise. Seules les emprises hydrauliques au sol créées le cas échéant en accompagnement du projet de préau, additionnées des emprises hydrauliques au sol existantes, seront limitées à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet.
	Les terrasses sous réserve que l’emprise au sol hydraulique créée telle que définie au glossaire soit inférieure ou égale à 30 m².
	les transformations de façades des bâtiments existants dès lors qu’elles conduisent à ne pas augmenter voir à réduire la vulnérabilité des personnes et des biens€;
	le changement de destination, l’aménagement et la réhabilitation des constructions existantes (aménagements internes, traitement et modification de façades, réfection de toiture notamment) sous réserve de€:
	rester dans le volume actuel à la date de la présente application du PPRL€;
	ne pas augmenter significativement la capacité d’accueil à la date de la présente application du PPRL€;
	ne pas créer de logement€;
	assurer la sécurité des personnes par une prise en compte de l’activité dans le plan communal de sauvegarde (PCS)€;
	ne pas aggraver, voire diminuer, la vulnérabilité des biens et des activités, ne pas augmenter l’exposition aux risques liés à la pollution d’installations et/ou d’activités détenant et/ou exploitant des produits dangereux et/ou polluants.

	l’aménagement et la restructuration d’établissements sensibles et stratégiques tels que les établissements scolaires et universitaires de tous degrés, les bâtiments, équipements et installations dont le fonctionnement est primordial pour la sécurité civile, pour la défense ou pour le maintien de l’ordre public (centre de secours, caserne de pompiers, gendarmerie, police, mairie…), les centres de détention sous réserve€:
	rester dans le volume actuel à la date de la présente application du PPRL€;
	ne pas augmenter la capacité d’accueil à la date de la présente application du PPRL€;
	les travaux réduisent la vulnérabilité des biens et des personnes, en mettant les équipements sensibles au-dessus de la cote de référence long terme€;
	de porter le projet au plan communal de sauvegarde (PCS).
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	2.2.2.3. Autres activités et aménagements
	l’aménagement de parcs ou jardins, aire de jeux, terrains de sports, ou de loisirs de plein air sous réserve€:
	d’être conçus en tenant compte du risque de submersion marine (ancrage du mobilier urbain (bancs, jeux…) afin de ne pas être emportés par la submersion€;
	d’être portés au plan communal de sauvegarde (PCS).

	la construction de bassin(s) et piscine(s) privé(s) enterrés€;
	les couvertures de bassin(s) et piscine(s) privé(s) sous réserve d’être de type à «€bâche€».
	les travaux d’infrastructure de transports (routes, pistes cyclables, voies ferrées,€…) à condition de ne pas entraver l’écoulement des eaux et de ne pas modifier les périmètres exposés par la mise en place de dispositifs assurant une transparence hydraulique. Lorsque l’arase de l’infrastructure se situera à plus de 20€cm par apport au terrain naturel, le pétitionnaire justifiera cette condition par la fourniture d’une étude technique relative à l’impact de l’aménagement sur le régime hydraulique des zones considérées et avoisinantes au regard des événements de référence court et long termes du présent PPRL€;
	la création des cheminements piétons ou la restauration des cheminements piétons existants, sous réserve de€:
	prendre toute précaution pour ne pas mettre en danger la sécurité des personne€;
	ne pas créer de désordre au niveau des sols€;
	ne pas imperméabiliser le sol ou que l’exploitant mette en œuvre des mesures compensatoires n’aggravant pas la situation antérieure (cf. en ce sens la loi sur l’eau).

	La construction et/ou l’aménagement de parc de stationnements de surface, à usage privatif ou accessible au public, dans les conditions fixées au chapitre 3 - règles de construction, conditions d'utilisation et d'exploitation. Seules les emprises hydrauliques au sol strictement nécessaires aux locaux de gestion des parcs (local technique strictement nécessaire à la gestion du parc, bornes de paiement, etc...) seront autorisée dans la limite de 15 m². Dans ce cas, les emprises au sol hydrauliques créées, additionnées le cas échéant des emprises existantes sur le terrain d’assiette du projet, devront rester inférieures à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet.
	Les infrastructures liées aux réseaux (1)
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	Les infrastructures liées aux réseaux (1)
	toutes les dispositions soient prises par le gestionnaire pour assurer la protection de l’ensemble des équipements sensibles pour la cote de référence long terme€;
	les équipements disposent d’un système de coupure ou de mise hors service€;
	les locaux et/ou les équipements mis en place soient étanches pour la cote de référence long terme (résistance aux chocs des embâcles, étanche à la pression hydrostatique de la colonne d’eau engendrée par l’aléa submersion long terme, etc.)€;
	l’étanchéité visée ci-avant soit assurée de manière permanente sans intervention humaine préalable à l’événement€;
	la continuité des services soit assurée.

	les constructions des installations techniques, liées au fonctionnement des stations de prélèvement d’eau, au niveau du terrain naturel, sous réserve de la mise hors d’eau (au-dessus de la cote de référence long terme) des équipements sensibles€;
	les constructions, installations techniques et travaux nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérêt public qui ne sauraient être implantés en d’autres lieux non exposés au risque (réseaux de distribution, pylônes, postes de transformation, stations de pompage, bassins d’orages, postes de relevage…) sous réserve de€:
	ne pas entraver l’écoulement des eaux et de ne pas modifier les périmètres exposés€;
	prendre toutes les dispositions techniques utiles et nécessaires dès la conception du projet pour limiter les dommages pour l’aléa long terme selon les dispositions du «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€»€;
	prendre toutes les mesures nécessaires pour que la continuité de service soit assurée lors de la survenance d’une submersion marine (cf. loi n°2004-811 du 13 août 2004 dite loi de modernisation de la sécurité civile).

	les réseaux nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérêt collectif (eau potable, assainissement, électricité, téléphone…) à condition qu’ils soient conçus pour être étanches en cas de submersion, et qu’ils disposent s’il y a lieu d’un système de coupure ou mise hors service€;
	les postes de refoulement d’eaux usées qui ne sauraient être implantés en d’autres lieux dès lors que le fonctionnement du réseau principal ne subit aucune discontinuité dans le traitement des effluents€;
	la modification ou l’extension des stations d’épuration et usines de traitement d’eau potable à condition de limiter la gêne à l’écoulement de l’eau, de diminuer la vulnérabilité, d’éviter les risques de pollution en favorisant notamment une remise en fonction rapide de la station d’épuration après la submersion. Le choix de la modernisation et de l’extension sur le site de la station existante doit résulter d’une analyse démontrant l’équilibre entre les enjeux hydrauliques, environnementaux et économiques. La compatibilité du projet de modernisation et/ou d’extension de la station d’épuration et sa conformité à la réglementation sur les zones inondables devront être justifiées, en référence, notamment, à l’arrêté du 22 juin 2007 remplacé par l'arrêté du 21 juillet 2015, fixant les prescriptions minimales relatives aux ouvrages de collecte et de traitement des eaux usées.




	2. réglementation des projets
	2.2. Dispositions applicables en zones rouges Rs1 et Rs1a
	2.2.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.2.2.3. Autres activités et aménagements
	les travaux de démolition ou de modification d’ouvrages ou d’aménagements existants sous réserve qu'ils fassent au préalable l'objet d'une expertise technique  (Cf. «€Chapitre 2 - Réglementation des projets€») permettant d'évaluer l'impact de cette démolition ou modification d’une part sur le régime d’écoulement des eaux de submersion et d’autre part sur la qualification du niveau d’aléa des zones considérées et avoisinantes pour les événements de référence court et long terme du présent PPRL€;
	les travaux destinés à la stabilisation et à la réduction des risques (ouvrages de défense contre la mer, drainage, terrassement, apport de matériaux, plantations) sous réserve€:
	de la production d’une étude décrivant le projet et ses impacts sur la qualification du niveau d’aléa des zones considérées et avoisinantes pour les événements de référence court et long terme du présent PPRL€;
	Le projet ne conduise pas à augmenter le niveau d’aléa des zones considérées et avoisinantes pour les événements de référence court et long terme du présent PPRL€;

	la pose de clôtures et barrières, à condition d’être ajourées pour minimiser l’incidence sur l’écoulement des eaux, telles que clôtures à fils, grillages largement ajourés…, permettant le libre écoulement des eaux. Si notamment des contraintes architecturales l’exigent, des clôtures de type «€mur€» pourront être admise dans les conditions fixées au «€Chapitre 3.règles de constructions et conditions d’utilisation€».




	2. réglementation des projets
	2.3. Dispositions applicables en zone rouge Rs2
	toutes les zones naturelles ou agricoles situées dans les secteurs d’aléa très fort à court terme€;
	toutes les zones urbanisées situées dans les secteurs d’aléa très fort à court terme€;
	la sécurité des populations€;
	la préservation du rôle déterminant des champs d’expansion des eaux par l’interdiction de toute occupation ou utilisation du sol susceptible de faire obstacle à l’écoulement des eaux, ou de restreindre le volume de stockage des eaux€;
	la non aggravation, voire la diminution, de la vulnérabilité des biens et des activités exposés€;
	de ne pas entraîner la pollution des eaux.
	2.3.1. Utilisations et occupations du sol interdites
	les constructions nouvelles et aménagements à l’exception de celles visées au «€2.3.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions€», les ouvrages ou obstacles de toute nature pouvant ralentir l’écoulement des eaux (y compris les clôtures qui ne permettent pas le libre écoulement de l’eau), les exhaussements de sol dont les remblais, à l’exception de ceux visés au «€2.3.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions€»€;
	la création ou l’aménagement de sous-sol (le sous-sol étant défini comme un plancher situé en dessous du terrain naturel) y compris les stationnements souterrains€;
	les modifications de façades de tout bâtiment ou construction conduisant à augmenter la vulnérabilité des personnes et des biens€;
	l'installation d’établissements sensibles et stratégiques, ainsi que l’extension au sol d’établissements existants.
	2.3.1.1. Habitat
	l’extension au sol des bâtiments à usage d’habitation€;
	l’augmentation du nombre de logements€;
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	2.3.1.1. Habitat
	la reconstruction de toute habitation détruite par une submersion€;
	le changement de destination vers des bâtiments d’habitation.

	2.3.1.2. Autres activités et aménagements
	toute augmentation significative de la population exposée€;
	le changement de destination pour une activité plus sensible à la submersion€;
	l’extension au sol des bâtiments existants, à l’exception de celles visées aux «€2.3.2.2. Activités nécessitant la proximité immédiate de l'eau€» et «€2.3.2.3. Autres activités et aménagements€»€;
	la création et l’extension de tout hébergement hôtelier et de tous locaux à sommeil de quelque nature qu’ils soient€;
	la création de terrains de camping et de caravanage et l'extension des terrains existants€;
	tous stationnements de caravanes autre que ceux admis dans les terrains de camping autorisés€;
	tout nouveau stationnement de résidences mobiles de loisirs (RML), ainsi que le gardiennage de caravanes à l’exception de ceux visés au «€2.3.2.3. Autres activités et aménagements€»€;
	toute création ou extension d’aires d’habitations légères de loisir de type Parc Résidentiel de Loisirs (PRL)€;
	toute création ou extension d’aires de stationnement de camping-car€;
	toute création ou extension d’aires d’accueil des gens du voyage€;
	toute création de stations d’épuration€;
	les installations relevant de la directive SEVESO 3 concernant la maîtrise des dangers liés aux accidents majeurs impliquant des substances dangereuses€;
	les installations et/ou les activités détenant et exploitant des produits dangereux et/ou polluants susceptibles de constituer un danger pour la santé publique ou de provoquer un risque de pollution en cas de submersion€;
	toute nouvelle aire d'entreposage au-dessous de la cote de référence à long terme de produits dangereux ou polluants susceptibles de générer des risques ou des nuisances incompatibles avec le voisinage de la mer ou des nappes phréatiques€;
	les centres d'entreposage et installations d’élimination de déchets, ainsi que les centres de transit temporaires ou de regroupement susceptibles de générer des risques ou des nuisances incompatibles avec le voisinage de la mer et/ou des nappes phréatiques, sauf à ce que l’exploitant mette en œuvre, sur son unité foncière, des mesures compensatoires visant à remédier à ces risques ou nuisances€;


	2.3.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
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	2.3.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.3.2.1. Habitat
	l’extension par surélévation des constructions à usage d’habitation existantes, dans la limite de 30€m² d’emprise€:
	qu’elle ne conduise pas à la création de logement(s) supplémentaires(s)€;
	que le plancher créé soit situé au-dessus de la cote de référence à long terme€;
	le bâtiment ne dispose pas d’un étage existant à la date d’approbation du présent PPRL€;
	que l’étage soit accessible à la fois depuis l’intérieur du bâtiment existant pour ses occupants et depuis l’extérieur pour les services de secours. L’évacuation devra pouvoir se faire aisément.

	le changement d’usage d’un garage ou d’un atelier constituant une extension d’une habitation existante vers une pièce de vie ou un lieu de sommeil dans les conditions prévues au chapitre 3.1.2 Prescriptions.
	les transformations de façades des bâtiments existants dès lors qu’elles conduisent à ne pas augmenter voir à réduire la vulnérabilité des personnes et des biens€;
	la couverture de patio ou de cour intérieure entièrement clos et existants à la date d’approbation du présent PPRL dans la limite de 30€m² d'emprise et sous réserve que€:
	aucune nouvelle ouverture (porte, fenêtre, etc...) ne soit créée sous la cote de référence long terme€;
	aucun lieu de sommeil ne soit créé€;
	les équipements sensibles soient placés au-dessus de la cote de référence long terme.

	Les préaux selon les dispositions du «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€». sans limitation d’emprise. Seules les emprises hydrauliques au sol créées le cas échéant en accompagnement du projet de préau, additionnées des emprises hydrauliques au sol existantes, seront limitées à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet.




	2. réglementation des projets
	2.3. Dispositions applicables en zone rouge Rs2
	2.3.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.3.2.1. Habitat
	Les terrasses. Seules les surfaces de terrasse générant de l’emprise au sol hydraulique telle que définie au glossaire seront limitées. Dans ce cas, l’emprise hydraulique au sol créée, additionnée le cas échéant des emprises hydrauliques au sol existantes sur le terrain d’assiette du projet, devra rester inférieure à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet.
	La construction et/ou l’aménagement de parc de stationnements de surface, à usage privatif ou accessible au public, dans les conditions fixées au chapitre 3 - règles de construction, conditions d'utilisation et d'exploitation. Seules les emprises hydrauliques au sol strictement nécessaires aux locaux de gestion des parcs (local technique strictement nécessaire à la gestion du parc, bornes de paiement, etc...) seront autorisée dans la limite de 15 m². Dans ce cas, les emprises au sol hydrauliques créées, additionnées le cas échéant des emprises existantes sur le terrain d’assiette du projet, devront rester inférieures à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet.
	les bâtiments annexes en «€matériaux légers€» aux habitations existantes sous réserve que€:
	l’emprise soit limitée à 15€m² et que la totalité de l’emprise des bâtiments (existants et projetés) reste inférieure à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet€;
	Les dispositions du chapitre 3.1.2.Prescriptions soient satisfaites.

	la construction de bassin(s) et piscine(s) privé(s) enterrés€;
	les couvertures de bassin(s) et piscine(s) privé(s) sous réserve d’être de type à «€bâche€»€;
	la pose d’équipements de production d’énergie renouvelable solaire ou éolienne sous réserve que€:
	les supports de ces installations ne créent pas plus de 30€m² d’emprise dans la limite de 50€% d’occupation des sols du terrain d’assiette du projet€;
	les moyens de production d’énergie (panneaux photovoltaïques, générateur, etc.) ainsi que les équipements sensibles soient placés au-dessus de la cote de référence long terme€;

	la pose de clôtures et barrières, à condition d’être ajourées pour minimiser l’incidence sur l’écoulement des eaux, telles que clôtures à fils, grillages largement ajourés…, permettant le libre écoulement des eaux. Si notamment des contraintes architecturales l’exigent, des clôtures de type «€mur€» pourront être admise dans les conditions fixées au «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€».

	2.3.2.2. Activités nécessitant la proximité immédiate de l’eau
	les pontons de pêche au carrelet, sous-réserve que le plancher soit au-dessus de la cote de référence en bord de côte à long terme€;




	2. réglementation des projets
	2.3. Dispositions applicables en zone rouge Rs2
	2.3.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.3.2.2. Activités nécessitant la proximité immédiate de l’eau
	la pose et/ou le remplacement de pontons flottants strictement nécessaires au développement de l’activité portuaire.
	la construction de nouveau(x) bâtiment(s) en vue de la création d’une nouvelle activité nécessitant la proximité immédiate de l’eau, sous réserve que€:
	l'emprise de la totalité des bâtiments reste inférieure ou égale à 250€m². Des dépassements de cette norme pourront ponctuellement être admis s’ils s’accompagnent de démolitions partielles de bâtiments existants en vue de diminuer l’exposition aux risques et sous réserve que l’emprise du dépassement soit inférieure ou égale à celle de la partie démolie€;
	Pour les bâtiments créés de plus de 100 m² de surface de plancher, le projet s’accompagne de la création d’une zone refuge de€:
	30 m² d’emprise pour les bâtiments de plus de 250 m² de surface de plancher,
	d’emprise proportionnée comprise entre 15 m² et 30 m² pour les bâtiments de moins de 250 m² de surface de plancher.
	Cet espace, destiné à l’accueil des personnes mais également au stockage des matériels, sera réalisé dans les conditions définies au «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€».
	les équipements sensibles soient mis hors d’eau au-dessus de la cote de référence court terme€;
	les bureaux, les salles d’accueil, etc... soient implantés a minima au-dessus de la cote court terme, le niveau de rez-de-chaussée au terrain naturel étant réservé au stockage de matériel nautique, de sanitaires, etc... pour lesquels des matériaux favorisant la résilience seront mis en œuvre (exemple€: carrelage, peinture, etc...)€;
	les produits polluants soient entreposés au-dessus de la cote long terme€;
	l’implantation n’entrave pas l’écoulement des eaux€;
	l'aménagement ne conduise pas à la création de logement(s), d'un espace de sommeil ou à l'implantation permanente d'un local destiné à la restauration.

	la construction de nouveau(x) bâtiment(s) et/ou l'extension au sol de bâtiment(s) existant(s), sous réserve que€:
	l’emprise de la totalité des bâtiments d'exploitation créés soit inférieure à 250€m². Toutefois, pour les bâtiments existants à la date d’approbation du présent PPRL de surface de plancher supérieure ou égale à 500€m², l’emprise des nouvelles constructions et/ou extensions pourra être portée à 50€% de l’emprise des bâtiments existants à la date d’approbation du présent PPRL dans la limite maximum de 1000€m² d’emprise€;
	les équipements sensibles soient mis hors d’eau au-dessus de la cote de référence court terme€;
	Pour les bâtiments créés de plus de 100 m² de surface de plancher, le projet s’accompagne de la création d’une zone refuge de€:
	30 m² d’emprise pour les bâtiments de plus de 250 m² de surface de plancher,





	2. réglementation des projets
	2.3. Dispositions applicables en zone rouge Rs2
	2.3.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.3.2.2. Activités nécessitant la proximité immédiate de l’eau
	la construction de nouveau(x) bâtiment(s) et/ou l'extension au sol de bâtiment(s) existant(s), sous réserve que€:
	d’emprise proportionnée comprise entre 15 m² et 30 m² pour les bâtiments de moins de 250 m² de surface de plancher.
	Cet espace, destiné à l’accueil des personnes mais également au stockage des matériels, sera réalisé dans les conditions définies au «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€».
	les bureaux, les salles d’accueil, etc... soient implantés a minima au-dessus de la cote court terme, le niveau de rez de chaussée au terrain naturel étant réservé au stockage de matériel nautique, de sanitaires, etc... pour lesquels des matériaux favorisant la résilience seront mis en œuvre (exemple€: carrelage, peinture, etc...)€;
	les produits polluants soient entreposés au-dessus de la cote long terme€;
	l’implantation€:
	n’entrave pas l’écoulement des eaux par mise en place, éventuellement, de mesures compensatoires€;
	soit réalisée, dans la mesure du possible, dans le masque du ou des bâtiments existants et orientée de manière à limiter l’impact de la submersion sur les nouvelles constructions (exemple€: favoriser les implantations perpendiculaires au rivage plutôt que parallèle)€;
	l'aménagement ne conduise pas à la création de logement(s), d'un espace de sommeil ou à l'implantation permanente d'un local destiné à la restauration.

	Des dépassements à cette norme pourront ponctuellement être admis s’ils s’accompagnent de démolitions partielles de bâtiments existants en vue de diminuer l’exposition aux risques et sous réserve que l’emprise de l’extension du dépassement soit inférieure ou égale à celle de la partie démolie.
	l’extension des bâtiments par surélévation dans la limite de 50€m² d’emprise sous réserve que€:
	les planchers créés soient situés au-dessus de la cote de référence long terme€;
	l’aménagement ne conduise pas à la création de logement(s), d’un espace de sommeil ou à l’implantation permanente d’un local destiné à la restauration€;
	l’emprise des extensions par surélévation peut être portée au-delà de 50€m²€:
	par report des superficies d’extension au sol admises au présent chapitre. Dans ce cas, les surfaces créées ne devront pas conduire à l’accueil d’activités non présentes sur le site auparavant et devront prioritairement conduire à la réduction de la vulnérabilité des activités et équipements en place sur le site (exemple€: déplacement d’un bureau ou d’un vestiaire à l’étage)€;
	en vue d’une réduction de la vulnérabilité du site par déplacement des locaux sensibles présents sur le site vers l’étage crée (exemple€: déplacement d’un bureau en rez-de-chaussée vers l’étage).

	Les préaux destinés à l’entreposage du matériel nautique selon les dispositions du «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€». sans limitation d’emprise.
	Les terrasses sous réserve que l’emprise au sol hydraulique créée telle que définie au glossaire soit inférieure ou égale à 30 m².




	2. réglementation des projets
	2.3. Dispositions applicables en zone rouge Rs2
	2.3.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.3.2.2. Activités nécessitant la proximité immédiate de l’eau
	La construction et/ou l’aménagement de parc de stationnements de surface, à usage privatif ou accessible au public, dans les conditions fixées au chapitre 3 - règles de construction, conditions d'utilisation et d'exploitation. Seules les emprises hydrauliques au sol strictement nécessaires aux locaux de gestion des parcs (local technique strictement nécessaire à la gestion du parc, bornes de paiement, etc...) seront autorisée dans la limite de 15 m². Dans ce cas, les emprises au sol hydrauliques créées, additionnées le cas échéant des emprises existantes sur le terrain d’assiette du projet, devront rester inférieures à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet.
	les démolitions – reconstructions des bâtiments existants pour modernisation ou dans le cadre d’une impossibilité de respect des contraintes de mise aux normes des installations sur l’emprise du bâtiment actuel et la reconstruction totale ou partielle des bâtiments détruits par un sinistre accidentel (y compris un sinistre lié à la submersion marine).
	Les réserves suivantes devront être respectées€:
	le respect de l’emprise initiale additionnée des possibilités d’extension prévue au présent paragraphe€;
	le respect des règles de construction définies au «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€» destinées à réduire leur vulnérabilité des biens existants€;
	la mise hors d’eau des équipements sensibles (au-dessus de la cote de référence court terme)€;
	l’implantation€:
	n’entrave pas l’écoulement des eaux par mise en place, éventuellement, de mesures compensatoires€;
	soit réalisée, dans la mesure du possible, dans le masque du ou des bâtiments existants et orientée de manière à limiter l’impact de la submersion sur les nouvelles constructions (exemple€: favoriser les implantations perpendiculaires au rivage plutôt que parallèle).
	l’aménagement ne devra pas conduire à la création ou au maintien de logement(s).

	les transformations de façades des bâtiments existants dès lors qu’elles conduisent à ne pas augmenter voir à réduire la vulnérabilité des personnes et des biens€;
	la construction€:
	d’installations techniques saisonnières destinées aux activités sportives ou nautiques liées à la plage (locaux nécessaires au stockage du matériel, à leur entretien…)€;
	d’installations liées à l’information communale, les animations touristiques et de petite restauration.
	Les réserves suivantes devront être respectées€:
	emprise au sol hydraulique des constructions limitée à 20€m² à l’exception des installations sanitaires publiques ou des dépassements pourront être autorisés pour le respect des normes d’accessibilité aux personnes à mobilité réduite,





	2. réglementation des projets
	2.3. Dispositions applicables en zone rouge Rs2
	2.3.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.3.2.2. Activités nécessitant la proximité immédiate de l’eau
	d’installations liées à l’information communale, les animations touristiques et de petite restauration.
	les aménagements réalisés seront maîtrisés par la commune (AOT à mettre en œuvre pour les projets privés…),
	mise hors d’eau des équipements sensibles (au-dessus de la cote de référence court terme),
	d’être conçus en matériaux légers démontables ou transportables, permettant un retour du site à l'état initial, à l'exception des installations sanitaires publiques et des postes de sécurité pour lesquelles une installation en dur sera autorisée,
	d’assurer la sécurité des personnes par une prise en compte de l’activité dans le plan communal de sauvegarde (PCS).

	la pose d’équipements de production d’énergie renouvelable solaire ou éolienne sous réserve que€:
	Les supports de ces installations ne créent pas plus de 30€m² d’emprise dans la limite de 50€% d’occupation des sols du terrain d’assiette du projet€;
	Les moyens de production d’énergie (panneaux photovoltaïques, générateur, etc.) ainsi que les équipements sensibles soient placés au-dessus de la cote de référence long terme€;
	Les réseaux de distribution liés à ces équipements soient conçus de manière étanche au regard de la cote de référence long terme.

	la pose de clôtures et barrières, à condition d’être ajourées pour minimiser l’incidence sur l’écoulement des eaux, telles que clôtures à fils, grillages largement ajourés…, permettant le libre écoulement des eaux. Si notamment des contraintes architecturales l’exigent, des clôtures de type «€mur€» pourront être admise dans les conditions fixées au «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€».

	2.3.2.3. Autres activités et aménagements
	(1) Le présent chapitre est décomposé en plusieurs catégories (bâtiments d’activité, terrains de camping, activité de plein air, infrastructures, etc.). Lorsqu’un projet relève de plusieurs de ces catégories, toute ou partie des dispositions édictées ci-après peut s’y appliquer.
	l’extension par surélévation des constructions à usage d’activités existantes dans la limite d’une surface de plancher égale€:
	pour les bâtiments de moins de 250€m²€de surface de plancher : jusqu’à 50€m² d’emprise. Toutefois l’emprise de l’extension devra rester inférieure ou égale à l’emprise du bâtiment existant faisant l’objet de cette extension€;
	pour les bâtiments de plus de 250€m²€de surface de plancher : 20€% de l’emprise existante.

	Ces extensions par surélévation sont admises à condition que€:




	2. réglementation des projets
	2.3. Dispositions applicables en zone rouge Rs2
	2.3.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.3.2.3. Autres activités et aménagements
	Ces extensions par surélévation sont admises à condition que€:
	elles ne conduisent pas à la création de logement(s)€;
	la capacité d’accueil ne soit pas significativement augmentée€;
	le plancher créé soit situé au-dessus de la cote de référence à long terme€;
	une note indique la réduction de vulnérabilité de l’activité générée par ce projet.

	la couverture de patio ou de cour intérieure entièrement clos et existants à la date d’approbation du présent PPRL dans la limite de 50€m² d'emprise et sous réserve que€:
	aucune nouvelle ouverture (porte, fenêtre, etc...) ne soit créée sous la cote de référence long terme€;
	aucun lieu de sommeil ne soit créé€;
	les équipements sensibles soient placés au-dessus de la cote de référence long terme.

	les constructions légères de type «€abri de jardin€», sous réserve que€:
	aucun logement ne soit créé€;
	l’emprise soit limitée à 15€m² et que la totalité de l’emprise des bâtiments (existants et projetés) reste inférieure à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet€;
	la construction soit en «€matériaux légers€», démontable et sans raccordement aux réseaux€;
	le plancher soit situé au niveau du terrain naturel et les produits polluants mis hors d'eau (au-dessus de la cote de référence court terme)€;
	la construction soit ancrée au sol.

	Les préaux selon les dispositions du «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€». sans limitation d’emprise. Seules les emprises hydrauliques au sol créées le cas échéant en accompagnement du projet de préau, additionnées des emprises hydrauliques au sol existantes, seront limitées à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet.
	Les terrasses sous réserve que l’emprise au sol hydraulique créée telle que définie au glossaire soit inférieure ou égale à 30 m².
	les transformations de façades des bâtiments existants dès lors qu’elles conduisent à ne pas augmenter voir à réduire la vulnérabilité des personnes et des biens€;
	le changement de destination, l’aménagement et la réhabilitation des constructions existantes (aménagements internes, traitement et modification de façades, réfection de toiture notamment) sous réserve de€:
	rester dans le volume actuel à la date de la présente application du PPRL€;
	ne pas augmenter significativement la capacité d’accueil à la date de la présente application du PPRL€;
	ne pas créer de logement€;





	2. réglementation des projets
	2.3. Dispositions applicables en zone rouge Rs2
	2.3.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.3.2.3. Autres activités et aménagements
	le changement de destination, l’aménagement et la réhabilitation des constructions existantes (aménagements internes, traitement et modification de façades, réfection de toiture notamment) sous réserve de€:
	assurer la sécurité des personnes par une prise en compte de l’activité dans le plan communal de sauvegarde (PCS)€;
	ne pas aggraver, voire diminuer, la vulnérabilité des biens et des activités€;
	ne pas augmenter l’exposition aux risques liés à la pollution d’installations et/ou d’activités détenant et/ou exploitant des produits dangereux et/ou polluants.

	la surélévation, l’aménagement et la restructuration d’établissements sensibles et stratégiques tels que les établissements scolaires et universitaires de tous degrés, les bâtiments, équipements et installations dont le fonctionnement est primordial pour la sécurité civile, pour la défense ou pour le maintien de l’ordre public (centre de secours, caserne de pompiers, gendarmerie, police, mairie…), les centres de détention sous réserve de€:
	limiter l’emprise des surélévations€:
	pour les bâtiments de moins de 250€m² de surface de plancher€: jusqu’à 50€m² d’emprise. L’extension ne devra pas conduire à doubler la surface de plancher initiale du bâtiment faisant l’objet de l’extension€;
	pour les bâtiments de plus de 250€m²€de surface de plancher : 20€% de l'emprise existante.
	pour les aménagements et les restructurations, rester dans le volume actuel à la date de la présente application du PPRL, additionné des possibilités de surélévation fixées au présent chapitre 2.3.2.3€;
	ne pas augmenter la capacité d’accueil à la date de la présente application du PPRL€;
	les travaux réduisent la vulnérabilité des biens et des personnes, en mettant les équipements sensibles au-dessus de la cote de référence long terme€;
	porter le projet au plan communal de sauvegarde (PCS).
	augmentation ou réduction du nombre d’emplacement€;
	augmentation ou réduction du nombre d’habitations légères de loisirs (HLL) et de résidences mobiles de loisirs (RML).

	Les restructurations des terrains de camping et des autres structures d’accueil touristiques, existants et réguliers, sont admises dès lors qu’elles conduisent à une diminution de la vulnérabilité des personnes et des biens. Dans ce cadre, des démolitions et reconstructions sont admises sous réserve qu’elles ne conduisent pas à une augmentation des surfaces de plancher. Toute création de bâtiment(s) non accompagnée de démolition de bâtiment(s) existant(s) est interdite à l'exception de bâtiments à usage de sanitaire dont la mise aux normes serait nécessaire.




	2. réglementation des projets
	2.3. Dispositions applicables en zone rouge Rs2
	2.3.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.3.2.3. Autres activités et aménagements
	l'aménagement de parcs ou jardins, aire de jeux, terrains de sports, ou de loisirs de plein air sous réserve de€:
	être conçus en tenant compte du risque de submersion marine (ancrage du mobilier urbain (bancs, jeux…) afin de ne pas être emportés par la submersion€;
	être portés au plan communal de sauvegarde (PCS).

	la construction de bassin(s) et piscine(s) privé(s) enterrés.
	les couvertures de bassin(s) et piscine(s) privé(s) sous réserve d’être de type à «€bâche€»€;
	les travaux d’infrastructure de transports (routes, pistes cyclables, voies ferrées,€…) à condition de ne pas entraver l’écoulement des eaux et de ne pas modifier les périmètres exposés par la mise en place de dispositifs assurant une transparence hydraulique. Lorsque l’arase de l’infrastructure se situera à plus de 20€cm par apport au terrain naturel, le pétitionnaire justifiera cette condition par la fourniture d’une étude technique relative à l’impact de l’aménagement sur le régime hydraulique des zones considérées et avoisinantes au regard des événements de référence court et long termes du présent PPRL€;
	la création des cheminements piétons ou la restauration des cheminements piétons existants en haut et en bas de falaise, sous réserve de€:
	prendre toute précaution pour ne pas mettre en danger la sécurité des personne€;
	ne pas créer de désordre au niveau des sols€;
	ne pas imperméabiliser le sol ou que l’exploitant mette en œuvre des mesures compensatoires n’aggravant pas la situation antérieure (cf. en ce sens la loi sur l’eau).

	La construction et/ou l’aménagement de parc de stationnements de surface, à usage privatif ou accessible au public, dans les conditions fixées au chapitre 3 - règles de construction, conditions d'utilisation et d'exploitation. Seules les emprises hydrauliques au sol strictement nécessaires aux locaux de gestion des parcs (local technique strictement nécessaire à la gestion du parc, bornes de paiement, etc...) seront autorisée dans la limite de 15 m². Dans ce cas, les emprises au sol hydrauliques créées, additionnées le cas échéant des emprises existantes sur le terrain d’assiette du projet, devront rester inférieures à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet.
	Les infrastructures liées aux réseaux (1)
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	2.3.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.3.2.3. Autres activités et aménagements
	Les infrastructures liées aux réseaux (1)
	toutes les dispositions soient prises par le gestionnaire pour assurer la protection de l’ensemble des équipements sensibles pour la cote de référence long terme€;
	les équipements disposent d’un système de coupure ou de mise hors service€;
	les locaux et/ou les équipements mis en place soient étanches pour la cote de référence long terme (résistance aux chocs des embâcles, étanche à la pression hydrostatique de la colonne d’eau engendrée par l’aléa submersion long terme, etc.)€;
	l’étanchéité visée ci-avant soit assurée de manière permanente sans intervention humaine préalable à l’événement€;
	La continuité des services soit assurée.

	les constructions des installations techniques, liées au fonctionnement des stations de prélèvement d’eau, au niveau du terrain naturel, sous réserve de la mise hors d’eau (au-dessus de la cote de référence long terme) des équipements sensibles€;
	les constructions, installations techniques et travaux nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérêt public qui ne sauraient être implantés en d’autres lieux non exposés au risque (réseaux de distribution, pylônes, postes de transformation, stations de pompage, bassins d’orages, postes de relevage…) sous réserve de€:
	ne pas entraver l’écoulement des eaux et de ne pas modifier les périmètres exposés€;
	prendre toutes les dispositions techniques utiles et nécessaires dès la conception du projet pour limiter les dommages pour l’aléa long terme selon les dispositions du «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€»€;
	prendre toutes les mesures nécessaires pour que la continuité de service soit assurée lors de la survenance d’une submersion marine (cf. loi n°2004-811 du 13 août 2004 dite loi de modernisation de la sécurité civile).

	les réseaux nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérêt collectif (eau potable, assainissement, électricité, téléphone…) à condition qu’ils soient conçus pour être étanches en cas de submersion, et qu’ils disposent s’il y a lieu d’un système de coupure ou mise hors service€;
	les postes de refoulement d’eaux usées qui ne sauraient être implantés en d’autres lieux dès lors que le fonctionnement du réseau principal ne subit aucune discontinuité dans le traitement des effluents€;
	la modification ou l’extension des stations d’épuration et usines de traitement d’eau potable à condition de limiter la gêne à l’écoulement de l’eau, de diminuer la vulnérabilité, d’éviter les risques de pollution en favorisant notamment une remise en fonction rapide de la station d’épuration après la submersion. Le choix de la modernisation et de l’extension sur le site de la station existante doit résulter d’une analyse démontrant l’équilibre entre les enjeux hydrauliques, environnementaux et économiques. La compatibilité du projet de modernisation et/ou d’extension de la station d’épuration et sa conformité à la réglementation sur les zones inondables devront être justifiées, en référence, notamment, à l’arrêté du 22 juin 2007 remplacé par l’arrêté du 21 juillet 2015, fixant les prescriptions minimales relatives aux ouvrages de collecte et de traitement des eaux usées€;
	la pose d’équipements de production d’énergie renouvelable solaire ou éolienne sous réserve que€:
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	2.3.2.3. Autres activités et aménagements
	la pose d’équipements de production d’énergie renouvelable solaire ou éolienne sous réserve que€:
	Les supports de ces installations ne créent pas plus de 30€m² d’emprise dans la limite de 50€% d’occupation des sols du terrain d’assiette du projet€;
	Les moyens de production d’énergie (panneaux photovoltaïques, générateur, etc.) ainsi que les équipements sensibles soient placés au-dessus de la cote de référence long terme€;
	Les réseaux de distribution liés à ces équipements soient conçus de manière étanche au regard de la cote de référence long terme.

	les travaux de démolition ou de modification d’ouvrages ou d’aménagements existants sous réserve qu'ils fassent au préalable l'objet d'une expertise technique  (Cf. «€Chapitre 2 - Réglementation des projets€») permettant d'évaluer l'impact de cette démolition ou modification d’une part sur le régime d’écoulement des eaux de submersion et d’autre part sur la qualification du niveau d’aléa des zones considérées et avoisinantes pour les événements de référence court et long terme du présent PPRL€;
	les travaux destinés à la stabilisation et à la réduction des risques (ouvrages de défense contre la mer, drainage, terrassement, apport de matériaux, plantations) sous réserve de la production d’une étude décrivant le projet et ses impacts sur la qualification du niveau d’aléa des zones considérées et avoisinantes pour les événements de référence court et long terme du présent PPRL€;
	la pose de clôtures et barrières, à condition d’être ajourées pour minimiser l’incidence sur l’écoulement des eaux, telles que clôtures à fils, grillages largement ajourés…, permettant le libre écoulement des eaux. Si notamment des contraintes architecturales l’exigent, des clôtures de type «€mur€» pourront être admise dans les conditions fixées au «€Chapitre 3.règles de constructions et conditions d’utilisation€».
	




	2. réglementation des projets
	2.4. Prescriptions applicables en zone rouge Rs3
	les zones naturelles en aléas faible, modéré, et fort pour l’aléa à court terme et les zones naturelles hors aléa à court terme et en aléas modéré, fort et très fort à long terme€;
	les zones urbanisées en aléa modéré et fort pour l’aléa court terme (hors zones fortement urbanisées ou centre urbain en aléa modéré)€;
	la sécurité des populations€;
	la préservation du rôle déterminant des champs d’expansion des eaux par l’interdiction de toute occupation ou utilisation du sol susceptible de faire obstacle à l’écoulement des eaux, ou de restreindre le volume de stockage des eaux€;
	la non aggravation, voire la diminution, de la vulnérabilité des biens et des activités exposés€;
	de ne pas entraîner la pollution des eaux.
	2.4.1. Utilisations et occupations du sol interdites
	les constructions nouvelles et aménagements à l’exception de celles visées au 2.4.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions les ouvrages ou obstacles de toute nature pouvant ralentir l’écoulement des eaux (y compris les clôtures qui ne permettent pas le libre écoulement de l’eau), les exhaussements de sol dont les remblais, à l’exception de ceux visés au 2.4.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions€;
	la création ou l’aménagement de sous-sol (le sous-sol étant défini comme un plancher situé en dessous du terrain naturel) y compris les stationnements souterrains€;
	les modifications de façades de tout bâtiment ou construction conduisant à augmenter la vulnérabilité des personnes et des biens€;
	l’installation d’établissements sensibles et stratégiques.



	2. réglementation des projets
	2.4. Prescriptions applicables en zone rouge Rs3
	2.4.1. Utilisations et occupations du sol interdites
	2.4.1.1. Habitat
	La création d’un nouveau logement ou l’augmentation du nombre de logements€;
	le changement de destination vers des bâtiments d’habitation à l’exception de ceux visés au chapitre 2.4.2.3. Autres activités et aménagements€;
	la reconstruction de toute habitation détruite par une submersion.

	2.4.1.2. Autres activités et aménagements
	toute augmentation significative de la population exposée€;
	tout changement de destination d’un bâtiment vers une activité plus sensible au risque de submersion marine€;
	la création de tout hébergement hôtelier et de tous locaux à sommeil de quelque nature qu’ils soient€;
	la création de terrains de camping et de caravanage et l'extension des terrains existants€;
	tous stationnements de caravanes à l’exception de ceux admis dans les terrains de camping autorisé et de ceux visés au 2.4.2.3.Autres activités et aménagements €;
	toute nouvelle implantation de résidences mobiles de loisir, ainsi que le gardiennage de caravanes à l’exception de ceux visés au «€2.4.2.3.Autres activités et aménagements€»€;
	toute création ou extension d’aires d’habitations légères de loisir de type Parc Résidentiel de Loisirs (PRL)€;
	toute création ou extension d’aires de stationnement de camping-car€;
	toute création ou extension d’aires d’accueil des gens du voyage€;
	toute création de station d’épuration. En cas d’impossibilité technique, une dérogation peut être accordée si la commune justifie la compatibilité du projet avec le maintien de la qualité des eaux et sa conformité à la réglementation sur les zones inondables, en référence, notamment, à l’arrêté du 22 juin 2007 remplacé par l’arrêté du 21 juillet 2015, fixant les prescriptions techniques minimales relatives aux ouvrages de collecte et de traitement des eaux usées€;
	les installations relevant de la directive SEVESO 3 concernant la maîtrise des dangers liés aux accidents majeurs impliquant des substances dangereuses€;
	les installations et/ou les activités détenant et exploitant des produits dangereux et/ou polluants susceptibles de constituer un danger pour la santé publique ou de provoquer un risque de pollution en cas de submersion€;
	toute nouvelle aire d'entreposage au-dessous de la cote de référence à long terme de produits dangereux ou polluants susceptibles de générer des risques ou des nuisances incompatibles avec le voisinage de la mer ou des nappes phréatiques€;




	2. réglementation des projets
	2.4. Prescriptions applicables en zone rouge Rs3
	2.4.1. Utilisations et occupations du sol interdites
	2.4.1.2. Autres activités et aménagements
	les centres d'entreposage et installations d’élimination de déchets, ainsi que les centres de transit temporaires ou de regroupement susceptibles de générer des risques ou des nuisances incompatibles avec le voisinage de la mer et/ou des nappes phréatiques, sauf à ce que l’exploitant mette en œuvre, sur son unité foncière, des mesures compensatoires visant à remédier à ces risques ou nuisances€;


	2.4.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions


	2. réglementation des projets
	2.4. Prescriptions applicables en zone rouge Rs3
	2.4.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.4.2.1. Habitat
	l’extension par surélévation des constructions à usage d’habitation existantes sous réserve que€:
	l’emprise soit limitée à 30€m² maximum. Toutefois, en cas de non réalisation de l’extension au sol prévue à l’alinéa suivant, l’emprise maximum peut être portée à 60€m² maximum par cumul des surfaces autorisées pour les extensions au sol et pour les extensions par surélévation. Des extensions conduisant à des dépassements des normes précitées pourront être ponctuellement admises dès lors que, dans le cadre du projet, elles s’accompagnent de démolitions partielles de bâtiments existants en vue de diminuer l’exposition au risque€;
	qu’elle ne conduise pas à la création de logement(s) supplémentaires(s)€;
	que le plancher créé soit situé au-dessus de la cote de référence à long terme.

	l’extension au sol des bâtiments à usage d’habitation limitée à 30€m², sous réserve que€:
	l’emprise de la totalité des bâtiments (existants et projetés) reste inférieure à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet€;
	le plancher créé soit situé au-dessus de la cote de référence à long terme.
	Cette extension n’est pas admise si les travaux prévus concourent à augmenter le nombre de logements ou à augmenter, de manière significative, le nombre de personnes exposées.





	2. réglementation des projets
	2.4. Prescriptions applicables en zone rouge Rs3
	2.4.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.4.2.1. Habitat
	les démolitions – reconstructions des bâtiments existants seront autorisés s'ils permettent de réduire la vulnérabilité des biens existants face aux submersions marines.
	Cette opération de démolition/reconstruction n’est pas admise si les travaux prévus concourent à augmenter le nombre de logements ou le nombre de personnes exposées.
	Il pourra être admis une implantation différente de celle initiale mais sans augmentation de la surface de l’emprise initiale. Cela devra concourir à une diminution de la vulnérabilité des personnes et des biens.
	une nouvelle implantation située dans une zone moins exposée aux aléas dans en cas de modification de l’implantation initiale€;
	le respect de l’emprise initiale additionnée des possibilités d’extension au sol prévue au présent paragraphe€;
	le respect des règles de construction définies au «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€» destinées à réduire leur vulnérabilité des biens existants€; le plancher créé devra en outre être situé au-dessus de la cote de référence à long terme€;
	ne pas entraver l’écoulement des eaux par mise en place, éventuellement, de mesures compensatoires.

	les bâtiments annexes aux habitations existantes, sous réserve que€:
	quel que soit le type de construction, l’emprise de la totalité des bâtiments (existants et projetés) reste inférieure à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet€;

	l’emprise soit limitée à 30€m² pour les bâtiments en «€dur€»€;
	l’emprise soit limitée à 15€m² pour les bâtiments en «€matériaux légers€»€;
	les dispositions du chapitre 3.1.2.Prescriptions soient satisfaites

	le changement d’usage d’un garage ou d’un atelier constituant une extension d’une habitation existante vers une pièce de vie ou un lieu de sommeil dans les conditions prévues au chapitre 3.1.2 Prescriptions.
	les transformations de façades des bâtiments existants dès lors qu’elles conduisent à ne pas augmenter voir à réduire la vulnérabilité des personnes et des biens€;
	la couverture de patio ou de cour intérieure entièrement clos et existants à la date d’approbation du présent PPRL dans la limite de 30€m² d'emprise et sous réserve que€:
	aucune nouvelle ouverture (porte, fenêtre, etc...) ne soit créée sous la cote de référence long terme€;
	aucun lieu de sommeil ne soit créé€;
	les équipements sensibles soient placés au-dessus de la cote de référence long terme.





	2. réglementation des projets
	2.4. Prescriptions applicables en zone rouge Rs3
	2.4.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.4.2.1. Habitat
	Les préaux selon les dispositions du «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€». sans limitation d’emprise. Seules les emprises hydrauliques au sol créées le cas échéant en accompagnement du projet de préau, additionnées des emprises hydrauliques au sol existantes, seront limitées à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet.
	La construction et/ou l’aménagement de parc de stationnements de surface ou ouverts, dans les conditions fixées au chapitre 3 - règles de construction, conditions d'utilisation et d'exploitation, sans limitation d’emprise au sol ni de surface de plancher telles que définies au glossaire. Seules les emprises hydrauliques au sol strictement nécessaires aux locaux de gestion des parcs (ascenseur à voiture, local technique strictement nécessaire à la gestion du parc, bornes de paiement, etc.) seront limitées. Dans ce cas, les emprises au sol hydrauliques créées, additionnées le cas échéant des emprises existantes sur le terrain d’assiette du projet, devront rester inférieures à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet.
	la construction de bassin(s) et piscine(s) privé(s)€:
	enterrés€;
	semi-enterrés ou hors-sol dans la limite de 30€m² et sous réserve que la superficie de la totalité des emprises hydrauliques au sol (constructions existantes + bassins créés) reste inférieure à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet.

	les couvertures de bassin(s) et piscine(s) privé(s) sous réserve de€:
	Dans le cas d’une couverture hors sol, limiter l’emprise à 50€% de la superficie du terrain d’assiette (bâtiment(s) existant(s) + couverture de piscine). Ces limites pourront être dépassées pour les piscines disposant d’une couverture présentant une hauteur de moins de 20€cm par rapport au terrain naturel environnant (couverture par bâche, par panneaux plats coulissants ou non, etc.)€;
	Réaliser les couvertures en structure légère. Les couvertures de type véranda pourront être admises dès lors qu’elles seront équipées de systèmes d’ouvertures mécaniques automatiques permettant le libre écoulement des eaux au travers de passage représentant au moins 50€% de la superficie au sol de la structure présente sous la cote de référence. Ces passages libres devront se situer à 10€cm au plus du sol fini.

	la pose d’équipements de production d’énergie renouvelable solaire ou éolienne sous réserve que€:
	Les supports de ces installations ne créent pas plus de 30€m² d’emprise dans la limite de 50€% d’occupation des sols du terrain d’assiette du projet€;
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	2.4. Prescriptions applicables en zone rouge Rs3
	2.4.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.4.2.1. Habitat
	la pose d’équipements de production d’énergie renouvelable solaire ou éolienne sous réserve que€:
	Les moyens de production d’énergie (panneaux photovoltaïques, générateur, etc.) ainsi que les équipements sensibles soient placés au-dessus de la cote de référence long terme€;
	Les réseaux de distribution liés à ces équipements soient conçus de manière étanche au regard de la cote de référence long terme.

	la pose de clôtures et barrières, à condition d’être ajourées pour minimiser l’incidence sur l’écoulement des eaux, telles que clôtures à fils, grillages largement ajourés…, permettant le libre écoulement des eaux. Si notamment des contraintes architecturales l’exigent, des clôtures de type «€mur€» pourront être admise dans les conditions fixées au «€Chapitre 3.règles de constructions et conditions d’utilisation€».

	2.4.2.2. Activités nécessitant la proximité immédiate de l’eau
	les pontons de pêche au carrelet sous-réserve que le plancher soit au-dessus de la cote de référence en bord de côte à long terme.
	la pose et/ou le remplacement de pontons flottants strictement nécessaires au développement de l’activité portuaire.
	la construction de nouveau(x) bâtiment(s) en vue de la création d’une nouvelle activité nécessitant la proximité immédiate de l’eau, sous réserve que€:
	l'emprise de la totalité des bâtiments reste inférieure ou égale à 500€m². Des dépassements de cette norme pourront ponctuellement être admis s’ils s’accompagnent de démolitions partielles de bâtiments existants en vue de diminuer l’exposition aux risques et sous réserve que l’emprise du dépassement soit inférieure ou égale à celle de la partie démolie€;
	Pour les bâtiments créés de plus de 100 m² de surface de plancher, le projet s’accompagne de la création d’une zone refuge de€:
	30 m² d’emprise pour les bâtiments de plus de 250 m² de surface de plancher,
	d’emprise proportionnée comprise entre 15 m² et 30 m² pour les bâtiments de moins de 250 m² de surface de plancher.
	Cet espace, destiné à l’accueil des personnes mais également au stockage des matériels, sera réalisé dans les conditions définies au «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€».
	les équipements sensibles soient mis hors d’eau au-dessus de la cote de référence court terme€;





	2. réglementation des projets
	2.4. Prescriptions applicables en zone rouge Rs3
	2.4.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.4.2.2. Activités nécessitant la proximité immédiate de l’eau
	la construction de nouveau(x) bâtiment(s) en vue de la création d’une nouvelle activité nécessitant la proximité immédiate de l’eau, sous réserve que€:
	les bureaux, les salles d’accueil, etc... soient implantés a minima au-dessus de la cote court terme, le niveau de rez de chaussée au terrain naturel étant réservé au stockage de matériel nautique, de sanitaires, etc... pour lesquels des matériaux favorisant la résilience seront mis en œuvre (exemple€: carrelage, peinture, etc...)€;
	les produits polluants soient entreposés au-dessus de la cote long terme€;
	l’implantation n’entrave pas l’écoulement des eaux€;
	l'aménagement ne conduise pas à la création de logement(s), d'un espace de sommeil ou à l'implantation permanente d'un local destiné à la restauration.

	la construction de nouveau(x) bâtiment(s) annexe(s) et/ou l'extension au sol de bâtiment(s) existant(s), sous réserve que€:
	L’emprise créée pourra être portée jusqu’à 1000 m². Toutefois, les nouvelles emprises créées ne devront pas conduire à doubler les emprises des bâtiments existants à la date d’approbation du présent PPRL sauf pour les bâtiments de surface de plancher inférieure à 125 m² pour lesquels une emprise de 250 m² (nouveaux bâtiments annexe et/ou extension au sol) sera autorisée.
	les équipements sensibles soient mis hors d’eau au-dessus de la cote de référence court terme€;
	Pour les bâtiments créés de plus de 100 m² de surface de plancher, le projet s’accompagne de la création d’une zone refuge de€:
	30 m² d’emprise pour les bâtiments de plus de 250 m² de surface de plancher,
	d’emprise proportionnée comprise entre 15 m² et 30 m² pour les bâtiments de moins de 250 m² de surface de plancher.
	Cet espace, destiné à l’accueil des personnes mais également au stockage des matériels, sera réalisé dans les conditions définies au «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€».
	les bureaux, les salles d’accueil, etc... soient implantés a minima au-dessus de la cote court terme, le niveau de rez-de-chaussée au terrain naturel étant réservé au stockage de matériel nautique, de sanitaires, etc... pour lesquels des matériaux favorisant la résilience seront mis en œuvre (exemple€: carrelage, peinture, etc...)€;
	les produits polluants soient entreposés au-dessus de la cote long terme€;
	l’implantation€:
	n’entrave pas l’écoulement des eaux par mise en place, éventuellement, de mesures compensatoires€;
	soit réalisée, dans la mesure du possible, dans le masque du ou des bâtiments existants et orientée de manière à limiter l’impact de la submersion sur les nouvelles constructions (exemple€: favoriser les implantations perpendiculaires au rivage plutôt que parallèle).
	l'aménagement ne conduise pas à la création de logement(s), d'un espace de sommeil ou à l'implantation permanente d'un local destiné à la restauration.
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	2.4.2.2. Activités nécessitant la proximité immédiate de l’eau
	Des dépassements à cette norme pourront ponctuellement être admis s’ils s’accompagnent de démolitions partielles de bâtiments existants en vue de diminuer l’exposition aux risques et sous réserve que l’emprise de l’extension du dépassement soit inférieure ou égale à celle de la partie démolie.
	l’extension des bâtiments par surélévation dans la limite de 100€m² d’emprise sous réserve que€:
	les planchers créés soient situés au-dessus de la cote de référence long terme€;
	l’aménagement ne conduise pas à la création de logement(s), d’un espace de sommeil ou à l’implantation permanente d’un local destiné à la restauration€;
	l’emprise des extensions par surélévation peut être portée au-delà de 100€m²€:
	par report des superficies d’extension au sol admises au présent chapitre. Dans ce cas, les surfaces créées ne devront pas conduire à l’accueil d’activités non présentes sur le site auparavant et devront prioritairement conduire à la réduction de la vulnérabilité des activités et équipements en place sur le site (exemple€: déplacement d’un bureau ou d’un vestiaire à l’étage)€;
	en vue d’une réduction de la vulnérabilité du site par déplacement des locaux sensibles présents sur le site vers l’étage crée (exemple€: déplacement d’un bureau en rez-de-chaussée vers l’étage).

	Les préaux destinés à l’entreposage du matériel nautique selon les dispositions du «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€». sans limitation d’emprise.
	Les terrasses sous réserve que l’emprise au sol hydraulique créée telle que définie au glossaire soit inférieure ou égale à 30 m².
	La construction et/ou l’aménagement de parc de stationnements de surface ou ouverts, dans les conditions fixées au chapitre 3 - règles de construction, conditions d'utilisation et d'exploitation, sans limitation d’emprise au sol ni de surface de plancher telles que définies au glossaire. Seules les emprises hydrauliques au sol strictement nécessaires aux locaux de gestion des parcs (ascenseur à voiture, local technique strictement nécessaire à la gestion du parc, bornes de paiement, etc.) seront limitées. Dans ce cas, les emprises au sol hydrauliques créées, additionnées le cas échéant des emprises existantes sur le terrain d’assiette du projet, devront rester inférieures à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet.
	les démolitions – reconstructions des bâtiments existants pour modernisation ou dans le cadre d’une impossibilité de respect des contraintes de mise aux normes des installations sur l’emprise du bâtiment actuel et la reconstruction totale ou partielle des bâtiments détruits par un sinistre accidentel (y compris un sinistre lié à la submersion marine).
	le respect de l’emprise initiale additionnée des possibilités d’extension prévue au présent paragraphe€;
	le respect des règles de construction définies au «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€» destinées à réduire leur vulnérabilité des biens existants€;
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	2.4.2.2. Activités nécessitant la proximité immédiate de l’eau
	les démolitions – reconstructions des bâtiments existants pour modernisation ou dans le cadre d’une impossibilité de respect des contraintes de mise aux normes des installations sur l’emprise du bâtiment actuel et la reconstruction totale ou partielle des bâtiments détruits par un sinistre accidentel (y compris un sinistre lié à la submersion marine).
	la mise hors d’eau des équipements sensibles (au-dessus de la cote de référence court terme)€;
	l’implantation€:
	n’entrave pas l’écoulement des eaux par mise en place, éventuellement, de mesures compensatoires€;
	soit réalisée, dans la mesure du possible, dans le masque du ou des bâtiments existants et orientée de manière à limiter l’impact de la submersion sur les nouvelles constructions (exemple€: favoriser les implantations perpendiculaires au rivage plutôt que parallèle)€;
	l’aménagement ne devra pas conduire à la création de logement(s) ou en cas de sinistre accidentel lié à la submersion marine au maintien de logement(s).

	la construction€:
	emprise au sol hydraulique des constructions limitée à 20€m² à l’exception des installations sanitaires publiques ou des dépassements pourront être autorisés pour le respect des normes d’accessibilité aux personnes à mobilité réduite,
	les aménagements réalisés seront maîtrisés par la commune (AOT à mettre en oeuvre pour les projets privés…),
	mise hors d’eau des équipements sensibles (au-dessus de la cote de référence court terme),
	d’être conçus en matériaux légers démontables ou transportables, permettant un retour du site à l'état initial, à l'exception des installations sanitaires publiques et des postes de sécurité pour lesquelles une installation en dur sera autorisée,
	d’assurer la sécurité des personnes par une prise en compte de l’activité dans le plan communal de sauvegarde (PCS).

	la pose d’équipements de production d’énergie renouvelable solaire ou éolienne sous réserve que€:
	les supports de ces installations ne créent pas plus de 30€m² d’emprise dans la limite de 50€% d’occupation des sols du terrain d’assiette du projet€;
	les moyens de production d’énergie (panneaux photovoltaïques, générateur, etc.) ainsi que les équipements sensibles soient placés au-dessus de la cote de référence long terme€;
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	la pose d’équipements de production d’énergie renouvelable solaire ou éolienne sous réserve que€:
	les réseaux de distribution liés à ces équipements soient conçus de manière étanche au regard de la cote de référence long terme.

	la pose de clôtures et barrières, à condition d’être ajourées pour minimiser l’incidence sur l’écoulement des eaux, telles que clôtures à fils, grillages largement ajourés…, permettant le libre écoulement des eaux. Si notamment des contraintes architecturales l’exigent, des clôtures de type «€mur€» pourront être admise dans les conditions fixées au «€Chapitre 3.règles de constructions et conditions d’utilisation€».

	2.4.2.3. Autres activités et aménagements
	(1) Le présent chapitre est décomposé en plusieurs catégories (bâtiments d’activité, terrains de camping, activité de plein air, infrastructures, etc.). Lorsqu’un projet relève de plusieurs de ces catégories, toute ou partie des dispositions édictées ci-après peut s’y appliquer.
	l’extension par surélévation des constructions à usage d’activités existantes dans la limite d’une surface de plancher égale€:
	pour les bâtiments de moins de 250€m²€de surface de plancher : jusqu’à 50€m² d’emprise. Toutefois l’emprise de l’extension devra rester inférieure ou égale à l’emprise du bâtiment existant faisant l’objet de cette extension€;
	pour les bâtiments de plus de 250€m²€de surface de plancher : 20€% de l’emprise existante.
	Toutefois, en cas de non réalisation de l’extension au sol prévue à l’alinéa suivant, la surface de plancher maximum indiquée ci-dessus peut être cumulée avec celle autorisée pour les extensions au sol.

	Ces extensions par surélévation sont admises à condition que€:
	elles ne conduisent pas à la création de logement(s)€;
	la capacité d’accueil ne soit pas significativement augmentée€;
	le plancher créé soit situé au-dessus de la cote de référence à long terme€;
	une note indique la réduction de vulnérabilité de l’activité générée par ce projet.

	l’extension au sol des bâtiments existants dans la limite d’une surface égale€:
	pour les bâtiments de moins de 250€m²€de surface de plancher : jusqu’à 50€m² d’emprise. Toutefois l’emprise de l’extension devra rester inférieure ou égale à l’emprise du bâtiment existant faisant l’objet de cette extension€;
	pour les bâtiments de plus de 250€m²€de surface de plancher : 20€% de l’emprise existante.

	Ces extensions sont admises à condition que€:
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	Ces extensions sont admises à condition que€:
	les extensions ne concourent pas à la création de logement€;
	la capacité d’accueil et la population exposée ne soit pas significativement augmentée€;
	l’emprise de la totalité des bâtiments (existants et projetés) reste inférieure à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet€;
	le plancher créé soit situé au-dessus de la cote de référence à long terme€;
	les extensions ne concourent pas à augmenter la capacité d’entreposage de produits polluants.

	les bâtiments annexes aux bâtiments d’activités existants, sous réserve que€:
	quel que soit le type de construction, l’emprise de la totalité des bâtiments (existants et projetés) reste inférieure à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet€;
	l’usage de l’annexe soit lié à l’activité principale du bâtiment€;

	l’emprise soit limitée à 50€m² pour les bâtiments en «€dur€»€;
	l’emprise soit limitée à 15€m² pour les bâtiments en «€matériaux légers€»€;
	les dispositions du chapitre 3.1.2.Prescriptions soient satisfaites.
	la couverture de patio ou de cour intérieure entièrement clos et existants à la date d’approbation du présent PPRL dans la limite de 50€m² d'emprise et sous réserve que€:
	aucune nouvelle ouverture (porte, fenêtre, etc...) ne soit créée sous la cote de référence long terme€;
	aucun lieu de sommeil ne soit créé€;
	les équipements sensibles soient placés au-dessus de la cote de référence long terme.

	Les préaux selon les dispositions du «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€». sans limitation d’emprise. Seules les emprises hydrauliques au sol créées le cas échéant en accompagnement du projet de préau, additionnées des emprises hydrauliques au sol existantes, seront limitées à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet.
	Les terrasses sous réserve que l’emprise au sol hydraulique créée telle que définie au glossaire soit inférieure ou égale à 30 m².
	les démolitions – reconstructions des bâtiments existants sont autorisés s’ils permettent de réduire la vulnérabilité des biens existants face aux submersions marines et sous réserve de€:
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	les démolitions – reconstructions des bâtiments existants sont autorisés s’ils permettent de réduire la vulnérabilité des biens existants face aux submersions marines et sous réserve de€:
	ne pas créer de logement(s)€;
	ne pas augmenter significativement la population exposée€;
	respecter l’emprise initiale additionnée des possibilités d’extension au sol et par surélévation prévues au présent paragraphe€;
	respecter les règles de construction définies au «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€» destinées à limiter et réduire leur vulnérabilité des biens existants. Le plancher créé devra en outre être situé au-dessus de la cote de référence à long terme€;
	ne pas entraver l’écoulement des eaux par mise en place, éventuellement de mesures compensatoires€;
	ne pas augmenter la capacité d’entreposage de produits polluants.

	le changement de destination, l'aménagement et la réhabilitation des constructions existantes (aménagements internes, traitement et modification de façades, réfection de toiture notamment) sous réserve de€:
	rester dans le volume actuel à la date de la présente application du PPRL€;
	ne pas augmenter significativement la capacité d’accueil à la date de la présente application du PPRL€;
	ne pas créer de logement€;
	assurer la sécurité des personnes par une prise en compte de l’activité dans le plan communal de sauvegarde (PCS)€;
	ne pas aggraver, voire diminuer, la vulnérabilité des biens et des activités€;
	ne pas augmenter l’exposition aux risques liés à la pollution d’installations et/ou d’activités détenant et/ou exploitant des produits dangereux et/ou polluants.

	les transformations de façades des bâtiments existants dès lors qu’elles conduisent à ne pas augmenter voir à réduire la vulnérabilité des personnes et des biens€;
	l’extension au sol, la surélévation, l’aménagement et la restructuration dans le volume actuel d’établissements sensibles et stratégiques sous réserve de€:
	limiter la superficie des extensions au sol€:
	pour les bâtiments de moins de 250€m²€de surface de plancher : jusqu’à 50€m² d’emprise. Toutefois l’emprise de l’extension devra rester inférieure ou égale à l’emprise du bâtiment existant faisant l’objet de cette extension€;
	pour les bâtiments de plus de 250€m²€de surface de plancher : 20€% de l'emprise existante.
	limiter la superficie des surélévations€:
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	l’extension au sol, la surélévation, l’aménagement et la restructuration dans le volume actuel d’établissements sensibles et stratégiques sous réserve de€:
	pour les bâtiments de moins de 250€m²€de surface de plancher : jusqu’à 50€m² d’emprise. L’extension ne devra pas conduire à doubler la surface de plancher initiale du bâtiment faisant l’objet de l’extension€;

	pour les bâtiments de plus de 250€m²€de surface de plancher : jusqu’à 20€% de l'emprise existante.
	pour les aménagements et les restructurations, rester dans le volume actuel à la date de la présente application du PPRL, additionné des possibilités d’extensions et de surélévation fixées ci-dessus€;
	ne pas augmenter la capacité d’accueil à la date de la présente application du PPRL€;
	les travaux réduisent la vulnérabilité des biens et des personnes, en mettant les équipements sensibles au-dessus de la cote de référence long terme€;
	porter le projet au plan communal de sauvegarde (PCS).

	la création de station de lavage, d’entretien de tous véhicules terrestres ou nautiques sous réserve de€:
	implanter la plate-forme au niveau du terrain naturel et limiter au maximum l’imperméabilisation du sol€;
	collecter les eaux usées et/ou polluées dans une citerne de rétention qui pourra être enterrée. Dans ce cas, la citerne devra répondre aux dispositions du «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€»€;
	les équipements sensibles seront placés au-dessus de la cote long terme. À défaut, toutes dispositions devront être prises pour employer des équipements étanches à l’eau ou les entreposer dans des locaux complètement étanches pour la cote de référence de l’aléa long terme (Xynthia + 60€cm).

	Ces installations pourront être couvertes par des préaux ouverts assurant une transparence hydraulique sur au moins deux côtés.
	le stationnement de caravanes de moins de 3 mois dans les zones de regroupement de campeur régulièrement autorisées au document d’urbanisme en vigueur à compter de la date d’approbation du présent PPRL sous réserve que la ZAC soit recensée au Plan Communal de Sauvegarde (PCS) en vigueur et qu’elle y fasse l’objet de dispositions en cas d’alerte.
	augmentation ou réduction du nombre d’emplacement€;
	augmentation ou réduction du nombre d’habitations légères de loisirs (HLL) et de résidences mobiles de loisirs (RML).
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	2.4.2.3. Autres activités et aménagements
	les restructurations des terrains de camping et des autres structures d'accueil touristiques, existants et réguliers, sont admises dès lors qu’elles conduisent à une diminution de la vulnérabilité des personnes et des biens. Dans ce cadre, des démolitions et reconstructions sont admises sous réserve qu’elles ne conduisent pas à une augmentation des surfaces de plancher. Toute création de bâtiment(s) autres que celles prévues au présent chapitre et non accompagnée de démolition de bâtiment(s) existant(s) est interdite à l’exception de bâtiments à usage de sanitaire dont la mise aux normes serait nécessaire€;
	la création d’un logement pour gardiennage par changement de destination d’un bâtiment existant sous réserve que€:
	aucun logement n’existe sur le terrain de camping à la date d’approbation du PPRL€;
	aucune alternative n’existe dans un secteur moins vulnérable et moins exposé aux aléas€;
	le logement soit exclusivement réservé au gardiennage€;
	le premier plancher habitable soit situé au-dessus de la cote de référence long terme€;
	le bâtiment ait été régulièrement autorisé à la date d’approbation du PPRL et qu’il se situe dans le périmètre d’exploitation autorisé du camping.

	l’aménagement de parcs ou jardins, aire de jeux, terrains de sports, ou de loisirs de plein air sous réserve de€:
	être conçus en tenant compte du risque de submersion marine (ancrage du mobilier urbain (bancs, jeux…) afin de ne pas être emportés par la submersion€;
	être portés au plan communal de sauvegarde (PCS).

	la construction de bassin(s) et piscine(s)€:
	enterrés€;
	semi-enterrés ou hors sol sous réserve que l’emprise hydraulique au sol reste inférieure à 100€m².

	les couvertures de bassin(s) et piscine(s) sous réserve de€:
	dans le cas d’une couverture hors sol, limiter l’emprise à 100€m² maximum dans la limite de 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet. Cette limite pourra être dépassée pour les piscines disposant d’une couverture présentant une hauteur de moins de 20€cm par rapport au terrain naturel environnant (couverture par bâche, par panneaux plats coulissants ou non, etc.)€;
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	les couvertures de bassin(s) et piscine(s) sous réserve de€:
	réaliser les couvertures en structure légère. Il pourra également être admis une couverture type préau comportant deux murs maçonnés surmonté d’une toiture traditionnelle, le reste devant être de type structure légère (baies vitrées coulissantes, etc.). Des dépassements de la norme de 100€m² d’emprise pourront être admis dès lors que la couverture réalisée disposera d’un système d’ouverture mécanique automatique permettant le libre écoulement des eaux au travers de passage représentant au moins 50€% de la superficie au sol de la structure présente sous la cote de référence. Ces passages libres devront se situer à 10€cm au plus du sol fini.

	la construction de vestiaires liés aux terrains de sports communaux, dans la limite de 50€m² sous réserve€:
	que le plancher créé soit situé au-dessus de la cote de référence à court terme€;
	d’être portés au plan communal de sauvegarde (PCS).

	Des dépassements à cette norme de 50€m² pourront ponctuellement être admis s’ils sont justifiés par la nécessité ou le respect de contraintes techniques.
	la construction de sanitaires accessibles au public sous réserve de€:
	être limités à 15 m² d’emprise. Des dépassements de superficie pourront être admis pour répondre aux normes notamment sanitaires ou d’accessibilité en vigueur€;
	être implanté à la cote court terme. En cas d’impossibilité technique dûment justifiée par le pétitionnaire, cette cote pourra être réduite. Dès lors, les équipements sensibles des sanitaires (équipements électriques, automates, produit polluant, etc.) devront être placés au-dessus de la cote court terme. Par ailleurs, les matériaux utilisés devront être résistant à l’eau.

	les travaux d’infrastructure de transports (routes, pistes cyclables, voies ferrées,€…) à condition de ne pas entraver l’écoulement des eaux et de ne pas modifier les périmètres exposés par la mise en place de dispositifs assurant une transparence hydraulique. Lorsque l’arase de l’infrastructure se situera à plus de 20€cm par apport au terrain naturel, le pétitionnaire justifiera cette condition par la fourniture d’une étude technique relative à l’impact de l’aménagement sur le régime hydraulique des zones considérées et avoisinantes au regard des événements de référence court et long termes du présent PPRL€;
	la construction de locaux d’accueil, d’abris à personne ou matériel, ou moyen de transport sous réserve de€:
	pour les bâtiments en dur et clos, d’être implantés à la cote long terme dans la limite de 50€m² d’emprise€;
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	la construction de locaux d’accueil, d’abris à personne ou matériel, ou moyen de transport sous réserve de€:
	pour les structures démontables et transportables, d’être implantées à la cote court terme. Dans ce cas, la surface de plancher autorisée sera limitée à 20€m². Toutefois, des dépassements de cette superficie pourront être admises dès lors qu’elles seront dûment justifiées par le pétitionnaire pour répondre notamment à des contraintes de mise aux normes€;
	au terrain naturel pour les structures hydrauliquement transparentes. Dans ce cas et le cas échéant, les équipements sensibles de la structure devront être placés au-dessus de la cote court terme.

	la création des cheminements piétons ou la restauration des cheminements piétons existants, sous réserve de€:
	à condition de ne pas entraver l’écoulement des eaux et de ne pas modifier les périmètres exposés€;
	prendre toute précaution pour ne pas mettre en danger la sécurité des personne€;
	ne pas imperméabiliser le sol ou que l’exploitant mette en œuvre des mesures compensatoires n’aggravant pas la situation antérieure (cf. en ce sens la loi sur l’eau).

	La construction et/ou l’aménagement de parc de stationnements de surface ou ouverts, dans les conditions fixées au chapitre 3 - règles de construction, conditions d'utilisation et d'exploitation, sans limitation d’emprise au sol ni de surface de plancher telles que définies au glossaire. Seules les emprises hydrauliques au sol strictement nécessaires aux locaux de gestion des parcs (ascenseur à voiture, local technique strictement nécessaire à la gestion du parc, bornes de paiement, etc.) seront limitées. Dans ce cas, les emprises au sol hydrauliques créées, additionnées le cas échéant des emprises existantes sur le terrain d’assiette du projet, devront rester inférieures à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet.
	Les infrastructures liées aux réseaux (1)
	toutes les dispositions soient prises par le gestionnaire pour assurer la protection de l’ensemble des équipements sensibles pour la cote de référence long terme€;
	les équipements disposent d’un système de coupure ou de mise hors service€;
	les locaux et/ou les équipements mis en place soient étanches pour la cote de référence long terme (résistance aux chocs des embâcles, étanche à la pression hydrostatique de la colonne d’eau engendrée par l’aléa submersion long terme, etc.)€;
	l’étanchéité visée ci-avant soit assurée de manière permanente sans intervention humaine préalable à l’événement€;
	La continuité des services soit assurée.
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	les constructions des installations techniques, liées au fonctionnement des stations de prélèvement d’eau, au niveau du terrain naturel, sous réserve de la mise hors d’eau (au-dessus de la cote de référence long terme) des équipements sensibles€;
	les constructions, installations techniques et travaux nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérêt public qui ne sauraient être implantés en d’autres lieux non exposés au risque (réseaux de distribution, pylônes, postes de transformation, stations de pompage, bassins d’orages, postes de relevage…) sous réserve de€:
	ne pas entraver l’écoulement des eaux et de ne pas modifier les périmètres exposés€;
	prendre toutes les dispositions techniques utiles et nécessaires dès la conception du projet pour limiter les dommages pour l’aléa long terme selon les dispositions du «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€»€;
	prendre toutes les mesures nécessaires pour que la continuité de service soit assurée lors de la survenance d’une submersion marine (cf. loi n°2004-811 du 13 août 2004 dite loi de modernisation de la sécurité civile).

	les réseaux nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérêt collectif (eau potable, assainissement, électricité, téléphone…) à condition qu’ils soient conçus pour être étanches en cas de submersion, et qu’ils disposent s’il y a lieu d’un système de coupure ou mise hors service€;
	les postes de refoulement d’eaux usées qui ne sauraient être implantés en d’autres lieux dès lors que le fonctionnement du réseau principal ne subit aucune discontinuité dans le traitement des effluents€;
	la modification ou l’extension des stations d’épuration et usines de traitement d’eau potable à condition de limiter la gêne à l’écoulement de l’eau, de diminuer la vulnérabilité, d’éviter les risques de pollution en favorisant notamment une remise en fonction rapide de la station d’épuration après la submersion. Le choix de la modernisation et de l’extension sur le site de la station existante doit résulter d’une analyse démontrant l’équilibre entre les enjeux hydrauliques, environnementaux et économiques. La compatibilité du projet de modernisation et/ou d’extension de la station d’épuration et sa conformité à la réglementation sur les zones inondables devront être justifiées, en référence, notamment, à l’arrêté du 22 juin 2007 remplacé par l'arrêté du 21 juillet 2015, fixant les prescriptions minimales relatives aux ouvrages de collecte et de traitement des eaux usées€;
	la pose d’équipements de production d’énergie renouvelable solaire ou éolienne sous réserve que€:
	Les supports de ces installations ne créent pas plus de 30€m² d’emprise dans la limite de 50€% d’occupation des sols du terrain d’assiette du projet. Dans le cadre de la création de parcs solaire ou éolien, cette superficie est portée à 500€m² (bâtiment technique d’exploitation compris) sans contrainte d’occupation des sols€;
	Les moyens de production d’énergie (panneaux photovoltaïques, générateur, etc.), les équipements sensibles, ainsi que les planchers des bâtiments techniques d’exploitation soient placés au-dessus de la cote de référence long terme€;
	Les réseaux de distribution liés à ces équipements soient conçus de manière étanche au regard de la cote de référence long terme.
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	les travaux de démolition ou de modification d’ouvrages ou d’aménagements existants sous réserve qu'ils fassent au préalable l'objet d'une expertise technique  (Cf. «€Chapitre 2 - Réglementation des projets€») permettant d'évaluer l'impact de cette démolition ou modification d’une part sur le régime d’écoulement des eaux de submersion et d’autre part sur la qualification du niveau d’aléa des zones considérées et avoisinantes pour les événements de référence court et long terme du présent PPRL€;
	les travaux destinés à la stabilisation et à la réduction des risques (ouvrages de défense contre la mer, drainage, terrassement, apport de matériaux, plantations) sous réserve de la production d’une étude décrivant le projet et ses impacts sur la qualification du niveau d’aléa des zones considérées et avoisinantes pour les événements de référence court et long terme du présent PPRL€;
	la pose de clôtures et barrières, à condition d’être ajourées pour minimiser l’incidence sur l’écoulement des eaux, telles que clôtures à fils, grillages largement ajourés…, permettant le libre écoulement des eaux. Si notamment des contraintes architecturales l’exigent, des clôtures de type «€mur€» pourront être admise dans les conditions fixées au «€Chapitre 3.règles de constructions et conditions d’utilisation€».
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	la sécurité des populations,
	la préservation du rôle déterminant des champs d'expansion des eaux par l’interdiction de toute occupation ou utilisation du sol susceptible de faire obstacle à l'écoulement des eaux, ou de restreindre le volume de stockage des eaux,
	la non aggravation, voire la diminution, de la vulnérabilité des biens et des activités exposés,
	de ne pas entraîner la pollution des eaux.
	2.5.1. Utilisations et occupations du sol interdites
	les constructions nouvelles et les aménagements à l'exception de celles visées au chapitre 2.5.2 les ouvrages ou obstacles de toute nature pouvant ralentir l'écoulement des eaux (y compris les clôtures qui ne permettent pas le libre écoulement de l’eau), les exhaussements de sol dont les remblais, à l'exception de ceux visés au chapitre 2.5.2€;
	la création et l’augmentation du nombre de logements€;
	le changement de destination vers des bâtiments d'habitation€;
	toute augmentation significative de la population exposée€;
	la création de tout hébergement hôtelier et de tous locaux à sommeil de quelque nature qu'ils soient€;
	la création de restaurant€;
	la création ou l’aménagement de sous-sol (le sous-sol étant défini comme un plancher situé en dessous du terrain naturel) y compris les stationnements souterrains€;
	les modifications de façades de tout bâtiment ou construction conduisant à augmenter la vulnérabilité des personnes et des biens€;
	l'installation d’établissements accueillant des personnes dont l’évacuation en cas de submersion soulèverait des difficultés particulières en raison de l’absence d’autonomie de déplacement des personnes concernées. Il s’agit notamment des hôpitaux et cliniques, centres de rééducation, maisons de retraite, instituts ou centres de rééducation pour déficients moteurs et déficients mentaux,, centres de réadaptation fonctionnelle et maisons de repos et de convalescence, de crèches, de centres aérés,…€;
	l'installation d’établissements sensibles et stratégiques€;
	tout remblai à l'exception de ceux nécessaires à la construction des aménagements admis, auquel cas ils sont strictement limités à l’emprise de la construction€;
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	les installations relevant de la directive SEVESO 3 concernant la maîtrise des dangers liés aux accidents majeurs impliquant des substances dangereuses€;
	les installations et/ou les activités détenant et exploitant des produits dangereux et/ou polluants susceptibles de constituer un danger pour la santé publique ou de provoquer un risque de pollution en cas de submersion€;
	toute nouvelle aire d'entreposage au-dessous de la cote de référence à long terme de produits dangereux ou polluants susceptibles de générer des risques ou des nuisances incompatibles avec le voisinage de la mer ou des nappes phréatiques€;

	2.5.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
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	la création de nouvelles constructions à usage d’activité nautique sous réserve de€:
	être limitée à 400€m² d’emprise,
	implanter les premiers planchers à la cote de référence long terme à l’exception des chantiers navals où il pourra être admis€:

	l’implantation au niveau du terrain naturel de l’espace de travail et de manutention des bateaux,
	l’implantation au-dessus de la cote de référence long terme des espaces d’entrepôts, de bureaux, de vestiaires et de sanitaires.
	le stockage de l’outillage, du matériel, et des produits polluants au-dessus de la cote de référence long terme (étagères, passerelles, etc...),
	la mise en place des équipements sensibles au-dessus de la cote de référence long terme.
	l’extension par surélévation des bâtiments existants à usage d’activités nautiques dans la limite de 200€m² d’emprise.
	Toutefois, en cas de non réalisation de l’extension au sol prévue à l’alinéa suivant, la surface de plancher maximum indiquée ci-dessus peut être cumulée avec celle autorisée pour les extensions au sol.
	De manière générale, les extensions par surélévation ne devront pas conduire à doubler la superficie initiale du bâtiment existant.

	l’extension au sol des bâtiments existants à usage d’activités nautiques existants sous réserve que€:
	l'emprise de l’extension soit inférieure ou égale à 200€m². La superficie du projet (existant + extension) peut s’étendre au-delà de la limite de 50€% d’occupation du terrain d’assiette du projet€;
	l’implantation des premiers planchers soit à la cote de référence long terme à l’exception des chantiers navals où il pourra être admis€:
	l’implantation au niveau du terrain naturel de l’espace de travail et de manutention des bateaux,
	l’implantation soit au-dessus de la cote de référence long terme des espaces d’entrepôts, de bureaux, de vestiaires et de sanitaires.
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	le stockage de l’outillage, du matériel, et des produits polluants soit au-dessus de la cote de référence long terme (étagères, passerelles, etc...),
	la mise en place des équipements sensibles soit au-dessus de la cote de référence long terme.
	Des dépassements de normes peuvent être admis dès lors que, dans le cadre du projet, elles s’accompagnent de démolitions partielles de bâtiments existants en vue de diminuer l’exposition au risque et sous réserve que l’emprise de l’extension soit inférieure ou égale à celle de la partie démolie, à laquelle s'ajoute la superficie liée à l'extension.

	Les préaux selon les dispositions du «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€». sans limitation d’emprise.
	Les terrasses sous réserve que l’emprise au sol hydraulique créée telle que définie au glossaire soit inférieure ou égale à 30 m².
	La construction et/ou l’aménagement de parc de stationnements de surface ou ouverts, dans les conditions fixées au chapitre 3 - règles de construction, conditions d'utilisation et d'exploitation, sans limitation d’emprise au sol ni de surface de plancher telles que définies au glossaire. Seules les emprises hydrauliques au sol strictement nécessaires aux locaux de gestion des parcs (ascenseur à voiture, local technique strictement nécessaire à la gestion du parc, bornes de paiement, etc.) seront limitées. Dans ce cas, les emprises au sol hydrauliques créées, additionnées le cas échéant des emprises existantes sur le terrain d’assiette du projet, devront rester inférieures à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet.
	les démolitions – reconstructions des bâtiments existants sont autorisés s'ils permettent de réduire la vulnérabilité des biens existants face aux submersions marines et sous réserve de€:
	de ne pas augmenter significativement la population exposée,
	de respecter de l'emprise initiale additionnée des possibilités d’extension au sol et par surélévation prévues au présent paragraphe,
	de respecter les prescriptions liées aux nouvelles constructions à usage d’activité nautique du présent chapitre 2.5.2 et les règles de construction définies au chapitre 3 - règles de construction, conditions d'utilisation et d'exploitation destinées à réduire leur vulnérabilité des biens existants,
	ne pas entraver l’écoulement des eaux par mise en place, éventuellement de mesures compensatoires,
	de ne pas augmenter la capacité d’entreposage de produits polluants.

	les travaux de démolition ou de modification d’ouvrages ou d’aménagements existants sous réserve qu'ils fassent au préalable l'objet d'une expertise technique  (Cf. «€Chapitre 2 - Réglementation des projets€») permettant d'évaluer l'impact de cette démolition ou modification d’une part sur le régime d’écoulement des eaux de submersion et d’autre part sur la qualification du niveau d’aléa des zones considérées et avoisinantes pour les événements de référence court et long terme du présent PPRL€;
	le changement de destination, l'aménagement et la réhabilitation des constructions existantes en vue de créer une activité liée au nautisme  (aménagements internes, traitement et modification de façades, réfection de toiture notamment) sous réserve de€:
	rester dans le volume actuel à la date de la présente application du PPRL, le cas échéant, additionné des possibilités d’extension au sol et par surélévation prévues au présent chapitre 2.5.2,
	ne pas augmenter significativement la capacité d’accueil à la date de la présente application du PPRL,
	ne pas aggraver, voire diminuer, la vulnérabilité des biens et des activités,
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	le changement de destination, l'aménagement et la réhabilitation des constructions existantes en vue de créer une activité liée au nautisme  (aménagements internes, traitement et modification de façades, réfection de toiture notamment) sous réserve de€:
	ne pas augmenter l’exposition aux risques liés à la pollution d’installations et/ou d’activités détenant et/ou exploitant des produits dangereux et/ou polluants€;

	les transformations de façades des bâtiments existants dès lors qu’elles conduisent à ne pas augmenter voir à réduire la vulnérabilité des personnes et des biens€;
	la construction de sanitaires accessibles au public sous réserve de€:
	être limités à 15€m² d’emprise. Des dépassements de superficie pourront être admis pour répondre aux normes notamment sanitaires ou d’accessibilité en vigueur€;
	être implanté à la cote court terme. En cas d’impossibilité technique dûment justifiée par le pétitionnaire, cette cote pourra être réduite. Dès lors, les équipements sensibles des sanitaires (équipements électriques, automates, produit polluant, etc...) devront être placés au-dessus de la cote court terme. Par ailleurs, les matériaux utilisés devront être résistant à l’eau.

	les travaux d’infrastructure de transports (routes, pistes cyclables,€…) à condition de ne pas entraver l’écoulement des eaux et de ne pas modifier les périmètres exposés par la mise en place de dispositifs assurant une transparence hydraulique. Lorsque l’arase de l’infrastructure se situera à plus de 20€cm par apport au terrain naturel, le pétitionnaire justifiera cette condition par la fourniture d’une étude technique relative à l’impact de l’aménagement sur le régime hydraulique des zones considérées et avoisinantes au regard des événements de référence court et long termes du présent PPRL€;
	la construction de locaux d’accueil, d’abris à personne ou matériel, ou moyen de transport sous réserve de€:
	Pour les bâtiments en dur et clos, d’être implantés à la cote long terme dans la limite de 50€m² d’emprise.
	Pour les structures démontables et transportables, d’être implantées à la cote court terme. Dans cas, la surface de plancher autorisée sera limitée à 20€m². Toutefois, des dépassements de cette superficie pourront être admises dès lors qu’elles seront dûment justifiées par le pétitionnaire pour répondre notamment à des contraintes de mise aux normes,
	au terrain naturel pour les structures hydrauliquement transparentes. Dans ce cas et le cas échéant, les équipements sensibles de la structure devront être placés au-dessus de la cote court terme.

	Les infrastructures liées aux réseaux€:
	toutes les dispositions soient prises par le gestionnaire pour assurer la protection de l’ensemble des équipements sensibles pour la cote de référence long terme€;
	les équipements disposent d’un système de coupure ou de mise hors service€;
	les locaux et/ou les équipements mis en place soient étanches pour la cote de référence long terme (résistance aux chocs des embâcles, étanche à la pression hydrostatique de la colonne d’eau engendrée par l’aléa submersion long terme, etc...)€;
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	Les infrastructures liées aux réseaux€:
	l’étanchéité visée ci-avant soit assurée de manière permanente sans intervention humaine préalable à l’événement€;
	La continuité des services soit assurée.

	les constructions, installations techniques et travaux nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérêt public qui ne sauraient être implantés en d’autres lieux non exposés au risque (réseaux de distribution, pylônes, postes de transformation, stations de pompage, bassins d'orages, postes de relevage…) sous réserve de€:
	ne pas entraver l’écoulement des eaux et de ne pas modifier les périmètres exposés,
	prendre toutes les dispositions techniques utiles et nécessaires dès la conception du projet pour limiter les dommages pour l’aléa long terme selon les dispositions du «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€»€;
	prendre toutes les mesures nécessaires pour que la continuité de service soit assurée lors de la survenance d’une submersion marine (cf. loi n°2004-811 du 13 août 2004 dite loi de modernisation de la sécurité civile)€;

	les réseaux nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérêt collectif (eau potable, assainissement, électricité, téléphone,...) à condition qu'ils soient conçus pour être étanches en cas de submersion, et qu'ils disposent s'il y a lieu d'un système de coupure ou mise hors service€;
	les postes de refoulement d’eaux usées qui ne sauraient être implantés en d'autres lieux dès lors que le fonctionnement du réseau principal ne subit aucune discontinuité dans le traitement des effluents€;
	la pose d’équipements de production d’énergie renouvelable solaire ou éolienne sous réserve que€:
	Les supports de ces installations ne créent pas plus de 30€m² d’emprise.
	Les moyens de production d’énergie (panneaux photovoltaïques, générateur, etc...), les équipements sensibles, ainsi que les planchers des bâtiments techniques d’exploitation soient placés au-dessus de la cote de référence long terme,
	Les réseaux de distribution liés à ces équipements soient conçus de manière étanche au regard de la cote de référence long terme.

	les travaux destinés à la stabilisation et à la réduction des risques (ouvrages de défense contre la mer, drainage, terrassement, apport de matériaux, plantations) sous réserve de la production d’une étude décrivant le projet et ses impacts sur la qualification du niveau d’aléa des zones considérées et avoisinantes pour les événements de référence court et long terme du présent PPRL€,
	la pose de clôtures et barrières, à condition d’être ajourées pour minimiser l’incidence sur l’écoulement des eaux, telles que clôtures à fils, grillages largement ajourés…, permettant le libre écoulement des eaux. Si notamment des contraintes architecturales l’exigent, des clôtures de type «€mur€» pourront être admise dans les conditions fixées au «€Chapitre 3.règles de constructions et conditions d’utilisation€».
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	aux zones fortement urbanisées du secteur sauvegardé soumises à un aléa submersion marine faible à modéré à court terme.
	L’intensité faible à modéré de l’aléa dans ces zones et l’importante densification urbaine permet d’admettre des nouvelles constructions et le renouvellement urbain à condition de respecter des mesures de nature à réduire la vulnérabilité des personnes et des biens.
	Le contrôle de l’urbanisation de cette zone a pour objectifs€:
	de s’assurer de la sécurité des personnes (au travers des conditions d’évacuation€: accès non submersible ou submersible par un aléa faible)€;
	de maintenir, voire d’améliorer, le libre écoulement des eaux€;
	de ne pas aggraver, voire de réduire, la vulnérabilité des biens et des activités exposés€;
	de ne pas entraîner la pollution des eaux.
	2.6.1. Utilisations et occupations du sol interdites
	les constructions nouvelles et les aménagements à l’exception de celles visées au 2.6.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions, les ouvrages ou obstacles de toute nature pouvant ralentir l’écoulement des eaux (y compris les clôtures qui ne permettent pas le libre écoulement de l’eau), les exhaussements de sol dont les remblais, à l’exception de ceux visés au 2.6.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions€;
	la reconstruction de tout bâtiment détruit par une submersion marine€;
	la création ou l’aménagement de sous-sol (le sous-sol étant défini comme un plancher situé en dessous du terrain naturel)€; à l’exception de ceux admis au 2.6.2.1.Habitat, activités et aménagements€;
	les modifications de façades de tout bâtiment ou construction conduisant à augmenter la vulnérabilité des personnes et des biens€;
	l'installation d’établissements sensibles et stratégiques.
	2.6.1.1. Activités et aménagements
	les installations et/ou les activités détenant et exploitant des produits dangereux et/ou polluants susceptibles de constituer un danger pour la santé publique ou de provoquer un risque de pollution en cas de submersion€;
	toute nouvelle aire d'entreposage au-dessous de la cote de référence à long terme de produits dangereux ou polluants susceptibles de générer des risques ou des nuisances incompatibles avec le voisinage de la mer ou des nappes phréatiques€;
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	2.6.2.1. Habitat, activités et aménagements
	(1) Le présent chapitre est décomposé en plusieurs catégories (bâtiments d’activité, terrains de camping, activité de plein air, infrastructures, etc.). Lorsqu’un projet relève de plusieurs de ces catégories, toute ou partie des dispositions édictées ci-après peut s’y appliquer.
	l’extension par surélévation des constructions existantes, à condition que le plancher créé soit situé au-dessus de la cote de référence à long terme.
	les constructions nouvelles et/ou extensions au sol de constructions existantes sous réserve que le plancher de ces constructions et/ou extensions sera situé au-dessus de la cote de référence à long terme.
	Dans le cadre d’une nouvelle construction résultant d’une démolition/reconstruction, l’augmentation du nombre de logements sera admise si elle ne concoure pas à l’augmentation significative de la population.

	l’augmentation du nombre de logement dans un bâtiment existant dès lors que la population n’est pas significativement augmentée. Dans le cas d’une construction à étage, la division des volumes devra s’opérer dans la verticalité a minima pour les niveaux de rez-de-chaussée et R+1. Pour les niveaux supérieurs (R+2 et plus), la division pourra s’opérer indépendamment dans la verticalité ou l’horizontalité. Les réserves suivantes seront respectées€:
	Mise hors d’eau des circuits électriques et équipements sensibles à la cote long terme,
	Dans la mesure du possible, implantation des lieux de sommeil à l’étage,
	Mise en place de batardeaux à la cote long terme sur l’ensemble des ouvertures du rez-de-chaussée.

	les démolitions – reconstructions des bâtiments existants seront autorisés s'ils permettent de réduire la vulnérabilité des biens existants face aux submersions marines.
	Il pourra être admis une implantation différente de celle initiale. Cela devra concourir à une diminution de la vulnérabilité des personnes et des biens.
	une nouvelle implantation située dans une zone moins exposée aux aléas en cas de modification de l’implantation initiale€;
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	2.6.2.1. Habitat, activités et aménagements
	Il pourra être admis une implantation différente de celle initiale. Cela devra concourir à une diminution de la vulnérabilité des personnes et des biens.
	le respect de l’emprise initiale additionnée des possibilités d’extension prévue au présent paragraphe€;
	le respect des règles de construction définies au «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€» destinées à réduire leur vulnérabilité des biens existants€; le plancher créé devra en outre être situé au-dessus de la cote de référence à long terme€;
	ne pas entraver l’écoulement des eaux par mise en place, éventuellement, de mesures compensatoires.

	Dans les deux cas ci-dessus (construction nouvelle / extension au sol et démolition-reconstruction) et en cas d’impossibilité technique dûment justifiée par le pétitionnaire, le premier plancher pourra être ramené à 50€cm par rapport à la voirie. Les conditions suivantes seront respectées€:
	le rez-de-chaussée sera uniquement réservé à usage de garage, préau, réserve, atelier et hall d’entrée et non à des pièces de vie€;
	à l’exception du garage, les pièces créées en rez-de-chaussée auront une surface de plancher inférieures à 9€m²€;
	les ouvertures seront réduites au maximum et protégées par un dispositif étanche jusqu’à la cote de référence long terme. L’implantation de baies vitrées ouvrantes est interdite sous la cote de référence long terme.
	limiter la superficie des extensions au sol€:
	pour les bâtiments de moins de 250€m²€de surface de plancher : jusqu’à 50€m² d’emprise. Toutefois l’emprise de l’extension devra rester inférieure ou égale à l’emprise du bâtiment existant faisant l’objet de cette extension€;
	pour les bâtiments de plus de 250€m²€de surface de plancher : 20€% de l'emprise existante.
	limiter la superficie des surélévations€:
	pour les bâtiments de moins de 250€m²€de surface de plancher : jusqu’à 50€m² d’emprise. Toutefois l’emprise de l’extension devra rester inférieure ou égale à l’emprise du bâtiment existant faisant l’objet de cette extension€;
	pour les bâtiments de plus de 250€m²€de surface de plancher : jusqu’à 20€% de l'emprise existante.
	pour les aménagements et les restructurations, rester dans le volume actuel à la date de la présente application du PPRL, additionné des possibilités d’extensions et de surélévation fixées ci-dessus€;
	ne pas augmenter la capacité d’accueil à la date de la présente application du PPRL€;
	les travaux réduisent la vulnérabilité des biens et des personnes, en mettant les équipements sensibles au-dessus de la cote de référence long terme€;
	être porté au plan communal de sauvegarde (PCS).
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	2.6.2.1. Habitat, activités et aménagements
	les bâtiments annexes aux bâtiments existants sous réserve que€:
	l’emprise soit limitée à 30€m² pour les bâtiments en «€dur€»€;
	l’emprise soit limitée à 15€m² pour les bâtiments en «€matériaux légers€»€;
	les dispositions du chapitre 3.1.2.Prescriptions soient satisfaites.
	le changement d’usage d’un garage ou d’un atelier constituant une extension d’une habitation existante vers une pièce de vie ou un lieu de sommeil dans les conditions prévues au chapitre 3.1.2 Prescriptions.
	les changements de destination de bâtiments existants, en vue de la création de logement(s), dans le volume existant sous réserve€:
	de conduire globalement à une diminution de la vulnérabilité des personnes et des biens€;
	de mettre le niveau du plancher à la cote de référence long terme. En cas d’impossibilité technique, dûment justifiée par le pétitionnaire, vis-à-vis de la mise à la cote long terme du plancher, cette cote pourra être ramenée à la cote court terme dès lors que la construction disposera d’un étage existant à la date d’approbation du présent PPRL. Dès lors, les lieux de sommeil seront interdits en rez-de-chaussée et les ouvertures situées sous la cote de référence long terme devront être équipées de batardeaux les protégeant jusqu’à cette même cote€;

	les changements de destination et/ou d’affectation de bâtiments existants, en vue d’un usage autre que l’habitation et non interdits (cf. 2.6.1.Utilisations et occupations du sol interdites, dans le volume existant sous réserve€:
	de conduire globalement à une diminution de la vulnérabilité des personnes et des biens€;
	que l’usage prévu ne concoure pas à augmenter la quantité de produits polluants sous la cote de référence long terme.

	la couverture de patio ou de cour intérieure entièrement clos et existants à la date d’approbation du présent PPRL dans la limite de 30€m² d'emprise et sous réserve que€:
	aucune nouvelle ouverture (porte, fenêtre, etc...) ne soit créée sous la cote de référence long terme€;
	aucun lieu de sommeil ne soit créé€;
	les équipements sensibles soient placés au-dessus de la cote de référence long terme.

	les transformations de façades des bâtiments existants dès lors qu’elles conduisent à ne pas augmenter voir à réduire la vulnérabilité des personnes et des biens€;
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	2.6.2.1. Habitat, activités et aménagements
	Les préaux selon les dispositions du «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€». sans limitation d’emprise. Seules les emprises hydrauliques au sol créées le cas échéant en accompagnement du projet de préau, additionnées des emprises hydrauliques au sol existantes, seront limitées à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet.
	Les terrasses. Seules les surfaces de terrasse générant de l’emprise au sol hydraulique telle que définie au glossaire seront limitées. Dans ce cas, l’emprise hydraulique au sol créée, additionnée le cas échéant des emprises hydrauliques au sol existantes sur le terrain d’assiette du projet, devra rester inférieure à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet.
	la construction de bassin(s) et piscine(s) privé(s)€:
	enterrés€;
	semi-enterrés ou hors-sol sous réserve que la superficie de la totalité des emprises hydrauliques au sol (constructions existantes + bassins créés) reste inférieure à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet.

	les couvertures de bassin(s) et piscine(s) privé(s) sous réserve de€:
	Dans le cas d’une couverture hors sol, limiter l’emprise à 50€% de la superficie du terrain d’assiette (bâtiment(s) existant(s) + couverture de piscine). Ces limites pourront être dépassées pour les piscines disposant d’une couverture présentant une hauteur de moins de 20€cm par rapport au terrain naturel environnant (couverture par bâche, par panneaux plats coulissants ou non, etc.)€;
	Réaliser les couvertures en structure légère. Les couvertures type véranda pourront être admises dès lors qu’elles seront équipées de systèmes d’ouvertures mécaniques automatiques permettant le libre écoulement des eaux au travers de passage représentant au moins 50€% de la superficie au sol de la structure présente sous la cote de référence. Ces passages libres devront se situer à 10€cm au plus du sol fini.

	l’aménagement de parcs ou jardins, aire de jeux de plein air sous réserve de€:
	être conçus en tenant compte du risque de submersion marine (ancrage du mobilier urbain (bancs, jeux…) afin de ne pas être emportés par la submersion€;
	être portés au plan communal de sauvegarde (PCS).

	la construction de sanitaires accessibles au public sous réserve de€:
	être limités à 15€m² d’emprise. Des dépassements de superficie pourront être admis pour répondre aux normes notamment d’accessibilité en vigueur€;
	être implanté à la cote court terme. En cas d’impossibilité technique dûment justifiée par le pétitionnaire, cette cote pourra être réduite. Dès lors, les équipements sensibles des sanitaires (équipements électriques, automates, produit polluant, etc.) devront être placés au-dessus de la cote court terme. Par ailleurs, les matériaux utilisés devront être résistant à l’eau.
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	2.6.2.1. Habitat, activités et aménagements
	les travaux d’infrastructure de transports (routes, pistes cyclables, voies ferrées de tramway,€…) à condition de ne pas entraver l’écoulement des eaux et de ne pas modifier les périmètres exposés par la mise en place de dispositifs assurant une transparence hydraulique. Lorsque l’arase de l’infrastructure se situera à plus de 20€cm par apport au terrain naturel, le pétitionnaire justifiera cette condition par la fourniture d’une étude technique relative à l’impact de l’aménagement sur le régime hydraulique des zones considérées et avoisinantes au regard des événements de référence court et long termes du présent PPRL€;
	la construction de locaux d’accueil, d’abris à personne ou matériel, ou moyen de transport sous réserve de€:
	pour les bâtiments en dur et clos, d’être implantés à la cote long terme dans la limite de 50€% du terrain d’assiette du projet€;
	pour les structures démontables et transportables, d’être implantées à la cote court terme. Dans ce cas, la surface de plancher autorisée sera limitée à 20€m². Toutefois, des dépassements de cette superficie pourront être admises dès lors qu’elles seront dûment justifiées par le pétitionnaire pour répondre notamment à des contraintes de mise aux normes€;
	au terrain naturel pour les structures hydrauliquement transparentes. Dans ce cas et le cas échéant, les équipements sensibles de la structure devront être placés au-dessus de la cote court terme.

	La construction et/ou l’aménagement de parc de stationnements de surface ou ouverts, dans les conditions fixées au chapitre 3 - règles de construction, conditions d'utilisation et d'exploitation, sans limitation d’emprise au sol ni de surface de plancher telles que définies au glossaire. Seules les emprises hydrauliques au sol strictement nécessaires aux locaux de gestion des parcs (ascenseur à voiture, local technique strictement nécessaire à la gestion du parc, bornes de paiement, etc.) seront limitées. Dans ce cas, les emprises au sol hydrauliques créées, additionnées le cas échéant des emprises existantes sur le terrain d’assiette du projet, devront rester inférieures à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet.
	dans le cadre d’une démolition - reconstruction d’un bâtiment existant disposant d’un niveau souterrain, la création de stationnements souterrains sous réserve que€:
	les conditions fixées au chapitre 3 - règles de construction, conditions d'utilisation et d'exploitation soient remplies€;
	le projet se limite à un seul niveau souterrain€;
	l’usage des stationnements soit strictement réservé aux habitants ou usagers du bâtiment et ne soit pas ouvert au public.

	Les infrastructures liées aux réseaux (1)
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	2.6. Prescriptions applicables en zone orange Os1
	2.6.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.6.2.1. Habitat, activités et aménagements
	Les infrastructures liées aux réseaux (1)
	toutes les dispositions soient prises par le gestionnaire pour assurer la protection de l’ensemble des équipements sensibles pour la cote de référence long terme€;
	les équipements disposent d’un système de coupure ou de mise hors service€;
	les locaux et/ou les équipements mis en place soient étanches pour la cote de référence long terme (résistance aux chocs des embâcles, étanche à la pression hydrostatique de la colonne d’eau engendrée par l’aléa submersion long terme, etc.)€;
	l’étanchéité visée ci-avant soit assurée de manière permanente sans intervention humaine préalable à l’événement€;
	la continuité des services soit assurée.

	les constructions des installations techniques, liées au fonctionnement des stations de prélèvement d’eau, au niveau du terrain naturel, sous réserve de la mise hors d’eau (au-dessus de la cote de référence long terme) des équipements sensibles€;
	les constructions, installations techniques et travaux nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérêt public qui ne sauraient être implantés en d’autres lieux non exposés au risque (réseaux de distribution, pylônes, postes de transformation, stations de pompage, bassins d’orages, postes de relevage…) sous réserve de€:
	ne pas entraver l’écoulement des eaux et de ne pas modifier les périmètres exposés€;
	prendre toutes les dispositions techniques utiles et nécessaires dès la conception du projet pour limiter les dommages pour l’aléa long terme selon les dispositions du «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€»€;
	prendre toutes les mesures nécessaires pour que la continuité de service soit assurée lors de la survenance d’une submersion marine (cf. loi n°2004-811 du 13 août 2004 dite loi de modernisation de la sécurité civile).

	les réseaux nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérêt collectif (eau potable, assainissement, électricité, téléphone…) à condition qu’ils soient conçus pour être étanches en cas de submersion, et qu’ils disposent s’il y a lieu d’un système de coupure ou mise hors service€;
	les postes de refoulement d’eaux usées qui ne sauraient être implantés en d’autres lieux dès lors que le fonctionnement du réseau principal ne subit aucune discontinuité dans le traitement des effluents€;
	la pose d’équipements de production d’énergie renouvelable solaire ou éolienne sous réserve que€:
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	2.6.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.6.2.1. Habitat, activités et aménagements
	la pose d’équipements de production d’énergie renouvelable solaire ou éolienne sous réserve que€:
	les emprises au sol hydrauliques des supports de ces installations ne conduisent pas à un dépassement de la limite de 50€% d’occupation des sols du terrain d’assiette du projet (existant + projet)€;
	les moyens de production d’énergie (panneaux photovoltaïques, générateur, etc.), les équipements sensibles, ainsi que les planchers des bâtiments techniques d’exploitation soient placés au-dessus de la cote de référence long terme€;
	les réseaux de distribution liés à ces équipements soient conçus de manière étanche au regard de la cote de référence long terme.

	les travaux de démolition ou de modification d’ouvrages ou d’aménagements existants sous réserve qu'ils fassent au préalable l'objet d'une expertise technique  (Cf. «€Chapitre 2 - Réglementation des projets€») permettant d'évaluer l'impact de cette démolition ou modification d’une part sur le régime d’écoulement des eaux de submersion et d’autre part sur la qualification du niveau d’aléa des zones considérées et avoisinantes pour les événements de référence court et long terme du présent PPRL€;
	les travaux destinés à la stabilisation et à la réduction des risques (ouvrages de défense contre la mer, drainage, terrassement, apport de matériaux, plantations) sous réserve de la production d’une étude décrivant le projet et ses impacts sur la qualification du niveau d’aléa des zones considérées et avoisinantes pour les événements de référence court et long terme du présent PPRL.
	la pose de clôtures et barrières, à condition d’être ajourées pour minimiser l’incidence sur l’écoulement des eaux, telles que clôtures à fils, grillages largement ajourés…, permettant le libre écoulement des eaux. Si notamment des contraintes architecturales l’exigent, des clôtures de type «€mur€» pourront être admise dans les conditions fixées au «€Chapitre 3.règles de constructions et conditions d’utilisation€».
	
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	2.7. Prescriptions applicables en zone bleue Bs1
	aux zones urbanisées soumises à un aléa submersion marine faible à court terme.
	L’intensité faible de l’aléa dans ces zones permet d’admettre une densification ou un développement urbain à condition de respecter des mesures de nature à réduire la vulnérabilité des personnes et des biens.
	Le contrôle de l’urbanisation de cette zone a pour objectifs€:
	de s’assurer de la sécurité des personnes€;
	de maintenir, voire d’améliorer, le libre écoulement des eaux€;
	de ne pas aggraver, voire de réduire, la vulnérabilité des biens et des activités exposés€;
	de ne pas entraîner la pollution des eaux.
	2.7.1. Utilisations et occupations du sol interdites
	les constructions nouvelles et les aménagements à l’exception de celles visées au 2.7.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions, les ouvrages ou obstacles de toute nature pouvant ralentir l’écoulement des eaux (y compris les clôtures qui ne permettent pas le libre écoulement de l’eau), les exhaussements de sol dont les remblais, à l’exception de ceux visés au 2.7.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions€;
	la reconstruction de tout bâtiment détruit par une submersion marine€;
	la création ou l’aménagement de sous-sol (le sous-sol étant défini comme un plancher situé en dessous du terrain naturel) à l’exception de ceux visés au 2.7.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions€;
	les modifications de façades de tout bâtiment ou construction conduisant à augmenter la vulnérabilité des personnes et des biens€;
	l'installation d’établissements sensibles et stratégiques.
	2.7.1.1. Activités et aménagements
	la création de terrains de camping et de caravanage€;
	tous stationnements de caravanes à l’exception de ceux admis dans les terrains de camping autorisé et de ceux visés au 2.7.2.1.Habitat, activités et aménagements€;
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	2.7.1. Utilisations et occupations du sol interdites
	2.7.1.1. Activités et aménagements
	toute nouvelle implantation de résidences mobiles de loisir, ainsi que le gardiennage de caravanes à l’exception de ceux visés au «€ 2.7.2.1.Habitat, activités et aménagements » €;
	toute création d’aires d’accueil des gens du voyage€;
	les installations relevant de la directive SEVESO 3 concernant la maîtrise des dangers liés aux accidents majeurs impliquant des substances dangereuses€;
	les installations et/ou les activités détenant et exploitant des produits dangereux et/ou polluants susceptibles de constituer un danger pour la santé publique ou de provoquer un risque de pollution en cas de submersion€;
	toute nouvelle aire d'entreposage au-dessous de la cote de référence à long terme de produits dangereux ou polluants susceptibles de générer des risques ou des nuisances incompatibles avec le voisinage de la mer ou des nappes phréatiques, à l’exception de ceux visés au «€ 2.7.2.1.Habitat, activités et aménagements ».


	2.7.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
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	2.7. Prescriptions applicables en zone bleue Bs1
	2.7.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.7.2.1. Habitat, activités et aménagements
	(1) Le présent chapitre est décomposé en plusieurs catégories (bâtiments d’activité, terrains de camping, activité de plein air, infrastructures, etc.). Lorsqu’un projet relève de plusieurs de ces catégories, toute ou partie des dispositions édictées ci-après peut s’y appliquer.
	l’extension par surélévation des constructions existantes à condition que le plancher créé soit situé au-dessus de la cote de référence à long terme.
	les constructions nouvelles et extensions de constructions existantes sous réserve que€:
	l’emprise de la totalité des bâtiments (existants et projetés) n’excède pas 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet€;
	le plancher de ces constructions et/ou extensions sera situé au-dessus de la cote de référence à long terme. Dans le secteur Bs1a uniquement, seules des constructions sur pilotis seront admises afin de respecter la cote de référence à long terme. Par ailleurs, pour les secteurs Bs1a, les bâtiments construits seront uniquement à destination d’activités et leurs accès principaux devront être privilégiés dans la zone réglementaire Bs1 ou Bs2.
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	2.7.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.7.2.1. Habitat, activités et aménagements
	Des extensions conduisant à des dépassements de la norme précitée pourront être ponctuellement admises si dans le cadre d’une démolition – reconstruction, l’emprise initiale du bâtiment démoli est supérieure à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet. Dans ce cas, la reconstruction à l’identique avec la même emprise initiale est admise.
	l’augmentation du nombre de logement dans un bâtiment existant. Dans le cas d’une construction à étage, la division des volumes devra s’opérer dans la verticalité a minima pour les niveaux de rez-de-chaussée et R+1. Pour les niveaux supérieurs (R+2 et plus), la division pourra s’opérer indépendamment dans la verticalité ou l’horizontalité. Les réserves suivantes seront respectées€:
	Mise hors d’eau des circuits électriques et équipements sensibles à la cote long terme,
	Dans la mesure du possible, implantation des lieux de sommeil à l’étage,
	Mise en place de batardeaux à la cote long terme sur l’ensemble des ouvertures du rez-de-chaussée.

	les bâtiments annexes aux habitations existantes, sous réserve que€:
	quel que soit le type de construction, l’emprise de la totalité des bâtiments (existants et projetés) reste inférieure à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet€;
	pour les activités, l’usage de l’annexe soit lié à l’activité principale du bâtiment€;

	l’emprise soit limitée à 15€m² pour les constructions en «€matériaux légers€»€;
	les dispositions du chapitre 3.1.2.Prescriptions soient satisfaites. Dans les secteurs Bs1a, la mise hors d’eau des planchers sera obligatoirement réalisée par la mise en œuvre de construction sur pilotis.
	dans le cadre d’une démolition - reconstruction d’un bâtiment existant disposant d’un niveau souterrain, la création de stationnements souterrains sous réserve que€:
	les conditions fixées au chapitre 3 - règles de construction, conditions d'utilisation et d'exploitation soient remplies€;
	le projet se limite à un seul niveau souterrain€;
	l’usage des stationnements soit strictement réservé aux habitants ou usagers du bâtiment et ne soit pas ouvert au public.

	le changement d’usage d’un garage ou d’un atelier constituant une extension d’une habitation existante vers une pièce de vie ou un lieu de sommeil dans les conditions prévues au chapitre 3.1.2 Prescriptions.
	les changements de destination de bâtiments existants, en vue de la création de logement(s), dans le volume existant sous réserve€:
	de conduire globalement à une diminution de la vulnérabilité des personnes et des biens€;
	de mettre le niveau du plancher à la cote de référence long terme.

	les changements de destination et/ou d’affectation de bâtiments existants, en vue d’un usage autre que l’habitation et non interdits (cf. 2.7.1. Utilisations et occupations du sol interdites), dans le volume existant sous réserve€:
	de conduire globalement à une diminution de la vulnérabilité des personnes et des biens€;
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	2.7.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.7.2.1. Habitat, activités et aménagements
	les changements de destination et/ou d’affectation de bâtiments existants, en vue d’un usage autre que l’habitation et non interdits (cf. 2.7.1. Utilisations et occupations du sol interdites), dans le volume existant sous réserve€:
	que l’usage prévu ne concoure pas à augmenter la quantité de produits polluants sous la cote de référence long terme.
	limiter la superficie des extensions au sol€:
	pour les bâtiments de moins de 250€m²de surface de plancher€: jusqu’à 50€m² d’emprise. Toutefois l’emprise de l’extension devra rester inférieure ou égale à l’emprise du bâtiment existant faisant l’objet de cette extension€;
	pour les bâtiments de plus de 250€m²de surface de plancher €: 20€% de l'emprise existante.
	limiter la superficie des surélévations€:
	pour les bâtiments de moins de 250€m²de surface de plancher€: jusqu’à 50€m² d’emprise. L’extension ne devra pas conduire à doubler l’emprise initiale du bâtiment faisant l’objet de l’extension€;
	pour les bâtiments de plus de 250€m²€de surface de plancher : jusqu’à 20€% de l'emprise existante.
	pour les aménagements et les restructurations, rester dans le volume actuel à la date de la présente application du PPRL, additionné des possibilités d’extensions et de surélévation fixées ci-dessus€;
	ne pas augmenter la capacité d’accueil à la date de la présente application du PPRL€;
	les travaux réduisent la vulnérabilité des biens et des personnes, en mettant les équipements sensibles au-dessus de la cote de référence long terme€;
	être porté au plan communal de sauvegarde (PCS).

	la création de station de lavage, d’entretien de tous véhicules terrestres ou nautiques sous réserve de€:
	implanter la plate-forme au niveau du terrain naturel et limiter au maximum l’imperméabilisation du sol€;
	collecter les eaux usées et/ou polluées dans une citerne de rétention qui pourra être enterrée. Dans ce cas, la citerne devra répondre aux dispositions du «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€»€;
	les équipements sensibles seront placés au-dessus de la cote long terme. À défaut, toutes dispositions devront être prises pour employer des équipements étanches à l’eau ou les entreposer dans des locaux complètement étanches pour la cote de référence de l’aléa long terme (Xynthia + 60€cm).
	Ces installations pourront être couvertes par des préaux ouverts assurant une transparence hydraulique sur au moins deux côtés.

	la couverture de patio ou de cour intérieure entièrement clos et existants à la date d’approbation du présent PPRL dans la limite de 30€m² d'emprise et sous réserve que€:
	aucune nouvelle ouverture (porte, fenêtre, etc...) ne soit créée sous la cote de référence long terme€;
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	la couverture de patio ou de cour intérieure entièrement clos et existants à la date d’approbation du présent PPRL dans la limite de 30€m² d'emprise et sous réserve que€:
	aucun lieu de sommeil ne soit créé€;
	les équipements sensibles soient placés au-dessus de la cote de référence long terme.

	les transformations de façades des bâtiments existants dès lors qu’elles conduisent à ne pas augmenter voir à réduire la vulnérabilité des personnes et des biens€;
	Les préaux selon les dispositions du «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€». sans limitation d’emprise. Seules les emprises hydrauliques au sol créées le cas échéant en accompagnement du projet de préau, additionnées des emprises hydrauliques au sol existantes, seront limitées à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet.
	la construction de bassin(s) et piscine(s) privé(s)€:
	enterrés€;
	semi-enterrés ou hors-sol sous réserve que la superficie de la totalité des emprises hydrauliques au sol (constructions existantes + bassins créés) reste inférieure à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet.

	les couvertures de bassin(s) et piscine(s) privé(s) sous réserve de€:
	Dans le cas d’une couverture hors sol, limiter l’emprise à 50€% de la superficie du terrain d’assiette (bâtiment(s) existant(s) + couverture de piscine). Ces limites pourront être dépassées pour les piscines disposant d’une couverture présentant une hauteur de moins de 20€cm par rapport au terrain naturel environnant (couverture par bâche, par panneaux plats coulissants ou non, etc.)€;
	Réaliser les couvertures en structure légère. Les couvertures type véranda pourront être admises dès lors qu’elles seront équipées de systèmes d’ouvertures mécaniques automatiques permettant le libre écoulement des eaux au travers de passage représentant au moins 50€% de la superficie au sol de la structure présente sous la cote de référence. Ces passages libres devront se situer à 10€cm au plus du sol fini.

	la pose d’équipements de production d’énergie renouvelable solaire ou éolienne sous réserve que€:
	l’emprise des supports de ces installations ne dépassent pas 50€% d’occupation des sols du terrain d’assiette du projet (existant + projet)€;
	les moyens de production d’énergie (panneaux photovoltaïques, générateur, etc.) ainsi que les équipements sensibles soient placés au-dessus de la cote de référence long terme€;
	les réseaux de distribution liés à ces équipements soient conçus de manière étanche au regard de la cote de référence long terme.
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	Les dépôts et l’entreposage de matériels ou matériaux strictement nécessaires à l’activité ferroviaire, à défaut au-dessus de la cote de référence long terme. Toutefois, en cas d’impossibilités techniques dûment justifiées par le pétitionnaire, toutes mesures seront prises afin d’atteindre le même objectif de mise hors d’eau pour la cote de référence long terme. À titre d’exemple, les matériaux pourront être entreposés dans des alcoves cuvelés jusqu’à la cote de référence long terme et pouvant être closes par la mise en place de batardeaux toujours dimensionnés pour cette même cote de référence.
	les restructurations, la modernisation et l’extension des terrains de camping et de caravanage, des autres structures d’accueil touristiques et des aires d’accueil des gens du voyage existants sous réserve que€:
	le nombre d’emplacement ne soit pas augmenté de plus de 10€%;
	l’extension du périmètre soit limitée à 20€% du périmètre autorisé existant à la date d’approbation du PPRL€;
	la totalité des emprises au sol hydraulique (existant + projet) reste inférieure à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet.

	la création d’un logement pour gardiennage sous réserve d’implanter le premier plancher habitable au-dessus de la cote long terme.
	l’aménagement de parcs ou jardins, aire de jeux, terrains de sports, ou de loisirs de plein air sous réserve de€:
	être conçus en tenant compte du risque de submersion marine (ancrage du mobilier urbain (bancs, jeux…) afin de ne pas être emportés par la submersion€;
	être portés au plan communal de sauvegarde (PCS).

	la construction de bassin(s) et piscine(s)€:
	enterrés€;
	semi-enterrés ou hors sol sous réserve que l’emprise hydraulique au sol des constructions (existant + projet) reste inférieure à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet.





	2. réglementation des projets
	2.7. Prescriptions applicables en zone bleue Bs1
	2.7.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.7.2.1. Habitat, activités et aménagements
	les couvertures de bassin(s) et piscine(s) sous réserve de€:
	dans le cas d’une couverture hors sol, limiter l’emprise à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet (existant + projet). Cette limite pourra être dépassée pour les piscines disposant d’une couverture présentant une hauteur de moins de 20€cm par rapport au terrain naturel environnant (couverture par bâche, par panneaux plats coulissants ou non, etc.)€;
	réaliser les couvertures en structure légère. Il pourra également être admis une couverture type préau comportant deux murs maçonnés surmonté d’une toiture traditionnelle, le reste devant être de type structure légère (baies vitrées coulissantes, etc.). Des dépassements de la norme des 50€% de la superficie du terrain d’assiette pourront être admis dès lors que la couverture réalisée disposera d’un système d’ouverture mécanique automatique permettant le libre écoulement des eaux au travers de passage représentant au moins 50€% de la superficie au sol de la structure présente sous la cote de référence. Ces passages libres devront se situer à 10€cm au plus du sol fini.

	la construction de vestiaires liés à l’activité existante, pour terrains de sports communaux, dans la limite de 50€% du terrain d’assiette du projet sous réserve€:
	que le plancher créé soit situé au-dessus de la cote de référence à court terme€;
	d’être portée au plan communal de sauvegarde (PCS).

	la construction de sanitaires accessibles au public sous réserve de€:
	être limités à 15€m² d’emprise. Des dépassements de superficie pourront être admis pour répondre aux normes notamment d’accessibilité en vigueur€;
	être implanté à la cote court terme. En cas d’impossibilité technique dûment justifiée par le pétitionnaire, cette cote pourra être réduite. Dès lors, les équipements sensibles des sanitaires (équipements électriques, automates, produit polluant, etc.) devront être placés au-dessus de la cote court terme. Par ailleurs, les matériaux utilisés devront être résistant à l’eau.

	les travaux d’infrastructure de transports (routes, pistes cyclables, voies ferrées,€…) à condition de ne pas entraver l’écoulement des eaux et de ne pas modifier les périmètres exposés par la mise en place de dispositifs assurant une transparence hydraulique. Lorsque l’arase de l’infrastructure se situera à plus de 20€cm par apport au terrain naturel, le pétitionnaire justifiera cette condition par la fourniture d’une étude technique relative à l’impact de l’aménagement sur le régime hydraulique des zones considérées et avoisinantes au regard des événements de référence court et long termes du présent PPRL€;
	la construction de locaux d’accueil, d’abris à personne ou matériel, ou moyen de transport sous réserve de€:
	pour les bâtiments en dur et clos, d’être implantés à la cote long terme dans la limite de 50€% du terrain d’assiette du projet€;
	pour les structures démontables et transportables, d’être implantées à la cote court terme. Dans ce cas, la surface de plancher autorisée sera limitée à 20€m². Toutefois, des dépassements de cette superficie pourront être admises dès lors qu’elles seront dûment justifiées par le pétitionnaire pour répondre notamment à des contraintes de mise aux normes€;





	2. réglementation des projets
	2.7. Prescriptions applicables en zone bleue Bs1
	2.7.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.7.2.1. Habitat, activités et aménagements
	la construction de locaux d’accueil, d’abris à personne ou matériel, ou moyen de transport sous réserve de€:
	au terrain naturel pour les structures hydrauliquement transparentes. Dans ce cas et le cas échéant, les équipements sensibles de la structure devront être placés au-dessus de la cote court terme.

	La construction et/ou l’aménagement de parc de stationnements de surface ou ouverts, dans les conditions fixées au chapitre 3 - règles de construction, conditions d'utilisation et d'exploitation, sans limitation d’emprise au sol ni de surface de plancher telles que définies au glossaire. Seules les emprises hydrauliques au sol strictement nécessaires aux locaux de gestion des parcs (ascenseur à voiture, local technique strictement nécessaire à la gestion du parc, bornes de paiement, etc.) seront limitées. Dans ce cas, les emprises au sol hydrauliques créées, additionnées le cas échéant des emprises existantes sur le terrain d’assiette du projet, devront rester inférieures à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet.
	dans le cadre d’une démolition - reconstruction d’un bâtiment existant disposant d’un niveau souterrain, la création de stationnements souterrains sous réserve que€:
	les conditions fixées au chapitre 3 - règles de construction, conditions d'utilisation et d'exploitation soient remplies€;
	le projet se limite à un seul niveau souterrain€;
	l’usage des stationnements soit strictement réservé aux habitants ou usagers du bâtiment et ne soit pas ouvert au public.

	Les infrastructures liées aux réseaux (1)
	toutes les dispositions soient prises par le gestionnaire pour assurer la protection de l’ensemble des équipements sensibles pour la cote de référence long terme€;
	les équipements disposent d’un système de coupure ou de mise hors service€;
	les locaux et/ou les équipements mis en place soient étanches pour la cote de référence long terme (résistance aux chocs des embâcles, étanche à la pression hydrostatique de la colonne d’eau engendrée par l’aléa submersion long terme, etc.)€;
	l’étanchéité visée ci-avant soit assurée de manière permanente sans intervention humaine préalable à l’événement€;
	la continuité des services soit assurée.

	les constructions des installations techniques, liées au fonctionnement des stations de prélèvement d’eau, au niveau du terrain naturel, sous réserve de la mise hors d’eau (au-dessus de la cote de référence long terme) des équipements sensibles€;
	les constructions, installations techniques et travaux nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérêt public qui ne sauraient être implantés en d’autres lieux non exposés au risque (réseaux de distribution, pylônes, postes de transformation, stations de pompage, bassins d’orages, postes de relevage…) sous réserve de€:
	ne pas entraver l’écoulement des eaux et de ne pas modifier les périmètres exposés€;





	2. réglementation des projets
	2.7. Prescriptions applicables en zone bleue Bs1
	2.7.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.7.2.1. Habitat, activités et aménagements
	les constructions, installations techniques et travaux nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérêt public qui ne sauraient être implantés en d’autres lieux non exposés au risque (réseaux de distribution, pylônes, postes de transformation, stations de pompage, bassins d’orages, postes de relevage…) sous réserve de€:
	prendre toutes les dispositions techniques utiles et nécessaires dès la conception du projet pour limiter les dommages pour l’aléa long terme selon les dispositions du «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€»€;
	prendre toutes les mesures nécessaires pour que la continuité de service soit assurée lors de la survenance d’une submersion marine (cf. loi n°2004-811 du 13 août 2004 dite loi de modernisation de la sécurité civile).

	les réseaux nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérêt collectif (eau potable, assainissement, électricité, téléphone…) à condition qu’ils soient conçus pour être étanches en cas de submersion, et qu’ils disposent s’il y a lieu d’un système de coupure ou mise hors service€;
	les postes de refoulement d’eaux usées qui ne sauraient être implantés en d’autres lieux dès lors que le fonctionnement du réseau principal ne subit aucune discontinuité dans le traitement des effluents€;
	la modification ou l’extension des stations d’épuration et usines de traitement d’eau potable à condition de limiter la gêne à l’écoulement de l’eau, de diminuer la vulnérabilité, d’éviter les risques de pollution en favorisant notamment une remise en fonction rapide de la station d’épuration après la submersion. Le choix de la modernisation et de l’extension sur le site de la station existante doit résulter d’une analyse démontrant l’équilibre entre les enjeux hydrauliques, environnementaux et économiques. La compatibilité du projet de modernisation et/ou d’extension de la station d’épuration et sa conformité à la réglementation sur les zones inondables devront être justifiées, en référence, notamment, à l’arrêté du 22 juin 2007 remplacé par l'arrêté du 21 juillet 2015, fixant les prescriptions minimales relatives aux ouvrages de collecte et de traitement des eaux usées€;
	la pose d’équipements de production d’énergie renouvelable solaire ou éolienne sous réserve que€:
	les emprises au sol hydrauliques des supports de ces installations ne conduisent pas à un dépassement de la limite de 50€% d’occupation des sols du terrain d’assiette du projet (existant + projet)€;
	les moyens de production d’énergie (panneaux photovoltaïques, générateur, etc.), les équipements sensibles, ainsi que les planchers des bâtiments techniques d’exploitation soient placés au-dessus de la cote de référence long terme€;
	les réseaux de distribution liés à ces équipements soient conçus de manière étanche au regard de la cote de référence long terme.

	les travaux de démolition ou de modification d’ouvrages ou d’aménagements existants sous réserve qu'ils fassent au préalable l'objet d'une expertise technique  (Cf. «€Chapitre 2 - Réglementation des projets€») permettant d'évaluer l'impact de cette démolition ou modification d’une part sur le régime d’écoulement des eaux de submersion et d’autre part sur la qualification du niveau d’aléa des zones considérées et avoisinantes pour les événements de référence court et long terme du présent PPRL€;
	les travaux destinés à la stabilisation et à la réduction des risques (ouvrages de défense contre la mer, drainage, terrassement, apport de matériaux, plantations) sous réserve de la production d’une étude décrivant le projet et ses impacts sur la qualification du niveau d’aléa des zones considérées et avoisinantes pour les événements de référence court et long terme du présent PPRL€;




	2. réglementation des projets
	2.7. Prescriptions applicables en zone bleue Bs1
	2.7.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.7.2.1. Habitat, activités et aménagements
	la pose de clôtures et barrières, à condition d’être ajourées pour minimiser l’incidence sur l’écoulement des eaux, telles que clôtures à fils, grillages largement ajourés…, permettant le libre écoulement des eaux. Si notamment des contraintes architecturales l’exigent, des clôtures de type «€mur€» pourront être admise dans les conditions fixées au chapitre 3 "Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations"€.
	




	2. réglementation des projets
	2.8. Prescriptions applicables en zones bleues Bs2
	2.8.1. Utilisations et occupations du sol interdites
	l’installation d’établissements sensibles et stratégiques.

	2.8.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions


	2. réglementation des projets
	2.8. Prescriptions applicables en zones bleues Bs2
	2.8.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.8.2.1. Habitat, Activités liées à l’agriculture, Activités et aménagements
	l’emprise de la totalité des bâtiments (existants et projetés) n’est pas limitée à 50€% de la superficie du terrain d’assiette du projet€;
	quand il est fait mention de cote de référence court terme, la cote à respecter est celle du terrain naturel existant€;
	la création de stationnements souterrains pour les immeubles collectifs de plus de 10 logements ou pour les bâtiments d’activités est admise sous réserve que€:
	les conditions fixées au chapitre 3 - règles de construction, conditions d'utilisation et d’exploitation soient remplies€;
	le projet se limite à un seul niveau souterrain€;





	2. réglementation des projets
	2.8. Prescriptions applicables en zones bleues Bs2
	2.8.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	2.8.2.1. Habitat, Activités liées à l’agriculture, Activités et aménagements
	la création de stationnements souterrains pour les immeubles collectifs de plus de 10 logements ou pour les bâtiments d’activités est admise sous réserve que€:
	l’usage des stationnements soit strictement réservé aux habitants ou usagers du bâtiment et ne soit pas ouvert au public€;

	la création de camping est admise€;
	la construction ou l’extension de bâtiments agricoles, les changements de destinations (bâtiments fermés, hangars ouverts, bâtiments destinés à l’élevage des animaux,…) sont admises sans limitation de surface sous réserve de€:
	Pour les bâtiments créés de plus de 100 m² de surface de plancher, le projet s’accompagne de la création d’une zone refuge de€:
	30 m² d’emprise pour les bâtiments de plus de 250 m² d’emprise,
	d’emprise proportionnée comprise entre 15 m² et 30 m² pour les bâtiments de moins de 250 m² de surface de plancher.
	Cet espace, destiné à l’accueil des personnes mais également au stockage des matériels, sera réalisé dans les conditions définies au «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€».;
	mettre hors d’eau au-dessus de la cote de référence long terme les équipements sensibles€;
	stocker les produits polluants au-dessus de la cote de référence long terme. En cas d’impossibilité technique dûment justifiée par le pétitionnaire, prévoir des mesures de gestion empêchant tout risque de pollution.





	2. réglementation des projets
	2.9. Dispositions applicables en zone bleue Bs3
	la sécurité des populations€;
	la préservation du rôle déterminant des champs d’expansion des eaux par la maîtrise et la limitation de toute occupation ou utilisation du sol susceptible de faire obstacle à l’écoulement des eaux, ou de restreindre le volume de stockage des eaux€;
	la non aggravation, voire la diminution, de la vulnérabilité des biens et des activités exposés€;
	de ne pas entraîner la pollution des eaux.
	2.9.1. Utilisations et occupations du sol interdites
	les constructions nouvelles et les aménagements à l’exception de celles visées au «€2.9.2.Utilisations et occupations du sol admises sous conditions€», les ouvrages ou obstacles de toute nature pouvant ralentir l’écoulement des eaux (y compris les clôtures qui ne permettent pas le libre écoulement de l’eau) à l’exception de ceux visés au «€2.9.2.Utilisations et occupations du sol admises sous conditions€»€;
	la création ou l’aménagement de sous-sol (le sous-sol étant défini comme un plancher situé en dessous du terrain naturel)€;
	les modifications de façades de tout bâtiment ou construction conduisant à augmenter la vulnérabilité des personnes et des biens€;
	la reconstruction totale ou partielle des bâtiments détruits par un sinistre lié à la submersion marine.
	la création et l’extension de tout hébergement hôtelier et de tous locaux à sommeil de quelque nature qu’ils soient€;
	tout remblai à l’exception de ceux nécessaires à une mise hors d’eau des aménagements et/ou constructions admis au 2.9.2.Utilisations et occupations du sol admises sous conditions, auquel cas ils sont strictement limités à l’emprise de la construction et/ou de l’aménagement€;
	les installations relevant de la directive SEVESO 3 concernant la maîtrise des dangers liés aux accidents majeurs impliquant des substances dangereuses€;
	les installations et/ou les activités détenant et exploitant des produits dangereux et/ou polluants susceptibles de constituer un danger pour la santé publique ou de provoquer un risque de pollution en cas de submersion€; en dessous de la cote de référence long terme à l’exception de celles autorisées au 2.9.2.Utilisations et occupations du sol admises sous conditions€;



	2. réglementation des projets
	2.9. Dispositions applicables en zone bleue Bs3
	2.9.1. Utilisations et occupations du sol interdites
	toute nouvelle aire de stockage au-dessous de la cote de référence à long terme de produits dangereux ou polluants susceptibles de générer des risques ou des nuisances incompatibles avec le voisinage de la mer ou des nappes phréatiques à l’exception de celles autorisées au 2.9.2.Utilisations et occupations du sol admises sous conditions€;

	2.9.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions


	2. réglementation des projets
	2.9. Dispositions applicables en zone bleue Bs3
	2.9.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	du respect de l’emprise au sol hydraulique prévue au présent chapitre 2.9.2.Utilisations et occupations du sol admises sous conditions,
	du respect de la cote de référence des premiers planchers selon les prescriptions prévues au présent chapitre 2.9.2.Utilisations et occupations du sol admises sous conditions selon le type d’activités considérée€;
	du respect des règles de construction définies au «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€» destinées à réduire leur vulnérabilité des biens existants et des dispositions réservées aux nouveaux bâtiments du présent chapitre.
	la création et/ou l’aménagement de nouveaux quais et/ou terre-pleins nécessaires au développement de l’activité portuaire sous réserve qu’il soit fourni€:
	une note justifiant la nécessité de créer de telles infrastructures,
	une étude technique justifiant que les aménagements créés n’ont pas d’incidences hydrauliques sur les zones environnantes et notamment qu’ils ne concourent pas à augmenter le niveau des aléas (érosion côtière et submersion marine court et long termes) et par voie de conséquence le niveau des risques encourus sur le site du projet et les secteurs environnants.

	La pose et/ou le remplacement de pontons et de structures flottants nécessaires à l’activité portuaire et à son développement.
	la construction de nouveau(x) bâtiment(s), l’extension par augmentation d’emprise hydraulique au sol ou par surélévation des bâtiments existants destiné(s) à l’entreposage, au conditionnement ou au traitement des marchandises transportées par voies maritimes, sous réserve que€:



	2. réglementation des projets
	2.9. Dispositions applicables en zone bleue Bs3
	2.9.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	la construction de nouveau(x) bâtiment(s), l’extension par augmentation d’emprise hydraulique au sol ou par surélévation des bâtiments existants destiné(s) à l’entreposage, au conditionnement ou au traitement des marchandises transportées par voies maritimes, sous réserve que€:
	les premiers planchers de ces bâtiments réservés aux zones d’entreposage, au conditionnement ou au traitement des marchandises soient implantés au-dessus de la cote de référence à long terme. En cas d’impossibilité(s) technique(s) dûment justifiée(s) par le pétitionnaire€:
	la cote de référence de ces premiers planchers pourra être ramenée à la cote court terme,
	ou, lorsque la différence entre la cote de référence court terme et le terrain naturel est supérieur à 0,50€m, le bâtiment pourra être conçu de manière à disposer€:
	d’un soubassement maçonné plein à hauteur de la cote de référence long terme suffisamment dimensionné pour résister à la pression hydrostatique correspondante,
	de batardeaux sur les ouvertures dimensionnés pour la cote de référence long terme,
	de clapets anti-retour sur les réseaux d’assainissement et d’évacuation des eaux.
	les équipements sensibles, les outillages, les chaînes de production, etc... soient mis hors d’eau au-dessus de la cote de référence long terme€;
	les bureaux, vestiaires, sanitaires, etc... soient implantés au-dessus de la cote de référence long terme.

	les stockages intérieurs aux bâtiments/préaux ou extérieurs sur quais et terre-pleins, sous la cote de référence long terme, de produits ou matériaux polluants, en vrac ou conditionnés, sous réserve d’être placés dans des cellules ou alcôves cuvelées jusqu’à la cote de référence long terme et équipées de batardeaux sur leurs façades d’accès à la manutention.
	les stockages extérieurs temporaires sur quais et terre-pleins ou abrités sous un préau, sous la cote de référence long terme, de produits ou matériaux non polluants, en vrac ou conditionnés, sous réserve que toutes dispositions soient prises pour limiter dans la mesure du possible, la dérive du matériel ou des matériaux entreposés en cas de submersion marine.
	l’extension ou la création de nouvelles constructions à usage de chantiers navals sous réserve de€:
	implanter au niveau du terrain naturel l’espace de travail et de manutention des bateaux à l’exception des formes de radoub,
	implanter au-dessus de la cote de référence long terme les espaces d’entrepôts, de bureaux, de vestiaires et de sanitaires,
	disposer le stockage de l’outillage, du matériel, et des produits polluants au-dessus de la cote de référence long terme (étagères, passerelles, échafaudage, etc.). En cas de couverture de forme de radoub, il sera admis qu’une partie limitée des matériaux et matériels cités ci-avant soit entreposée à l’intérieur de la forme pour les besoins des travaux.

	la mise en place ou la modernisation de poste d’avitaillement sous réserve d’implanter€:
	le cas échéant, la cabine du poste et les pompes au-dessus de la cote de référence court terme.
	les réserves d’hydrocarbures selon les dispositions du chapitre 3 liées au stockage de produits polluants et aux citernes.




	2. réglementation des projets
	2.9. Dispositions applicables en zone bleue Bs3
	2.9.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	la construction de nouveau(x) bâtiment(s) et/ou l’extension par augmentation d’emprise au sol hydraulique ou par surélévation de bâtiment(s) existant(s), de type bureaux liés à l’activité portuaire (capitainerie, pilotage, lamanage, remorquage, agence maritime, poste de sécurité, etc...), sous réserve que€:
	Les préaux assurant une transparence hydraulique au moins sur un côté selon les dispositions du «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€». sans limitation d’emprise.
	les transformations de façades des bâtiments existants dès lors qu’elles conduisent à ne pas augmenter voir à réduire la vulnérabilité des personnes et des biens€;
	les travaux d’infrastructure de transports (routes, voies ferrées,€…)€:
	à condition de ne pas entraver l’écoulement des eaux et de ne pas modifier les périmètres exposés€;
	et sous réserve d’être dotés de dispositifs assurant une transparence hydraulique.

	Les infrastructures liées aux réseaux (1)
	toutes les dispositions soient prises par le gestionnaire pour assurer la protection de l’ensemble des équipements sensibles pour la cote de référence long terme€;
	les équipements disposent d’un système de coupure ou de mise hors service€;
	les locaux et/ou les équipements mis en place soient étanches pour la cote de référence long terme (résistance aux chocs des embâcles, étanche à la pression hydrostatique de la colonne d’eau engendrée par l’aléa submersion long terme, etc.)€;
	l’étanchéité visée ci-avant soit assurée de manière permanente sans intervention humaine préalable à l’événement€;
	La continuité des services soit assurée.

	les constructions, installations techniques et travaux nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérêt public qui ne sauraient être implantés en d’autres lieux non exposés au risque (réseaux de distribution, pylônes, postes de transformation, stations de pompage, bassins d’orages, postes de relevage…) sous réserve de€:



	2. réglementation des projets
	2.9. Dispositions applicables en zone bleue Bs3
	2.9.2. Utilisations et occupations du sol admises sous conditions
	les constructions, installations techniques et travaux nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérêt public qui ne sauraient être implantés en d’autres lieux non exposés au risque (réseaux de distribution, pylônes, postes de transformation, stations de pompage, bassins d’orages, postes de relevage…) sous réserve de€:
	ne pas entraver l’écoulement des eaux et de ne pas modifier les périmètres exposés€;
	implanter les équipements sensibles des pylônes et autres structures transparentes et les planchers des bâtiments techniques dans les autres cas au-dessus de la cote de référence long terme€;
	prendre toutes les mesures nécessaires pour que la continuité de service soit assurée lors de la survenance d’une submersion marine (cf. loi n°2004-811 du 13 août 2004 dite loi de modernisation de la sécurité civile).

	les réseaux nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérêt collectif (eau potable, assainissement, électricité, téléphone…) à condition qu’ils soient conçus pour être étanches en cas de submersion, et qu’ils disposent s’il y a lieu d’un système de coupure ou mise hors service€;
	les postes de refoulement d’eaux usées qui ne sauraient être implantés en d’autres lieux dès lors que le fonctionnement du réseau principal ne subit aucune discontinuité dans le traitement des effluents€;
	la pose d’équipements de production d’énergie renouvelable solaire ou éolienne sous réserve que€:
	Les moyens de production d’énergie (panneaux photovoltaïques, générateur, etc.) ainsi que les équipements sensibles soient placés au-dessus de la cote de référence long terme€;
	Les réseaux de distribution liés à ces équipements soient conçus de manière étanche au regard de la cote de référence long terme.

	les travaux de démolition ou de modification d’ouvrages ou d’aménagements existants sous réserve qu'ils fassent au préalable l'objet d'une expertise technique  (Cf. «€Chapitre 2 - Réglementation des projets€») permettant d'évaluer l'impact de cette démolition ou modification d’une part sur le régime d’écoulement des eaux de submersion et d’autre part sur la qualification du niveau d’aléa des zones considérées et avoisinantes pour les événements de référence court et long terme du présent PPRL€;
	les travaux destinés à la stabilisation et à la réduction des risques (ouvrages de défense contre la mer, drainage, terrassement, apport de matériaux, plantations) sous réserve de la production d’une étude décrivant le projet et sur la qualification du niveau d’aléa des zones considérées et avoisinantes pour les événements de référence court et long terme du présent PPRL€;
	la pose de clôtures et barrières, à condition d’être ajourées pour minimiser l’incidence sur l’écoulement des eaux, telles que clôtures à fils, grillages largement ajourés…, permettant le libre écoulement des eaux. Si notamment des contraintes architecturales l’exigent, des clôtures de type «€mur€» pourront être admise dans les conditions fixées au «€Chapitre 3. règles de constructions et conditions d’utilisation€».



	3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations
	3.1. Zones soumises aux risques littoraux
	3.1.1. Interdictions
	La création de pièces habitables et particulièrement les locaux à sommeil, par création, par aménagement ou par changement de destination de parties de construction situées en dessous de la cote de référence (court et long termes selon la nature du projet) sauf exception prévue au Chapitre 2 – Réglementation des projets€;
	Les dépôts et stockages en dessous de la cote de référence (court et long termes) de matériaux sensibles à l'eau et de substances et produits polluants dont la liste est fixée par la nomenclature des installations classées pour la protection de l’environnement€;
	L’utilisation dans la structure bâtie de composants sensibles à l'eau en dessous de la cote de référence à long terme, sauf en l'absence de solution alternative.

	3.1.2. Prescriptions
	Les abris de terrasse dont les parois seront entièrement vitrées du sol au plafond seront aménagés au-dessus de la cote de référence à long terme.
	prévoir un soubassement plein maçonné, ou de résistance et d’étanchéité équivalente, dont la cote d’arase sera au minimum la cote de référence long terme€;
	une seule ouverture à deux vantaux jusqu’au plancher sera admise. Elle devra être de dimension raisonnable au regard de la structure créée.




	3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations
	3.1. Zones soumises aux risques littoraux
	3.1.2. Prescriptions
	Les bâtiments en «€dur€»€:
	Le plancher sera situé au-dessus de la cote de référence court terme ou au niveau du terrain naturel pour la seule zone Bs2€;
	Les allèges des fenêtres seront placées au-dessus de la cote de référence long terme. À défaut, les parties vitrées placées sous la cote de référence long terme devront répondre aux prescriptions relatives au vitrage définies au présent chapitre 3.1.2 Prescriptions.
	Les portes seront équipées de batardeaux répondant aux prescriptions définies au présent chapitre 3.1.2 Prescriptions.

	Les bâtiments en «€matériaux légers€»€:
	Le plancher sera situé au niveau du terrain naturel€;
	Les constructions ne seront pas raccordées aux réseaux€;
	Les constructions seront ancrées au sol.
	Quel que soit le type de construction, les produits polluants seront stockés hors d'eau (au-dessus de la cote de référence long terme).

	Le niveau de protection des batardeaux devra être défini pour la cote de référence court ou long terme prévue selon les dispositions du «€Chapitre 2 – Réglementation des projets€».
	Ils devront être étanches et conçus pour résister à la pression hydrostatique induite par le niveau de protection requis sur la base de la cote de référence court ou long terme.
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	Pour des dispositifs permettant de se protéger pour des niveaux de submersion marine supérieurs à 1 mètre, une attestation permettant de s’assurer de la bonne efficacité du batardeau et du non impact de ce dispositif sur la stabilité du bâtiment devra être fournie par le pétitionnaire. Cette attestation sera délivrée par l’architecte du projet ou un expert reconnu pour ses compétences dans le domaine.
	Le changement d’usage d’un garage ou d’un atelier constituant une extension d’une habitation existante
	Le projet devra conduire à réduire la vulnérabilité des personnes et des biens€;
	Le projet ne devra pas créer de logement supplémentaire ni conduire à une augmentation significative de la population€;
	La ou les pièces concernées par le changement d’usage doivent faire partie intégrante du bâtiment principal d’habitation existant à la date d’approbation du PPRL et qu’il ne doit pas s’agir d’une annexe de ce dernier€;
	La surface de plancher aménagée ne dépassera pas 50€% de la surface de plancher du bâtiment avant projet€;
	La superficie des ouvrants existants sous la cote de référence long terme ne devra pas être augmentée€;
	Le remplacement des portes de garage ou de service par des portes-fenêtres vitrées à simple ou multiple ventaux ou à battants seront interdites. Seules des fenêtres avec des allèges maçonnées à la cote de référence long terme seront admises. Les allèges pleines pourront toutefois être remplacées par des vitrages fixes (sans ouvrant) soit€:
	répondant aux conditions définies au «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€»€;
	équipés de batardeaux dans les conditions définies au «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€»€;
	L’installation électrique sera réalisée, pour la ou les pièces objet du projet, selon les principes du chapitre «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€».

	Les circuits électriques, téléphoniques et informatiques
	Quelle que soit la nature du projet, les travaux entrepris devront conduire à un réseau descendant (en parapluie) de manière à limiter les effets de stagnation des eaux de submersion.
	À l’exception des projets pour lesquels la cote plancher long terme est requise dans le «€Chapitre 2 – Réglementation des projets€»€:
	les circuits et équipements électriques, téléphoniques et informatiques sensibles à l’eau des bâtiments (tableaux électriques, baie de brassage, etc.) devront être placés a minima à un mètre au-dessus du premier plancher fini.
	les prises électriques au sol seront placées haut plus haut dans les limites des contraintes techniques sans toutefois que l’axe des boîtiers soit situés à moins de 35€cm du premier plancher fini.
	Les compteurs électriques extérieurs aux bâtiments seront disposés a minima 0,50 m au-dessus du terrain naturel,
	Les éléments de câblage des réseaux placés sous la cote de référence long terme devront être conçu pour être étanche au regard de la cote de référence à long terme,
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	Pour les branchements particuliers au réseau d’électricité, les remontées de câbles seront réalisées en façades pour que le branchement soit installé au-dessus de la cote de référence long terme, sauf impossibilité technique. Dans ce dernier cas, toutes les dispositions techniques utiles et nécessaires seront prises dès la conception du projet pour limiter les dommages pour l’aléa long terme,
	les circuits et équipements électriques, téléphoniques et informatiques situés sous la cote de référence long terme devront être équipés d’un coupe-circuit permettant une isolation et facilitant la remise en service suite à une submersion,
	Les réseaux techniques tels que le gaz seront équipés de dispositif de mise hors service automatique.
	Les citernes
	Les citernes extérieures seront lestées et ancrées au sol support, et équipées de muret de protection à hauteur de la cote de référence à long terme Les citernes enterrées seront également lestées et ancrées. Les évents et orifices non étanches seront situés au-dessus de la cote de référence à long terme. Les puisards de collecte des eaux ou de tout autre produit devront être équipés de clapets anti-retours.
	Par défaut, les clôtures et les haies devront être hydrauliquement transparentes, c’est-à-dire ajourées pour minimiser l’incidence sur l’écoulement des eaux, telles que clôtures à fils, grillages largement ajourés, larges mailles, etc., permettant l’écoulement des eaux.
	Pour les nouvelles clôtures, dans toutes les zones du PPRN, hors Rs1, Rs2 et Rs3m, dans le cas où des contraintes architecturales l’exigent ou si le document d’urbanisme opposable l’impose€:
	Pour les opérations groupées de 3 bâtiments et plus résultant d’une division parcellaire, les clôtures pleines (type mur, panneau béton ou bois, etc.) en alignement ne seront admises que si elles disposent de dispositifs suffisamment ajourés permettant le libre franchissement des eaux d’un côté à l’autre de la clôture. Le linéaire des clôtures situé sous la cote de référence long terme devra permettre le libre franchissement des eaux d’un côté à l’autre de la clôture sur au moins 15€% des limites en alignement ou le long des voies et des emprises publiques sans toutefois être inférieure à 5 m à l'exception des zones fortement urbanisées (Cf. carte des enjeux) où la limite des 5 m pourra être abaissée pour assurer une continuité architecturale.
	Les clôtures des limites séparatives seront quant à elles hydrauliquement transparentes€;

	Dans les autres cas, les clôtures pleines (type mur, panneau béton ou bois, etc.) ne seront admises que si elles disposent de dispositifs suffisamment ajourés permettant le libre franchissement des eaux d’un côté à l’autre de la clôture. Le linéaire des clôtures situé sous la cote de référence long terme devra permettre le libre franchissement des eaux d’un côté à l’autre de la clôture sur au moins:
	15€% des limites en alignement ou le long des voies et des emprises publiques sans toutefois être inférieure à 5 m à l'exception des zones fortement urbanisées (Cf. carte des enjeux) où la limite des 5 m pourra être abaissée pour assurer une continuité architecturale.
	et 15€% des limites séparatives. Dans la mesure du possible, si la nouvelle clôture est située sur plusieurs limites séparatives, les parties de clôture permettant le libre franchissement des eaux devront être réparties sur chacune des limites séparatives. Pour les parcelles de plus de 1000€m², cette norme sera portée à 25€%.
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	La transformation ou le remplacement d’une clôture existante et non transparente hydrauliquement, devra conduire à en augmenter sa transparence hydraulique, en permettant le libre franchissement des eaux d’un côté à l’autre de la clôture, dans les proportions suivantes€:
	sur au moins 15€% du linéaire transformé ou remplacé en alignement ou le long des voies et des emprises publiques, sans toutefois être inférieure à 5 m à l'exception des zones fortement urbanisées (Cf. carte des enjeux) où la limite des 5 m pourra être abaissée pour assurer une continuité architecturale€;
	sur au moins 15€% du linéaire transformé ou remplacé en limites séparatives. Dans la mesure du possible, si la transformation ou le remplacement concerne une clôture située sur plusieurs limites séparatives, les parties de clôture permettant le libre franchissement des eaux devront être réparties sur chacune des limites. Pour les parcelles de plus de 1000€m² ou localisées en Rs1 et Rs2, cette norme sera portée à 25€%.
	Les parties de clôture permettant le libre franchissement des eaux devront comporter autant de vides que de pleins.

	Pour les clôtures grillagées ou hydrauliquement transparentes, la hauteur de murs de soutènement devra être égale ou inférieure à 20€cm par rapport au terrain naturel. Pour ce type de clôture, la pose complémentaire de brande ou tout autre matériau occultant le libre écoulement des eaux est interdite.
	Les équipements sensibles
	Hormis dispositions contraires prévues au «€Chapitre 2 – Réglementation des projets€», les équipements électriques sensibles à l’eau (chaudière, centrale de ventilation et de climatisation, ballon d’eau chaude…) devront être mis hors d’eau à la cote de référence long terme.
	Les différents passages techniques (gaines d’aération, gaines techniques, etc.) situés sous la cote de référence long terme devront le cas échéant soient être équipés de clapet anti-retour, d’un moyen d’obturation ou soit faire l’objet d’une étanchéification de manière à se prémunir des entrées d’eau dans les bâtiments.
	Les planchers et la mise hors d’eau
	Les fondations superficielles doivent être protégées du risque d’affouillements€;
	Le niveau fini du premier plancher aménagé (incluant l’éventuelle épaisseur de la structure porteuse) de la construction se situera au-dessus du terrain naturel, de la cote de référence court ou long terme selon les dispositions définies au «€Chapitre 2 – Réglementation des projets€». Pour les bâtiments aquacoles ou nécessitant la proximité de l’eau, sauf dispositions contraires prévues au «€Chapitre 2 – Réglementation des projets€», l’implantation des premiers planchers sera admise au terrain naturel. Toutefois, il sera privilégié une mise hors d’eau par rapport au terrain naturel dans la limite des mesures techniques possibles.
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	Dans le cas des démolitions reconstructions volontaires non liées à un sinistre d’origine autre que les risques traités dans le présent PPRN, la cote de référence requise correspondra à la cote de référence imposée pour les différentes catégories de projets similaires énumérés au «€Chapitre 2 – Réglementation des projets€» sauf si le niveau du plancher de la construction existante est supérieure. À titre d’exemple et selon le zonage réglementaire dans lequel se situe le projet, une démolition reconstruction d’une maison d’habitation sera réalisée à la cote de référence long terme, celle d’une annexe à la cote de référence court terme, etc.
	Dans le cas d’une démolition reconstruction après sinistre d’origine autre que les risques traités dans le présent PPRN, la cote de référence requise devra s’approcher, au mieux des possibilités techniques et dans la mesure du possible, de la cote de référence requise pour les différentes catégories de projets similaires énumérés au «€Chapitre 2 – Réglementation des projets€» sans toutefois être inférieure au niveau existant avant sinistre.
	Les mises hors d’eau des premiers planchers requises dans les dispositions du «€Chapitre 2 – Réglementation des projets€» pourront être atteintes selon différents modes (liste non exhaustive)€:
	Vide sanitaire,
	Construction sur pilotis.
	Construction sur remblais strictement limités à l’emprise de la construction majorée d’une bande de circulation n’excédant pas 3 mètres et d’une pente répondant aux règles de l’art permettant la bonne stabilité du talus de remblai,

	Toute partie de la construction située au-dessous de la cote de référence sera réalisée dans les conditions suivantes€:
	l’isolation thermique et phonique utilisera des matériaux peu sensibles à l’eau,
	les matériaux putrescibles ou sensibles à la corrosion seront traités avec des produits hydrofuges ou anti-corrosifs,
	les revêtements de sols et leurs liants seront constitués de matériaux peu sensibles à l’action de l’eau,
	les fondations doivent être conçues de façon à résister à des affouillements, à des tassements ou à des érosions locales.

	Les piscines et le mobilier extérieur
	Les piscines devront être dimensionnées pour résister aux sous-pressions et pressions hydrostatiques correspondant à la submersion de référence et les unités de traitement devront être installées au-dessus de la cote de référence€; un dispositif de balisage permettant de repérer l’emprise des piscines et des bassins enterrés devra être installé afin d’éviter les noyades pendant les submersions€; Les équipements sensibles liés au fonctionnement des piscines tels que les pompes et les matériels de filtration devront être placés soit au-dessus de la cote de référence long terme soit dans un caisson étanche enterré ou non et capable de résister à une immersion dans une hauteur d’eau définie par la cote de référence long terme€;
	Le mobilier d’extérieur, à l’exclusion du mobilier aisément déplaçable (exemple€: table de salon de jardin, chaises, bains de soleil, etc...), sera ancré ou rendu captif.
	Les préaux
	Les préaux devront être hydrauliquement transparents, jusqu’à la cote de référence long terme, sur au moins deux côtés sauf s’ils s’appuient€:
	sur un ou plusieurs bâtiment(s),
	sur une ou plusieurs clôture(s) implantées en limite de propriété,
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	sur un ou des mur(s) plein(s) (hors mûrs de bâtiment), implantés hors limite de propriété avant la date d’approbation du PPRN.
	Les préaux pourront être sécurisés par la pose d’un grillage ou d’un bardage suffisamment et largement ajouré afin de permettre la libre circulation des écoulements dans le respect de la règle de transparence hydraulique définie ci-avant. Ce type de sécurisation ne devra pas conduire à la création d’un bâtiment. Toutes les dispositions seront prises pour empêcher la dérive du matériel ou des matériaux entreposés an cas de submersion marine.
	Les matériels sensibles et les produits polluants seront placés au-dessus de la cote long terme.
	Les réseaux de captage d’eau
	Les captages d’eau devront être protégés de façon à prévenir tout risque de pollution. En particulier, les têtes de forage devront être étanches.
	Les réseaux d’eaux pluviales et d’assainissement
	Ils seront équipés de clapets anti-retour. Afin d’éviter le soulèvement des tampons des regards, il sera procédé à leur verrouillage.
	Les équipements, constructions ou installations techniques de service public ou d’intérêt collectif devront être conçus pour être facilement accessibles en cas de submersion. Les matériels sensibles à l’eau (notamment électriques ou électroniques) seront placés au-dessus de la cote de référence à long terme (transformateur, station de pompage, poste de relevage, centre téléphonique…). En cas d’impossibilités techniques, des mesures seront prises pour réduire la vulnérabilité du projet au regard de l’aléa long terme comme par exemple une mise hors d’eau des premiers planchers dans les limites possibles, une implantation des matériels sensibles au plus haut dans les limites des contraintes et normes techniques, la protection des ouvertures et/ou des aérations par des batardeaux, etc.…).
	Dispositions générales
	Des bardages largement ajourés nécessaires à l’intégration paysagère ou à la mise en sécurité du site pourront être admis dans la mesure où ils seront hydrauliquement transparents jusqu’à la cote de référence long terme ;
	En cas d’implantation d’équipements nécessaires à la gestion des stationnements (bornes de paiement, poste de surveillance, etc...), le plancher de ces derniers devra se situer au-dessus de la cote de référence long terme€;
	Les équipements sensibles des parcs de stationnement (exemple : équipements électriques, machinerie d’ascenseur, etc...) devront être implantés au-dessus de la cote de référence long terme€;
	Les accès de type barrière et portail automatique, porte et portillon motorisée, etc... devront être débrayables et comporter un dispositif d’ouverture manuelle.

	Affichage et consigne
	Pour les parcs de stationnement accessible au public, un panneau d’information sur les risques naturels auxquels le parc de stationnement sera exposé ainsi que les règles de bonnes conduites à tenir en cas d’alerte vigilance vague submersion soit implanté à l’entrée ou dans un secteur aisément lisible des usagers du parc ;
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	Affichage et consigne
	Pour les stationnements à usage privatif, un panneau d’information sur les règles de bonnes conduites à tenir en cas d’alerte vigilance vague submersion sera affiché dans les bâtiments à proximité immédiate des plans et consignes de sécurité à respecter en cas d’incendie€;
	Les parcs de stationnement accessibles au public seront portés au plan communal de sauvegarde (PCS).

	Dispositions techniques
	Les stationnements de surface à usage public ou privatif, seront aménagés au niveau du terrain naturel. La transparence hydraulique devra être respectée. Pour les stationnements de plus de 10 places, leur aménagement ne devra pas conduire à imperméabiliser le sol sauf à ce que l’exploitant mette en œuvre des mesures compensatoires n’aggravant pas la situation antérieure (cf. en ce sens la loi sur l’eau) ;
	Les stationnements fermés (type box fermé ou garage) disposeront d’un plancher mis hors d’eau à la cote de référence court terme. Les stationnements à usage privatif devront être rattachés à un bâtiment d’habitation ou d’activité existant sur le terrain d’assiette du projet.

	Ils seront réalisés sur la base d’un cuvelage étanche jusqu’à la cote de référence long terme. La structure du cuvelage sera également dimensionnée pour résister aux différentes pressions induites par la cote de référence long terme. Une attestation de bonne conception et de bonne réalisation des travaux selon les normes en vigueur devra être fournie par un bureau de contrôle agrée dans le domaine susvisé.
	Les seuils d’accès au stationnement souterrain seront placés au-dessus de la cote de référence long terme. Par seuil d’accès, il faut notamment entendre le seuil de la porte de garage et le seuil des cages d’escalier et/ou d’ascenseur permettant l’accès aux stationnements.
	En cas de création d’ascenseur à voiture, le seuil d’accès ainsi que la machinerie devront être situés au-dessus de la cote de référence long terme et toute disposition devra être prise pour permettre une manœuvre d’urgence de l’ascenseur en cas de coupure d’énergie extérieure.
	Aucune ouverture ne devra être créée sous le niveau de cote de référence long terme. Les colonnes ou cheminées d’aération devront déboucher au-dessus de la cote de référence long terme.
	L’ensemble des canalisations d’évacuations des eaux notamment liées aux places de stationnement devra être équipé de clapet anti-retour. De manière générale, toute disposition devra être prise pour se prémunir d’une introduction des eaux de submersion par les réseaux.
	Les portes de garage automatisées devront être débrayables et manœuvrables manuellement. Par ailleurs, les portes d’accès intérieures aux stationnements souterrains ne devront pas comporter de dispositif à clés qui pourraient conduire à empêcher la libre échappée d’une personne souhaitant évacuer la zone de stationnement.
	Les places de stationnement devront rester ouvertes sous forme de box ouverts et non clos de portes.
	Des éclairages de secours conformes aux normes en vigueur indiquant les voies d’évacuation devront être mis en place.
	Les stationnements souterrains seront équipés d’un puisard ainsi que d’une colonne sèche accessible depuis l’extérieur du bâtiment, débouchant au-dessus de la cote de référence long terme et équipée d’un raccord universel permettant le branchement des moyens de pompage des services de secours.
	Des consignes de sécurité et les règles de bonnes conduites en cas d’alerte submersion devront être affichées et suffisamment visibles à chaque point d’entrée des lieux de stationnement souterrains.
	Les zones de stationnement souterrain devront être répertoriées au plan communal de sauvegarde et une procédure spécifique devra être mise en place afin de diffuser l’information de vigilance submersion et l’attitude à tenir aux occupants du bâtiment.
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	Le stockage des produits sensibles à l’eau, ainsi que le stockage de quantités ou concentrations de produits polluants même inférieures aux normes minimales fixées pour leur autorisation ou déclaration au titre de la législation sur les installations classées, devront être réalisés dans un récipient étanche, résistant à la submersion de référence et lestés ou fixés pour qu’ils ne soient pas emportés par la submersion. À défaut, le stockage sera effectué au-dessus de la cote de référence à long terme.
	Les transformations de façade
	Dans le cadre d’un transformation de façade, il sera permis des vantaux repliables (type «€accordéon€») avec une étanchéité entre les vantaux ne permettant pas le passage de l’eau lorsque ceux-ci sont en position fermée. Un système de type «€crémone€», «€béquille€», sera mis en place pour rigidifier l’ensemble des vantaux. Le vitrage devra être résistant et avoir les caractéristiques identifiées dans le présent chapitre. Des allèges d’habillement pourront être mises en place en remplacement du vitrage sous réserve d’avoir au moins les mêmes caractéristiques de résistance.
	Les coulissants sur rails sont interdits.
	Le cas échéant et lorsque la nature des projets (exemple non exhaustif€: voirie, installations entravant l’écoulement des eaux) induit un impact sur la transparence hydraulique requise dans les dispositions du «€Chapitre 2 – Réglementation des projets€», le bon respect de cette dernière devra être justifiée sur la base de la fourniture par le pétitionnaire du projet d’une étude hydraulique réalisée dans les mêmes conditions de références que l’étude des aléas submersion marine du présent PPRL.
	Les vestiaires et sanitaires seront équipés de carrelages ou de revêtement facilement nettoyables type peinture résistante à l’eau jusqu’à la cote long terme.
	Les installations sanitaires seront munies de clapet anti-retour.
	Les casiers seront placés a minima au-dessus de la cote court terme.
	Les équipements sensibles seront mis en place selon les dispositions du paragraphe «€équipement sensible et réseau électrique€».
	Les vitrages situés sous la cote de référence court et long terme selon la nature des projets devront€:
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	Elles doivent être implantées hors d’eau au-dessus de la cote de référence à long terme.
	Elles peuvent être constituées par un local fermé ou par un toit terrasse ou d’une plate-forme intérieure dans le cas de bâtiments aquacoles ou agricoles. Dans ces deux derniers cas, la zone refuge devra comprendre une partie abritée du vent et de la pluie et d’un garde-corps protégeant du risque de chute à une hauteur d’au moins à 1m avec des barreaux intermédiaires disposés selon la réglementation en vigueur.
	Les surfaces de dimensionnement des zones refuges sont définies au chapitre 2. Une hauteur minimum de 1,80€m est requise. Toutefois, en cas d’impossibilité technique, cette hauteur peut être abaissée à 1,20€m, la superficie admise au chapitre 2 restant identique.
	Le plancher de la zone de refuge doit pouvoir supporter le poids des personnes qui s’y installeront avec une résistance minimum requise de 150€kg/m².
	Elles doivent être accessibles directement depuis l’intérieur du bâtiment. Tout accès aux zones refuge par l’extérieur du bâtiment est interdit à l’exception de ceux réservés aux services de secours.
	L’accès aux zones refuges doit disposer d’un dispositif d’éclairage de secours (type éclairage de secours incendie fonctionnant même en l’absence d’alimentation secteur)
	L’accès doit être prioritairement praticable par un escalier fixe en dur muni d’une rambarde. Le cas échéant, un escalier escamotable ou échelle fixe équipés d’un revêtement antidérapant pourra être admis. Dans tous les cas, le moyen d’accès doit être solide et indéformable, malgré une immersion prolongée.
	Elles doivent être accessibles depuis l’extérieur par les services de secours et leur occupation doit pouvoir être aisément repérée. Les accès aux secours seront dégagés de tout obstacle extérieur (débord de toiture trop important, poteau, etc.).
	Dans le cas où la zone refuge serait placée sous la toiture, un ouvrant de toit de dimension suffisante pour permettre l’évacuation sera requise (minimum 1m*1m). L’ouvrant devra disposer d’une ouverture de l’intérieur vers l’extérieur, l’idéal étant de pouvoir le rabattre entièrement. Il sera recommandé d’équiper l’ouvrant de toit d’un escabeau ou d’un petit escalier escamotable afin de faciliter l’évacuation.
	Elles devront être équipées au minimum d’un anneau d’ancrage extérieur solidement fixé au bâtiment.
	Le stockage de substance polluante ou de tout équipement pouvant émettre des gaz toxiques est proscrit.

	3.1.3. Conditions d’utilisation


	4. Recommandations€:
	4.1. Afin de réduire la vulnérabilité
	4.1.1. Dans les zones en aléa érosion
	4.1.2. Dans les zones en aléa submersion marine
	implanter les nouvelles constructions au plus proche de la cote de référence long terme, dans les limites des techniques constructives, même s’il en est disposé autrement dans le «€Chapitre 2 – Réglementation des projets€»€;
	Dans les zones bleues, limiter l’augmentation de la population exposée en limitant les divisions parcellaires et limitant à deux ou trois le nombre d’étages notamment dans le cas d’une démolition d’une construction individuelle en vue de construire un bâtiment collectif.
	créer ou adapter une zone refuge permettant aux occupants du bâtiment ou de la construction de se mettre à l’abri en attendant l’évacuation ou le retrait des eaux€; Il est alors recommandé que les caractéristiques de la zone projet soit au plus proche des dispositions édictées aux «€chapitre 2. Réglementation des projets€» et «€chapitre 3. Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations€» pour chaque catégorie de projets€;
	aménager les abords immédiats de la construction pour améliorer les conditions d’évacuation, faciliter l’amarrage des embarcations, éviter les obstacles autour de la construction susceptibles de gêner, voire de mettre en danger les secours au cours des hélitreuillages€;
	protéger les fondations superficielles du risque d’affouillement€;
	maintenir au-dessus de la cote de référence à long terme une ouverture de dimensions suffisantes pour permettre l’évacuation des personnes et des biens déplaçables€;
	mettre hors d’eau (au-dessus de la cote de référence à long terme) les équipements électriques sensibles à l’eau (compteur, chaudière, centrale de ventilation et de climatisation, ballon d’eau chaude, tableau électrique, installation téléphonique…)€;



	4. Recommandations€:
	4.1. Afin de réduire la vulnérabilité
	4.1.2. Dans les zones en aléa submersion marine
	mettre en œuvre pour les équipements une sécurité non électrique (exemple€: dispositif manuel pour lever les volets coulissants, ouverture de portail manuelle, etc.)€;
	installer des batardeaux sur les ouvertures situées sous la cote de référence long terme€;
	installer des clapets anti-retour sur le réseau d’assainissement€;
	lester et ancrer au sol support les citernes extérieures et les équiper de muret de protection à hauteur de la cote de référence long terme€;
	installer un dispositif de balisage permettant de repérer l’emprise des piscines et des bassins enterrés afin d’éviter les noyades pendant les submersions€;
	équiper chaque propriété bâtie de pompes d’épuisement en état de marche€;
	supprimer les clôtures denses et clôtures pleines faisant obstacle à l’écoulement des eaux (sauf avis contraire de l’Architecte des Bâtiments de France). Elles peuvent être remplacées par des haies arbustives peu denses ou des grillages largement ajourés€;
	pour les établissements les plus sensibles (distribution de carburants, stockage de denrées périssables, services de distribution d’eau et de traitement, entreprises…), il est recommandé de réaliser une étude de vulnérabilité spécifique visant à€:
	établir les risques réels encourus par les installations,
	recenser les dégradations possibles du patrimoine,
	évaluer les conséquences sur le fonctionnement des services,
	déterminer les mesures préventives à prendre et leur coût,
	mettre en œuvre une meilleure protection des personnes et des biens (mise en place de plans de secours, annonce des crues…)€;

	les activités relevant d’une procédure relative à la législation des installations classées pour la protection de l’environnement pourront faire l’objet d’une étude préventive spécifique afin d’éviter, ou de réduire pour celles existantes, les risques liés à la montée des eaux.
	équiper les ouvrants situés en dessous de la cote de référence long terme de batardeaux (barrières anti-inondation)€;
	prévoir un système de fermeture temporaire étanche des ouvertures et orifices (bouches d’aération, de ventilation).


	4.2. Afin de faciliter l’organisation des secours

	4. Recommandations€:
	4.3. Afin de faciliter l’instruction des actes d’urbanisme
	un relevé topographique du terrain d’assiette du projet avant travaux. Ce relevé sera effectué par un géomètre expert. Ce relevé sera effectué par un géomètre expert et les niveaux altimétriques seront rattachés au Nivellement Général de la France (NGF - IGN 69). À défaut de ce type de plan, la topographie utilisée pour les besoins de l’instruction sera celle possédée par le service instructeur.
	un plan des aménagements intérieurs notamment lorsque le projet consiste à créer des annexes et des extensions par augmentation d’emprise. À défaut de ce type de plan, toute construction par augmentation d’emprise sera considérée comme une extension au titre du présent règlement.
	les études hydrauliques nécessaires à la justification de la transparence hydraulique lorsque les services instructeurs les estiment nécessaire à la bonne appréciation de l’impact du projet sur son environnement immédiat.


	5. Mesures de protection, de prévention et de sauvegarde
	5.1. Ces mesures obligatoires dans les délais indiqués visent à réduire l’impact d’un phénomène sur les personnes et les biens. À ce titre, elles peuvent concerner€:
	5.2. Mesures de prévention
	5.2.1. Information de la population incombant à la commune :


	5. Mesures de protection, de prévention et de sauvegarde
	5.2. Mesures de prévention
	5.2.2. Affichage des consignes de sécurité
	5.2.3. Protocoles d’évacuation du public pour les établissements recevant du public


	5. Mesures de protection, de prévention et de sauvegarde
	5.3. Prescriptions liées aux biens et activités existantes applicables dans l'ensemble des zones à l’exception des zones bleues
	les circuits électriques, téléphoniques et informatiques de l’ensemble des établissements recevant du public (ERP) situés en zones à caractère inconstructible sur la carte réglementaire du PPRN (Rs1, Rs1a, Rs2, Rs3, Rs3m) devront être mis hors atteinte de l’eau au regard de la cote de référence long terme dans les conditions définies au Chapitre 3.règles de constructions et conditions d’utilisation. À défaut, le propriétaire devra mettre en œuvre toutes les dispositions afin de sécuriser les circuits électriques, téléphoniques et informatiques au regard de la cote de référence long terme Ces aménagements sont à réaliser par le propriétaire, à la condition que le coût des travaux engendrés soit inférieur à 10€% de la valeur vénale du bien à la date d’approbation du présent PPRN.
	l'établissement d’un diagnostic devra être réalisé par les propriétaires ou exploitants des équipements électriques (ERDF, SDEER…) afin d’inventorier les installations situées dans la zone submersible. Ce diagnostic permettra d’identifier les équipements qui pourraient, à plus ou moins longue échéance, être mis hors d’atteinte de l’eau (c’est-à-dire au-dessus de la cote de référence long terme).

	5.4. Mesures de protection
	5.4.1. Élaboration de cahiers de prescriptions de sécurité «€submersion marine€»


	5. Mesures de protection, de prévention et de sauvegarde
	5.5. Mesures de sauvegarde
	5.5.1. Plan communal de sauvegarde (PCS)

	5.6. Afin de faciliter l'organisation des secours

	6. Documents annexes
	la transformation d’une fenêtre avec allège maçonnée à la cote de référence long terme en baie vitrée sauf si cette dernière présente les normes définies au chapitre 3 - Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations,
	le remplacement d’une allège maçonnée à la cote de référence long terme en allège vitrée ne répondant pas aux normes définies au chapitre 3 - Règles de constructions – conditions d'utilisations et d'exploitations,
	le remplacement d’une baie vitrée à battant par une baie vitrée coulissante.

	6. Documents annexes
	un groupe de parcelles pouvant accueillir un lotissement de résidences individuelles,
	des parcelles nues cernées de constructions dès lors qu’elles résultent d’une division parcellaire intervenue après la date d’approbation du présent PPRL.

	6. Documents annexes
	les piscines enterrées,
	les talus de raccordement des remblais nécessaires à la réalisation des terrasses et des «€trottoirs€» permettant une circulation autour de la construction (inférieur à 20€cm par rapport au terrain naturel),
	les débords de toitures soutenus par des encorbellements ou des poteaux dans la mesure où la surélévation par rapport au terrain naturel avant travaux est nulle ou insignifiante (inférieure ou égale à 20€cm). Par exemple, une terrasse dont la couverture est soutenue par des poteaux et le sol constitué d'une dalle ne dépassant pas le sol naturel avant travaux de plus de 20cm ne sera pas prise en compte dans le calcul de l'emprise.
	les préaux sauf s’ils disposent d’une dalle de fondation supérieure à 20€cm par rapport au terrain naturel.

	6. Documents annexes
	Unité foncière€: ensemble de parcelles cadastrales contiguës appartenant à un même propriétaire ou à une même indivision.
	le passage d'une destination de commerce, artisanat, industrie ou entrepôt à une destination d'habitation ou d'hébergement hôtelier augmente la vulnérabilité des personnes€;

	6. Documents annexes
	la création par changement de catégorie ou non de locaux particulièrement sensibles du fait de la population accueillie tels que crèche, établissement scolaire, établissement de santé, etc... augmente la vulnérabilité et le risque€;
	bien que ne changeant pas de catégorie de destination du bien au sens du code de l'urbanisme, un projet de division d'une habitation en plusieurs logements accroît la vulnérabilité et le risque par augmentation de la population exposée.
	le remplacement de fenêtres sur allèges maçonnées par des portes-fenêtres vitrées€;
	le remplacement de portes-fenêtres à battant par des portes-fenêtres coulissantes€;
	le remplacement des parties vitrées fixes sous la cote de référence par des parties vitrées amovibles (à battant ou coulissantes).

	1. Préambule
	2. Rappel réglementaire sur la procédure de modification d’un PPRN
	3. La modification du PPRN de La Rochelle
	3.I. Périmètre de la modification

	3. La modification du PPRN de La Rochelle
	3.II. Contexte de la modification

	3. La modification du PPRN de La Rochelle
	3.II. Contexte de la modification
	l’augmentation du nombre de logement dans un bâtiment existant dès lors que la population n’est pas significativement augmentée. Dans le cas d’une construction à étage, la division des volumes devra s’opérer dans la verticalité a minima pour les niveaux de rez-de-chaussée et R+1. Pour les niveaux supérieurs (R+2 et plus), la division pourra s’opérer indépendamment dans la verticalité ou l’horizontalité. Les réserves suivantes seront respectées€:


	3. La modification du PPRN de La Rochelle
	3.II. Contexte de la modification
	l’augmentation du nombre de logement dans un bâtiment existant dès lors que la population n’est pas significativement augmentée. Dans le cas d’une construction à étage, la division des volumes devra s’opérer dans la verticalité a minima pour les niveaux de rez-de-chaussée et R+1. Pour les niveaux supérieurs (R+2 et plus), la division pourra s’opérer indépendamment dans la verticalité ou l’horizontalité. Les réserves suivantes seront respectées€:
	Mise hors d’eau des circuits électriques et équipements sensibles à la cote long terme,
	Dans la mesure du possible, implantation des lieux de sommeil à l’étage,
	Mise en place de batardeaux à la cote long terme sur l’ensemble des ouvertures du rez-de-chaussée.
	Il conviendra de supprimer cette prescription. Le paragraphe modifié sera le suivant€:

	l’augmentation du nombre de logement dans un bâtiment existant. Dans le cas d’une construction à étage, la division des volumes devra s’opérer dans la verticalité a minima pour les niveaux de rez-de-chaussée et R+1. Pour les niveaux supérieurs (R+2 et plus), la division pourra s’opérer indépendamment dans la verticalité ou l’horizontalité. Les réserves suivantes seront respectées€:
	Mise hors d’eau des circuits électriques et équipements sensibles à la cote long terme,
	Dans la mesure du possible, implantation des lieux de sommeil à l’étage,
	Mise en place de batardeaux à la cote long terme sur l’ensemble des ouvertures du rez-de-chaussée.


	3.III. Détail des modifications apportées au dossier de PPRN de La Rochelle
	1) Le règlement du projet de PPRN
	Le paragraphe cité ci-dessus sera modifié.
	2) La cartographie du zonage réglementaire sera modifiée pour prendre en compte l’extension de la zone Bs1a
	Extraits du zonage réglementaire – La Rochelle (Carte Z8-01)


	3. La modification du PPRN de La Rochelle
	3.III. Détail des modifications apportées au dossier de PPRN de La Rochelle
	3) Les pièces du dossier
	Le dossier de modification du PPRN de La Rochelle mis à disposition du public est composé de€:
	la présente notice qui expose le cadre réglementaire de la modification de PPRN, l’objet de la présente modification envisagée et les évolutions apportées au PPRN approuvé,
	la carte de zonage réglementaire du projet de PPRN modifiée,
	Le règlement modifié.



