L'intimité d'une adresse préservée 4
au cceur de Montrouge W



MRSy, o
T[T AN

=
T,

il

AU SERVICE DU CONFORT

UNE SIGNATURE ARCHITECTURALE

Le projet affirme une architecture contemporaine élégante, portée
par un travail soigné des facades mélant nuances claires et contrastes
subtils pour créer rythme et profondeur. Les matériaux, sélectionnés
pour leur durahilité et leur esthétique intemporelle, conferent a
I'ensemble une identité chaleureuse et pérenne.

Les Targes ouvertures vitrées favorisent une luminosité naturelle
généreuse et renforcent le lien entre les espaces intérieurs et
extérieurs. Balcons et terrasses s'integrent harmonieusement aux
volumes, dans une continuité architecturale maftrisée. Le traitement
qualitatif du socle et des acces valorise le rez-de-chaussée et affirme
la lisibilité des usages. Enfin, 1a place centrale accordée au végétal en
cceur d'flot, en pied de facade et sur les toitures participe pleinement
a l'attractivité du projet et a la qualité du cadre de vie.



VIVRE L'EXTERIEUR

AU QUOTIDIEN

La grande majorité des logements hénéficie
d'un espace extérieur privatif, concu comme
un véritable prolongement de I'espace de
vie. Balcons généreux et terrasses en étage
offrent des surfaces confortables, propices
aux moments du quotidien : partager un repas,
se détendre, recevoir ou simplement profiter
d'un instant de calme. Un appartement
privilégié bénéficie méme d'un véritable
jardin privatif, ce qui est exceptionnel en
zone urbaine. Pensés pour un usage réel,
ces espaces deviennent de véritables pieces
a ciel ouvert, ouvertes sur 1a ville et Te ciel,
renforcant durablementle confort et1a qualité
de vie au sein des appartements.
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DES INTERIEURS PENSES

POUR LE CONFORT ET LA DURABILITE

Chaque appartementa été concu pour offrirun confort durable, des espaces fonctionnels et des finitions
soignées. Les prestations intérieures traduisent une exigence de qualité au quotidien, au service d'un
art de vivre contemporain, lumineux et serein. Les volumes, les hauteurs sous plafond et les choix
de matériaux participent a créer des intérieurs agréables a vivre, faciles a aménager et adaptés aux
usages actuels. L'attention portée aux détails garantit un équilibre entre esthétique, fonctionnalité et
pérennité. Du séjour aux pieces d'eau, chaque espace hénéficie d'équipements sélectionnés pour leur
fiabilité et leur confort d'utilisation, dans une logique de qualité durable et de hien-étre au quotidien.

PRESTATIONS INTERIEURES

Volumes & structure « Meuble vasque simple 80 cm

« Hauteur sous plafond : 2,50 m - Faience murale a hauteur d'huisserie au droit des appareils
- Chapes acoustiques a tous les étages sanitaires

« Cloisons de 7 cm - Robinetterie thermostatique

- Portes de distribution alvéolaires laguées d'usine - Seche-serviettes dans les salles de bains et salles d'eau
Menuiseries & fermetures WC

- Menuiseries extérieures en aluminium « WC suspendus

- Volets roulants électriques
Rangements

Revétements de sols - Placards aménagés dans I'entrée et la chambre principale.

- Carrelage dans les piéces humides et cuisines ouvertes

« Sol stratifié dans les séjours, entrées, dégagements et Chauffage & production d'eau chaude

chambres « Hybride PAC + Gaz
Salles de bains & salles d'eau Sécurité & acces
- Baignoire acryligue 70 x 170 cm avec tablier carrelé - Digicode
- Douche extra-plate (longueur suivant plan) + Vidéophone

- Pare-douche




MONTROUGE, L'EQUILIBRE IDEAL

ENTRE PARIS ET QUALITE DE VIE

TRANSPORTS EN COMMUN

- M13 métro Chatillon a 750m (11 minutes a pied)

- Future M15 a 750m (11 minutes a pied)

- Tram T6 2 950m (13 minutes a pied)

- Lignes de bus 68, 323 et MontBus a 5 minutes a pied du site

DESSERTE ROUTIERE

« 1,5km du périphérique (Porte de Chétillon)
- 2km de 1'A6 (Porte d'Orléans)
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Stratégiquement située aux portes de Paris,
Montrouge offre une desserte exceptionnelle par
les transports en commun, actuels et futurs. La
commune, au cceur du développement du Grand
Paris, permetunaccesrapide aux pbleséconomiques
parisiens grace a ses nombreuses lignes de métro,
bus et tramways. Les projets en cours (Grand Paris
Express, extensions de lignes) renforceront encore
cette connectivité, faisant de Montrouge un choix
idéal pour Tes actifs comme pour les investisseurs
soucieux de mohilité durable.

A PROXIMITE

- Nombreux établissements et équipements

- Restaurants / bars

- Square Renaudel

- Stade et autres espaces sportifs

- Commerces et autres services
(pharmacie, banques, etc.)

- Ecole primaire Renaudel

« Lycée Jean Monnet

- Bureau de poste

UN QUARTIER PRATIQUE,

VIVANT ET PARFAITEMENT CONNECTE

Au 8 rue Jules Guesde, 1a résidence s'inscrit dans un quartier résidentiel recherché, alliant calme et dynamisme. Les
habitants profitent d'une vie locale animée : commerces de proximité, restaurants, et services du quotidien accessibles
a pied. Les équipements scolaires (comme 1'école primaire Renaudel en face de la résidence) et sportifs, ainsi que les
espaces verts (square Renaudel), renforcent la qualité de vie, rare a une telle proximité de Paris. Une ambiance conviviale
et des infrastructures completes font de ce quartier un lieu de vie équilibré, adapté aux familles comme aux jeunes actifs.
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UNE NOUVELLE

NATURE DE VILLE

Parce que le monde évolue, parce que nos
lieux de vie et de travail doivent étre re-
pensés en respectant notre environne-
ment, notre bien-&tre individuel ou collec-
tif, que les villes du monde sont soumises
a des tensions grandissantes contraires et
que demain 70% de la population y vivra,
nous devons en tant que promoteur antici-
per ces changements et les accompagner.

Parce que nous sommes au cceur de cette
évolution et des tensions qui traversent
ces lieux de vie, nous souhaitons dessiner
et mettre en ceuvre une ville plus économe,
plus responsable, plus verte et plus soli-
daire.

Depuis plus de cinquante ans, 0GIC est un
acteur majeur de 1a promotion immobiliere
quia suinnover pouraccompagnerles évo-
lutions de notre société, que ce soit dans
les secteurs du logement, de 1'aménage-
ment urbain, de I'immobilier d'entreprise
ou de la réhabilitation et de 1a valorisation
du patrimoine historique.

OGIC ILE DE FRANCE QUEST, SASU au capital de 3.072.151€, RCS Nanterre 798 465 050, titulaire de 1a carte professionnelle «Transactions sur immeubles et fonds de commerce» sans engagement de recevoir des fonds, délivrée le 27/09/2024 par
la CCI Paris IDF N°92012018000024827. 0GIC SERVICES, SAS au capital de 38 112,25€, RCS 432 456 762, titulaire de la carte professionnelle «Transactions sur immeubles et fonds de commerces» sans engagement de recevoir des fonds délivrée
le 27/09/2024 parla CCl Paris IDF N°92012018000024808. Représentées par leur président, la société 0GIC, SA a Conseil d'Administration au capital de 3.702.600€, RCS 382 621 134. Siege social : 155 rue Jean Jacques Rousseau 92130 Issy-les-
Moulineaux. La résidence est commercialisée sous forme de vente d'immeuble a construire en état futur d'achévement. L'acquéreur dispose d'un droit de rétraction selon I'article L. 271-1 du code de 1a construction et de I'habitation. La date de
livraison prévisionnelle est prévue au 4T 2028. |1 est précisé que les dates d'avancement des travaux ou de livraison sont approximatives et peuvent étre retardées en raison de la survenance d'un cas de force majeure ou plus généralement d'une
cause légitime de suspension du délai de livraison. Illustration non contractuelle. Architecte/illustrateur : HAQUR ARCHITECTES. llustrateur : ARKA. Mise en page : Agence MUNICA.



