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Groupe LP Promotion

Dewnot de la Direction
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Fondé en 1996, le groupe LP Promotion s’estimposé en tant qu’acteur § %% 73’4 Me A e S e
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incontournable sur le marché de I'immobilier résidentiel.

En avril 2021, le Groupe a procédé a la réorganisation de son capital
accueillant le fonds d'investissement Aermont comme nouvel
actionnaire. Cette réorganisation permet de soutenir les ambitions a\l Nombre de lots actés
du Groupe et ainsi accélérer la mise en oeuvre de nouvelles
réalisations sur un territoire élargi.

Aujourd’hui, LP Promotion se positionne comme 14¢™ promoteur
national en résidentiel’, résultat de prés de 30 ans de progression
constante, marquée par la livraison de 20 000 logements.
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Le Groupe est implanté dans 5 régions : Occitanie, Nouvelle-
Aquitaine, fle-de-France, Auvergne-Rhéne-Alpes et Bretagne
-Pays de la Loire. Promoteur et exploitant de résidences de services,

il propose une offre compléte qui couvre 'ensemble du parcours 2 g Un ancrage local fort

résidentiel : accession a la propriété, résidences de services
étudiantes, hébergements flexibles et seniors.
) " . 5 @
En 2024, le Groupe développe une nouvelle filiale, Version Pierre,
e o o B EORE 20 95% 5000
dédiée a la réhabilitation.

" ) ) ) ) . Prix aux Des entreprises Emplois créés
L'innovation, la satisfaction client et la prise en compte de tous les Pyramides FPI impliquées sont en équivalent
parameétres du « mieux-vivre » sont les pierres angulaires de tous France des acteurs locaux temps plein
nos projets.

de 340 Collaborateurs
Pierre AOUN Laurent PONSOT de 30 Partenariats sportifs
Directeur Général Président et associatifs

% % de20 000 Logements livrés

*34°me édition du classement des promoteurs

0) @ @
immobiliers - Innovapresse 2022. En 2024 @)Au 31/12/2023 @En 2022




Socidlé a messcon

Sappuyant sur sa Raison détre
"Conjuguer habitat et services
durablement pour contribuer &

la fabrique d’une ville accessible, Participer dla S’'impliquer au Contribuer au Accompagner Valoriser les
dynamique et sereine”, LP mutation et & la coeur de notre retour de la nature I’évolution des modes équipes et
Promotion ouvre un nouveau décarbonation de écosystéme local enville et créer de vie avec des encourager nos
chapitre et devient Societé a I'habitat ety partager notre du lien avec ses logements de qualité collaborateurs
N!lss'lon en 2023. Le Groupe inscrit forte culture du habitants et des comportements a porter nos
ainsi les cing axes d'engagements 5 2 ]

service écologiques engagements

suivants dans ses statuts :

> ) 0 Depuis 2023, 100% des programmes déposés sont

@ HOE™ 741 qegpe cle confiacrece
< Y / y / AL ce certifiés NF Habitat avec pour objectif 25% en NF Habitat
N / G

HABITAT HQE.
Cette certification, reconnue dans le secteur immobilier,

Avec l'obtention du droit d'usage de la marque NF Habitat HQE, garantit aux partenaires institutionnels, propriétaires et
le Groupe s'engage a la livraison de logements de haute qualité futurs locataires des logements alliant bien-étre des
& faible impact environnemental et & fournir un service client de usagers et éco-responsabilité, avec une empreinte
qualité. environnementale maitrisée.

SERENDIPI




SERVICES

Filiale d'eaplodtation el de services

du groupe LP Promotion

Créée en 2008, elle permet de penser, concevoir
et gérer des résidences de services adaptées a
tous les parcours résidentiels : étudiants, jeunes
actifs, seniors. Entre espaces privés et espaces
communs, c’est dans un cadre collaboratif que
le Groupe développe également un concept de
lieu de travail inspirant, le coworking.

Cette réponse globale et intégrée conduit le
Groupe d la réalisation de résidences sans cesse
plus novatrices, adaptées aux attentes des
usagers ainsi que des collectivités territoriales.

Disposant d'une expérience incontestable et de
bases financieres solides, le Groupe souhaite
apporter toute la sécurité que les acquéreurs
sont en droit d'attendre lorsqu’ils deviennent
propriétaires en résidences de services.

Pour leur gestion, LP Services s‘appuie sur
une équipe spécialiste de la gestion locative.
Avec pres de 5 000 lits gérés et l'expertise
d’architectes décorateurs d’intérieur, les espaces
communs et privatifs sont idéalement congus
et répondent aux besoins et aux attentes d'une
clientéle exigeante.

Nos 4 concepts

student

Résidences étudiantes

sweet

Hébergements flexibles

seren|y

Résidences seniors

Villa

seren|y

Résidences seniors premium



Des bases solides Un developpernend

Pour investir en résidence de services en forte croissance

e
°
X 40 résidences
gérées en 2024
o0
° [
oo
@ 3ME 8000 83% .
. s
Q. ACTIONNAIRE
A100 % )

@ promorion 73,4M€ 268 M€ 1394

Fonds propres consolides™ CA consolide™ Lots octés™

88 residences
gérées d'ici 2026

*Cumulés au 31 octobre 2024 sur 'ensemble de nos résidences de services
**Au 31 décembre 2023 ***Au 31 décembre 2024

Les du LMNP by @

L'assurance "Propriétaire non
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Portage de TVA occupant” LP Services couvre les StUdent Sweet seren ly Seren ly

investisseurs par extension



Toulouse
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Yovlouse, ville cultwielle

« 50 monuments historiques dont 3 sites classés (la

Basilique Saint-Sernin, I'Hétel Dieu Saint Jacques, le
Canal du Midi)

- Nombreux événements festifs : Rio Loco, Festival

international d’Art de Toulouse, Piano aux Jacobins,
Toulouse Les Orgues, Le Marathon des Mots, Tangopostale

+ LacCitédel’espace
+ Le Stade toulousain et le Toulouse Football Club
+ Lethéatre du Capitole et son orchestre national

Bord de la Garonne

La ville Rose, située en coeur de I'Occitanie permet de
profiter de paysages divers et variés. Toulouse est une
ville attractive et dynamique qui offre un cadre de vie de
qualité a ses habitants, et qui attire toutes les générations.

Stratégiqguement située entre mer, montagne et
campagne, la ville offre aussi des services et activités a
I'ensemble de ses métropolitains. Elle conjugue & merveille
la richesse de son patrimoine avec un certain art de vivre.

A" =
=) =)
A1h30 de la A 50 minutes de A 2h de
mer et de la Barcelone Bordeaux
montagne A 1h10 de Paris, Nantes, A 4h10 de
Strasbourg et Marseille Paris

Le Jardin des Plantes

Capitole

Prés de 490 000 habitants, 4°™ ville frangaise ;

170 parcs et jardins : + de 1000 hectares d'espaces verts
CHU de Toulouse : 1*" hépital de France en 2023,
meilleurs Oncopole de France ;

280 jours d’ensoleillement paran;

De nombreuses associations intergénérationnelles
telles que des associations de bricolage, de lecture,
d’apprentissage, humanitaires, de marche sportive..
Un réseau de transport dense : 1 gare SNCF;

- 2 lignes de métro (3 lignes en 2028) ;

- 2 lignes de tramway,

- + de 80 lignes de bus;

- 1aéroport;

- 1500 km de pistes cyclables, et un service de vélos
en libre-service (VélO Toulouse).



Saint-Jean

Clree conrnene ow
Y74 / it bon viviee

Hétel de ville et salle de spectacles

o N . N _" Lac de la Tuilerie
Située a seulement 9 kilometres de Toulouse,

Saint-Jean séduit par son cadre de vie paisible
et verdoyant, idéal pour les seniors en quéte de
sérénité sans s'éloigner des commodités urbaines.

La vie locale y est rythmée par des événements chaleureux : marchés
le samedi matin, concours de pétanque, rencontres associatives..
favorisant le lien social et le sentiment d'appartenance.

Cette commune @ taille humaine, forte d’environ
11 000 habitants, offre une atmosphére conviviale
ou la proximité et la qualité de vie priment. Le Lac
de la Tuilerie, véritable écrin de verdure, constitue
un lieu de promenade privilégié : ses sentiers plats
et accessibles invitent d la détente et a l'activité
douce, tout en profitant d'un environnement
naturel préservé.

Gréce a sa proximité immeédiate avec Toulouse et son réseau de bus
développé, Saint-Jean bénéficie d'une excellente accessibilité aux
services essentiels : commerces, établissements de santé, transports
et structures administratives. Entre calme résidentiel et convivialité,
Saint-Jean incarne un cadre de vie idéal pour une retraite active et
sereine.

=

Médiatheque

Villa

- seren|y

Saint-Jean

92%

des frangais pensent que personnes sont dgées®
les résidences seniors

doivent étre développées de 60 ans et +

83% soit 28,3 % de la population

lots seniors®@répartis
dans une résidence

A

Création de

S s

en ont une bonne opinion®

0 Enquéte Ifop pour Synerpa "Grand ége et enjeux du veillissement" avril 2017
@ ponnées 2022 (source lInternaute d'aprés Insee)
()Recensés en novembre 2025 et potentiellement non exhaustif
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Labége La Cadéne Gare

®

5 avenue du Bois
31240 SAINT-JEAN

Métro - ligne A
Métro - ligne B

Métro - ligne C
(en 2028)

Tramway T1
Tramway T2

Téléphérique urbain Téléo
(Oncopole > Université Paul Sabatier)
Future extension du Téléo

(Basso Cambo > Montaudran)

Aéroport Toulouse-Blagnac
Gare SNCF Toulouse Matabiau
CHU Purpan et CHU Rangueil

Parc des Expositions
et Centre de Conventions & de Congres

Golf

Clinique de L’Union
Stade Ernest Wallon
Bois de Preissac

Lac de la Tuilerie

ZONE BI



Mairie, médiathéque
etsalle de spectacles

3 600 m
. 2 Parc de la Tuilerie
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Saint-Jean

5 avenue du Bois
31240 SAINT-JEAN
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(\@* Ecole maternelle

et élémentaire %A

Commerces de proximité

- Boulangerie, primeur/épicerie
et Pharmacie & 200 m

- Marché (samedi matin) & 750 m

- Carrefour City & 800 m

- Centre commercial E.Leclerc
a2km

Saint-Jean ﬁ]

5 avenue du Bois
31240 SAINT-JEAN g

1enBnpy Np any

Boulevard des Pensées

Rue des Marguerites

Transports & acceés
- Arrét de bus (ligne 76) 4150 m
- Arrétde bus (ligne 73) & 250 m
- Gare SNCF Toulouse Matabiau
a10 km
- Métro - ligne B (Borderouge) & 6 km
« Métro - ligne A (Balma-Gramont)
a75km
Aéroport Toulouse-Blagnac a 17 km

@ . o,
! Ecole maternelle /’/»%
et primaire

Autres services & loisirs

Club de tennis et club de pétanque
A proximité

Salon de coiffure d 220 m

Cabinet médical & 300 m Collégeeg
Restaurant & 550 m
Mairie, médiathéque et @
salle de spectacles & 600 m

Parc et lac de la Tuilerie (skatepark,
aire de jeus, city stade) & 300 m
Clinique de I’'Union et Espace
aquatique de remise en forme
(Calicéo) & 4 km

Golf Saint Gabriel — Montrabé & 5 km

Bus ligne 73 Enseignement Clinique vétérinaire Club de tennis SaA Aire de jeux ﬁﬁ: Primeur /[ épicerie

oL ¢

Bus ligne 76 Creéche

Médecin Club de pétanque /( Salle de sport y Restaurant

+ %

Mairie

™

L}

Médiathéque Pharmacie Parc ﬂ Commerce Boulangerie

X E @D
o
B ®

La Poste & Salle de spectacle Marché Complexe sportif Q Supermarché g Fast-Food

Banque Zone commerciale Bois de Preissac Salon de coiffure



La vie de quartier

e cadlee de vie p(u;ﬂ?)/e ez‘@e?(/m/mzi

Nichées au coeur de I'un des quartiers les plus résidentiels et préservés, la résidence _
Villa Serenly Saint-Jean offre un environnement naturel privilégié, ot régnent calme - it X St " Institut de beauté et commerces
et séréniteé. .

A quelques minutes & pied, le parc et le lac de la Tuilerie invitent & la détente, aux
promenades en plein air ou simplement au plaisir de profiter d'un moment de quiétude
au bord de I'eau. Le bois de Preissac, tout proche, déploie ses allées ombragées,
idéales pour de douces balades dominicales en famille ou entre amis. Véritable écrin
de verdure, il permet & chacun de se ressourcer au rythme des saisons.

Bois de Preissac . , v Clinique de L'Union

La vie quotidienne est pratique grdce & la présence de nombreux commerces de
proximité : boulangerie, primeur, pharmacie, sans oublier un cabinet médical &
quelques pas seulement.

Les lignes de bus desservent le centre-ville de Toulouse et les stations de métro,
permettant de se déplacer facilement. A quelques minutes, la clinique de I’'Union
vient parfaire ce cadre de vie privilégié, en apportant confort et sécurité au quotidien.

Villa Serenly Saint-Jean incarnent I'équilibre idéal entre sérénité, confort et bien-
étre, pour une vie douce, harmonieuse et tournée vers l'essentiel.

Eglise et mémorial

Commerces de proximité
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La résidence

SCiénete et convivialilé

La résidence Villa Serenly Saint-Jean propose un cadre de vie pensé
pour le bien-étre, la sécurité et le confort de ses résidents. Composée
de 56 appartements T2 et T3, répartis dans un batiment en R+2,
elle offre une atmosphére conviviale au sein d'une résidence a taille
humaine, idéalement située & proximité des commerces et du lac.

Chaque logement, fonctionnel et lumineuy, est doté d’aménagements
adaptés pour garantir autonomie et sérénité au quotidien : cuisine
équipée, rangements ergonomiques, salle d’eau sécurisée avec barre
de maintien et siége de douche, prises & hauteur adaptée, volets
roulants électriques et un espace extérieur privatif (terrasse ou balcon)
invitant & profiter des belles journées ensoleillées.

Afin de favoriser le lien social et la convivialité, la résidence met &
disposition de ses habitants de nombreux espaces communs : salon
détente, cuisine participative, bibliothéque, salle de fitness et espace
bien-étre.

A I'extérieur, les résidents peuvent partager des moments de plaisir
autour du boulodrome, cultiver les bacs potagers ou se retrouver
sur la terrasse commune. Chaque détail a été pensé pour offrir un
environnement sécurisé, stimulant et chaleureux, ol chacun peut
vivre pleinement, entouré et libre & la fois.

Villa

S e rz n 5 avenue du Bois
31240 SAINT-JEAN

Saint-Jean

Acceés véhicules sécurisé

(1
€) Acces piétons sécurisé
(3

Espaces communs intérieurs :

- Espace détente et salon TV
- Cuisine participative

- Espace bien-étre

- Salle de fitness

© Terrasse commune

@000 00

Parking extérieur

Boulodrome, potagers partagés,
promenade et parc arboré

Balcon et loggia
Terrasse et jardin en RDC

Villas Roseaux : 10 villas T4 duplex

36 appartements collectifs







Le mot de l'architecte

enativee & pmfw'mo 7

A mi-chemin entre ville et village, Saint-Jean séduit par
son équilibre harmonieux entre espaces bdtis et paysages
verdoyants.

C’est au coeur de ce décor préservé que s'inscrit notre ensemble
résidentiel, pensé dans le respect de I'héritage architectural et
naturel de la commune.

Les batiments, aux volumes élégants et aux proportions mesurées,
s'ouvrent sur une diversité de jardins qui dialoguent avec la
coulée verte et le parc de la Tuilerie. Leur composition rythmée
reprend I'échelle des villas environnantes, mélant subtilement
volumes, matériaux et lumiére dans une atmosphére apaisée.
De larges baies vitrées laissent entrer la lumiere naturelle et
invitent la fraicheur du paysage de Saint-Jean jusque dans
chaque logement.

L'identité de la commune se retrouve également dans la teinte
des briques, inspirée du rouge profond des anciennes tuileries
qui animaient autrefois le site, & quelques pas seulement de la
résidence.

Congue dans une démarche responsable, la réalisation allie
calme, confort, performance énergétique et bien-étre durable,
offrant ainsi un lieu de vie en parfaite harmonie avec son
environnement.

SCALENE ARCHITECTES
L'architecture comme expérience et sens

Chez Scalene Architectes, nous plagons les besoins
et les usages au cceur de notre démarche. Chaque
projet nait d'une écoute attentive et d'une réflexion
sur la signification des pratiques humaines. Nous
travaillons & partir de ce que nous appelons les
signes et les expériences, deux notions essentielles

qui guident notre conception.

Les signes traduisent les besoins des utilisateurs
: ils sont le moteur du projet, le point de départ du
batiment & construire. lls permettent & chacun de
s'identifier au lieu, de partager un quotidien et de
créer du lien avec son environnement.

Les expériences, elles, s'’épanouissent & travers les
cing sens. Ce sont les moments vécus, concrets
et sensibles, que l'architecture rend possibles, des
instants simples mais essentiels, faits de lumiére, de
matiére, de son, d’'odeur et de mouvement.

Notre architecture se veut sensible, humaine et
porteuse de valeurs. Elle accueille ces instants,
révele les @motions du quotidien et crée des espaces
de vie authentiques, ou le sens et la sensation se
rencontrent.
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Boulodrome et bacs potagers
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Terrasse commune - Libre interprétation de lillustrateur pour la décoration




Villa

seren|y

Lélégance duneietiadde libie

Nichées en coeur de ville, les résidences Villa Serenly
offrent un cadre intimiste, raffiné et chaleureux,
pensé comme une parenthese de sérénité.

Un quotidien facilité par des services sur-mesure, des
activités variées et une équipe présente au quotidien
pour animer une vie sociale épanouissante, dans un
lieu a taille humaine.

Chaque espace, du salon & la cuisine partagée est
imaginé par des architectes d'intérieur, avec des
matériaux de qualité, des ambiances feutrées et une
décoration mélant modernité et douceur de vivre. Les
appartements sont congus dans les moindres détails
pour conjuguer indépendance, confort et sécurité.
Villa Serenly, un nouveau mode de vie urbain pour les
seniors autonomes.
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Terrasse privative d'une résidence Villa Serenly - Libre interprétation de l'illustrateur pour la décoration



LA nemnatews

Lanimateur de la résidence est le garant de la
convivialité, du bien-étre et de la sécurité.

Il coordonne les animations et les activités au sein de la
résidence. Il accompagne et conseille les résidents dans
de nombreux domaines, dont la santé avec, par exemple,
la mise en place de services d'assistance médicale.

. i b "
Cuisine collaborative et espace détente, Cedrabella - Cenon (33) i l

Une.iésidence sécisée

Les acceés de la résidence sont sécurisés par une platine
Intratone avec caméra, visiophone et Vigik.

les espaces communs sont équipés de vidéo-
surveillance, permettant & l'animateur de veiller au
quotidien et de préserver le calme et la tranquillité dans
la résidence.

Salle de fitness, Jardin Victoire - Meaux (77)

Des espaces devée
clialeeewr

La résidence offre des espaces de vie communs conviviaux :

« Terrasse commune - Espace détente avec tables,
+ Boulodrome canapés, coin lecture et TV
- Carrés potagers partagés  Salle de fitness

« Cuisine participative + Espace bien-étre

IIs sont & disposition des résidents pour favoriser la convivialité
et leur permettre de faire une multitudes d'activités.

Salon détente, Jardin Victoire - Meaux (77)

Des services ¢ la caide

Larésidence propose des services d la carte pour 'ensemble
de ses résidents, comme par exemple :

- séances de cinéma

+ cours de yoga

- marché itinérant

Ces animations et activités sont proposées gratuitement
ou avec des tarifs raisonnables et encadrés. Les résidents
sont ainsilibres d'y participer au gré de leurs envies, de leurs
besoins et de leurs moyens.

Terrasse et espaces verts communs, Violette & Parme - Toulouse (31)

(onstucee awsevice

delait

L'art participe & I'embellissement de I'habitat et a&

I'enrichissement des échanges. Nous avons souhaité
généraliser la mise en place d'ceuvres d'art au sein de
chacune de nos résidences de services.

Le but est de donner au plus grand nombre l'opportunité de
vivre, ou de travailler, au contact d’'une ceuvre d’art.
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Accueil et espace détente - Libre interprétation de I'architecte d'intérieur pour la décoration
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Espace bien-étre et espace détente - Libre interprétation de I'architecte d'intérieur pour la décoration
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Cuisine participative -

Libre interprétation de I'architecte d'intérieur pour la décoration




Powi se dépense
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Salle fitness - Libre interprétation de I'architecte d'intérieur pour la décoration
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Les prestations

7es appidenents penses
poee (o5 s5enoes

Le label Haute Sécurité Santé HS2

Villa Serenly Saint-Jean est en cours de labellisation HS2¢. Elle offrira

G ses résidents des espaces de vie privés et communs de qualité,

sécurisés et confortables (bac & douche antidérapant, meubles de salle 2
d'eau amovibles, prises & Im10 de hauteur...) et la proximité de certaines e
commodités et services (transports, commerces, établissements de

santé, etc.).

Appartement performant

Villa Serenly Saint-Jean ccmie.  villa Serenly Saint-
PO T I . ) &
bénéficie d’'une consommation 5

énergétique optimisée. CONEEET2 CE [ Jean  est certifice
primaire entre NF Habitat et offre des
51 et 150 kWep/m?/an* HABITAT

appartements plus qualitatifs

‘Prévision de classement énergétique bénéficiant de performances
non-contractuelle basée sur un estimatif L. . .
en phase conception du projet au regard supérieures (confort acoustique, aménagement

de la reglementation thermique en

iue facilité, réduction des consommations d'énergies,
vigueur.

d'eau et d'entretien).

Appartement énergivore

o Prises de courant a 1,10 m de hauteur
9 Volets roulants électriques

9 Placards intégrés et aménagés

0 Dalles sur plots grés cérame

9 Sol PCV type LVT imitation parquet bois A

' clair dans toutes les piéces (sauf SDE Salle d'eau avec douche, WC surélevés, barre Cuisine équipée et aménagée
de vente sera contractuel. Ici exemple d'un PMR en correloge)

appartement T2 type. .

Seul le descriptif des prestations joint & l'acte

de maintien, meuble lavabo amovible (nombreux rangements bas)
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