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B La Roche-sur-Yon Vivre en cceur de ville

Au cceur du département de la Vendée, entre Nantes,
La Rochelle et Les Sables-d’Olonne, La Roche-sur-Yon
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est une ville riche aux multiples visages.

Entre nature et histoire, elle saura vous séduire

avec ses nombreux jardins propices a la détente,

vous y découvrirez de surprenants animaux mécaniques

au détour de vos promenades qui éveilleront la curiosité
des petits et des grands.

Idéalement positionnée en hyper centre-ville, au coeur
du Pentagone, dans le quartier historique yonnais,

la résidence Villa Joséphine profite d’un emplacement
proche de tout, a seulement 5 min a pied™ de la place
Napoléon et de tous les commerces et services utiles
au quotidien. Bénéficiez ici de la douceur de vivre

en flanant dans les nombreuses boutiques de la rue
Georges Clemenceau et profitez d’un large choix

de restaurants ou de terrasses pour vous offrir

une pause ensoleillée.

Grace aux bus desservant toute |’agglomération
depuis la place Napoléon vos déplacements seront
facilités. La gare SNCF située a moins de 10 min a pied®
de la résidence permet de rejoindre aisément Nantes
ou Les Sables-d’Olonne en 30 min®, la Rochelle

en 1h15 et Bordeaux ou Paris en 3h.

Place Napoléon

(1) Source : Google Maps (2) Source : SNCF
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B Villa Josephine T »

La résidence Villa Joséphine se démarque par une écriture architecturale sobre
et élégante avec des matériaux de qualité tels que son parement pierre
en rez-de-chaussée, son enduit blanc lumineux et son bardage métallique.

La facade s’éléve sur 6 étages et s’affine sur les deux derniers étages pour laisser
place a de magnifiques terrasses privatives plein ciel. Pensée a taille humaine,
la résidence Villa Joséphine accueille 25 appartements du studio au 5 piéces.

Villa Joséphine présente un habitat de qualité répondant aux meilleures exigences
réglementaires (acoustiques, thermique et électrique) : des panneaux photovoltaiques
ont été installés dans le but de réduire la consommation des parties communes.
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LES AMENAGEMENTS

Résidence de 6 étages avec ascenseur
Beaux espaces extérieurs pour tous les appartements a partir du 2 pieces
Local vélos sécurisé
Vidéophone, fibre optique (logements pré-équipés)
Véhicule électrique en autopartage accessible a tous
Parking aérien et couvert

Visualisez
la maquette interactive 3D sur
residence-villajosephine.fr




Salle d’eau / de bains équipée
Douche avec pare-douche en verre ou baignoire,
meuble vasque avec rangements
et robinetterie thermostatique mitigeuse,
radiateur seéche-serviettes, miroir
et applique lumineuse

Exemple d’un appartement 2 piéces (logement A203)

Faience toute hauteur
autour de la douche/baignoire

Cuisine ouverte®
sur la piece de vie

Placards aménagés® :
pratique pour le rangement
(selon les plans)

Sol souple
dans toutes les piéces
coloris au choix

Espace extérieur
a partir du 2 piéces :

loggia ou terrasse

en prolongement

des piéces de vie Menuiseries

avec double vitrage
pour moins de déperdition
énergétique

@ En option Volets roulants
Logements vendus non meublés et non décorés. Equipements et prestations non contractuels. ®Placard en TMA pour ce logement électriques
sur toutes
V ' o (] ' ' les ouvertures
otre appartement lumineux et fonctionnel !

UNE RESIDENCE ECO-RESPONSABLE LEs GARANTIES PLUS

LEs EQUIPEMENTS PLUS UN LOGEMENT PERSONNALISABLE

e Panneaux photovoltaiques installés
en toiture dans le but de réduire
la consommation des parties communes.

Pour un intérieur qui vous ressemble,
vous pouvez personnaliser votre logement avec :

e Des prestations décoratives* : choix de revétements de sols,
choix de faiences, pack cuisine aménagée...

e Des normes thermiques exigeantes et respectueuses
de l’environnement conformes a la réglementation
thermique RE2020

e Des frais d’entretien limités des le début
e Des colits énergétiques plus bas a long terme
e Des garanties de parfait achévement pendant 1 an
e Des garanties d’isolation phonique pendant 1 an

e Hall d’entrée sécurisé par intratone et pass Vigik
e Porte d’entrée isophonique équipée d’une serrure 3 points

e Menuiseries extérieures avec vitrage isolant thermique
et acoustique

e Volets roulants électriques pour toutes les baies

e Véhicule électrique en auto-partage mis a disposition

i s o re L , . .
avec la société Marguerite®". e Des travaux modificatifs* répondant a vos besoins :

modifications cloisons, menuiseries intérieures,

e Chauffage électrique individuel (chauffage et eau chaude) ajout de prises électriques, modifications de plomberie...

M Modalités dans votre contrat de mise a disposition. * Selon le cahier des charges du projet, certaines prestations et travaux modificatifs ne sont pas inclus et peuvent entrainer un colt supplémentaire.
Voir catalogue des prestations et travaux modificatifs acquéreurs en vigueur.



Villa Josephine

Habiter ou investir a La Roche-sur-Yon, c’est faire le choix d’une ville dynamique entre Nantes et La Rochelle.

La résidence VILLA JOSEPHINE profite d’une situation idéale en hyper centre-ville
a proximité immeédiate des commerces et transports.
VILLA JOSEPHINE offre des prestations et des aménagements pensés pour votre confort
dans le respect des exigences de la RE2020.

PROMOTEUR-CONSTRUCTEUR ENGAGE

INNOVER SOCIALEMENT

3 SECTEURS D’ACTIVITES

Plus de 4 500 logements depuis 2000
86 200 m?2 de bureaux et locaux d’activités depuis 2000

1 150 logements depuis 2000

0 801 800 927

SCANNER POUR
EN SAVOIR PLUS

Service & appel

gratuits
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identifiée au répertoire SIREN sous le numéro 533 289 096 et immatriculée au Registre du commerce et des sociétés de Nantes. Crédits photos : Infobat 3D et Valery Joncheray. Imprimé sur du papier 100% recyclé chez VAL PG, 12 rue Antoine de Saint-Exupéry, 44860 Saint-Aignan-Grandlieu. ‘:’




