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| ENTRE VILLE ET NATURE

Implantée aux portes des Alpes, a seulement 8 km de
Chambéry, Challes-les-Eaux a tout pour plaire.

Réputée pour son passé thermal, Challes-les-Eaux
n‘en est pas moins une ville dynamique a l'identité
chaleureuse et conviviale. Véritable havre de détente,
elle séduit depuis longtemps et en toutes saisons, les
amateurs d'activités de plein air : balades autour de son
plan d’eau, randonnées dans les massifs environnants,
vol a voile depuis son aérodrome, ou encore moments

de convivialité lors des concerts et animations locales.

Ni trop grande, ni trop petite, la ville propose un quotidien
serein a ses quelques 6000 habitants, leur offrant les
commodités du quotidien mais aussi des services de
santé de grande qualité avec la présence d'un hopital de
référence. Grace a un réseau de transport parfaitement
développé., la connexion a Chambéry est facile et rapide.
Challes-les-aux constitue I'équilibre parfait entre nature

régénératrice et urbanité dynamisante.

| AUX PORTES DE CHAMBERY, UNE OPPORTUNITE

POUR LES JEUNES

Capitale historique de la Savoie, Chambéry est une
« ville d’Art et d'Histoire » mais aussi un péle étudiant
d'importance. Plus de 13 000 étudiants choisissent d'y
faire leurs études chaque année, attirés par |'Université
Savoie Mont-Blanc et ses campus, les grandes écoles,
le lycée hotelier, mais aussi par les débouchées
postuniversitaires  des  nombreuses  entreprises

innovantes du bassin d'emploi local.

Le week-end venu, la cité des Ducs propose un
environnement propice a |'épanouissement social des
jeunes. Les nombreuses activités culturelles, I'offre
sportive variée, et |'animation urbaine générale satisfont
pleinement la communauté étudiante et notamment
celles et ceux qui la semaine profitent de I'atmosphere
plus encline aux études de Challes-les-Eaux.

Le compromis idéal !
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LES-EAUX

VILLES ET FRONTIERES
PROCHES

Chambéry A 8 km
Grenoble A 50 km
Genéve A 95 km
Lyon A 115 km
ltalie A 115 km

STATIONS DE SKI

PROCHES

1¢r station A 20 km
Albertville A 45 km
Courchevel A 85 km
Chamonix A 120 km
Val d'Isere A 125 km

LA DYNAMIQUE CHAMBERIENNE
Proximité de |'écosystéme chambérien qui compte plus
de 13 000 étudiants et un bassin d'emploi croissant.
(Chambéry : 2™ au classement des villes ou il fait bon

étudier).

UNE OFFRE DE LOISIRS PLETHORIQUE

Plans d'eau, itinéraires de randonnées, pistes cyclables,

aérodrome de vol a voile...

@ UN QUOTIDIEN AGREABLE

Petite ville a taille humaine ol I'on trouve tous les

équipements du quotidien.

=), UNE SITUATION
GEOGRAPHIQUE IDEALE
Proximité des stations de ski, accessibilité au réseau

routier et chemin de fer.

ANNECY (oh35)
GENEVE (1h10)

Entrée/Sortie
Aix-les-Bains Sud

ALBERTVILLE (oh3s)
CHAMBERY

CHALLES-
LES-EAUX

Entrée/Sortie
Chambeéry Nord

A43

COURCHEVEL (1ho0)
VAL D'ISERE (1hss)

VOIRON ITALIE

GRENOBLE (0ha0)
L'ALPE D'HUEZ (1h30)



| DES ACCES FACILITES
ET FLUIDES
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La résidence, et plus largement la commune de Challes-les-Eaux, bénéficie d'un excellent
réseau de transports en commun, notamment 4 lignes chronos (un bus toutes les 10mn), idéal
pour se déplacer dans Challes et surtout pour se rendre a I'Université Savoie Mont-Blanc

de Chambéry. Les habitués des deux roues apprécieront les 90 km d’aménagements cyclables
sécurisés qui irradient a travers toute I'agglomération chambérienne.

| LES TRANSPORTS A PROXIMITE
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| UNE RESIDENCE PENSEE POUR

LE VIVRE-ENSEMBLE

La résidence comporte un béatiment principal en

R+1 regroupant 39 logements. Son architecture,
volontairement sobre, s’appuie sur une forme simple
animée par un jeu de facades contrastées, alternant

béton lasuré et bardage bois ; le tout conférant au

projet une identité forte et harmonieuse. Les espaces

verts, généreux, sont accessibles a tous les habitants.
L'implantation d'un batiment annexe réservé a |'espace
coliving, a l'arriéere du batiment, a été créé avec un coeur
d'llot pensé comme un poumon vert rafraichissant.
L'ensemble de I'opération vise clairement a encourager

le vivre-ensemble.

ARCHITECTE
Lean Architectes

39 LOGEMENTS
T1 ET T2

re2020 @

HABITAT

Accés parking —
souterrain

e

LA SECURITE AU SERVICE
DE VOTRE QUIETUDE

Le hall d’entrée dispose d'une plaque de rue avec
QR code, permettant aux résidents de piloter |'ouverture
du logement gréce a une application de controle
directement sur smartphone ; simple et sécurisé !

Chaque logement est équipé d’'un détecteur de fumée,
le sous-sol est, quant a lui, sous vidéosurveillance pour

garantir aux locataires une sécurité maximale.

LE BERKELEY
33, route du Buisson rond

sl
Route Royale

¢ ol

Accés
logements

Espace
Coliving

Espace vert
collectif

=

——

DU COLIVING,
LE CONFORT EN PLUS

Chaque résident dispose d'un accés a la résidence
grace a un badge de proximité personnel. Les places
de parking privées et en sous-sol sont accessibles
grace a une télécommande individuelle. Des locaux a
vélos permettent aussi aux habitants de faire le choix

de la mobilité douce en toute sérénité.



L'ESPACE COWORKING

| UN VERITABLE LIEU DE VIE

Le concept de nos résidences Coliving consiste a favoriser le « vivre ensemble » et a créer
du lien social entre les jeunes résidents au coeur d’espaces partagés tout en préservant le
confort et I'intimité de leurs espaces privés. Un lieu exclusif au service d’un véritable style
de vie ou liberté, autonomie et ouverture d’esprit rythment le quotidien des résidents.

Un lieu accessible a tous gréce a des charges et loyers encadrés !

| UN AGENCEMENT

AU SERVICE DE LA LIBERTE

SALLE ESPACE DE
DE SPORT DETENTE

| DES ESPACES COMMUNS

AIRE DE STOCKAGE
ESPACE SALLE A MANGER ESPACE DES POUBELLES ESPACE VERT
COWORKING COLLECTIVE KITCHENETTE COLLECTIF

LAVERIE

POUR FAVORISER LES ECHANGES

Dans une ambiance « slow design », le mobilier (]
contemporain upcyclé congu sur mesure et les
aménagements modulaires permettent aux PY
résidents de partager des temps de convivialité.

Une zone de travail : Un espace de coworking
confortable indépendant de la piece de vie.

Des coins décontractés pour se retrouver et échanger :
canapés, poufs, fauteuils...

Un espace central modulable pour s'adapter a
différentes activités : meetings spontanés, ateliers
gastronomiques, aprés-midi jeux...

Un animateur garant de I'esprit du lieu pour animer,

faciliter et veiller au bon fonctionnement.



Pour répondre parfaitement aux besoins des jeunes actifs, nos T1 optimisent chaque centimétre carré.

Cuisine et salle de bain équipées, accés a la fibre pour permettre I'internet haut débit, espaces imaginés et congus pour

faciliter le quotidien de cette génération en quéte de praticité.

V O U S A C C O M P A G N E R Les avantages d'un gestionnaire spécialisé

T1 DE Une parfaite connaissance des attentes des futurs

18,46 M? Menuiserie extérieure Kitchenette A U M I E U X D A N S locataires : étudiants et jeunes actifs.

PVC double vitrage aménagée Salle de bain
V O T R E | N V E ST I S S E M E N T Une performance locative optimisée avec des délais

de mise en location et re-location plus courts avec
| M M O B | L I E R . la mise en place d'un logement témoin 3 mois avant

la livraison.

La gestion et la sécurisation de vos revenus locatifs

recherche des locataires, états des lieux d’entrée

Notre filiale, spécialisée dans la gestion

- . . . . et de sortie, signature du bail, encaissement
de résidences Coliving assure |'administration + 519 !

et reversement des loyers...).

et la gestion de vos biens immobiliers.

L'espace Coliving et la présence d'un régisseur, I'assurance d'un produit parfaitement maitrisé.

En délégant a une entreprise spécialisée les L'animation de I'espace Coliving est assurée
Sol PVC Rangement services de la résidence coliving, le Syndic retenu par des équipes qui sont garantes de la qualité
par les copropriétaires, est chargé de gérer de I'animation et de I’esprit convivial que GreenCity
I"entretien de la copropriété, les espaces collectifs Immobilier souhaite instaurer dans ces résidences.
et I'animation de "espace coliving.
Les régisseurs coordonnent également les services
L'entretien de la copropriété est facilité grace a la carte afin d'apporter le plus grand confort de vie
a la présence réguliere d'un régisseur. aux résidents.
ACOUSTIQUE
' % Tous nos logements ont une isolation acoustique
conforme a la réglementation en vigueur.
Les nuisances sonores sont réduites.

| UN INVESTISSEMENT TOUT COMPRIS
100% SEREIN

QUALITE DE L'AIR

Les équipements de ventilation et d'aération sont

g i) optimisés dans toutes nos résidences.
<:§>> Nous sélectionnons également des matériaux de N . . - . s L. . . .
ﬁ mur et de sol ainsi que des peintures et vernis Grace a cette approche, GreenCity Immobilier garantit une qualité supérieure de services a vos futurs locataires

peu émissifs en polluants volatils (étiquetés A) qui et le parfait entretien de votre résidence :
garantissent une bonne qualité de I'air intérieur.

e Les charges de copropriété sont parfaitement maitrisées et les charges inhérentes a |'espace
THERMIQUE coliving et au régisseur sont majoritairement a la charge des locataires.

* Vos revenus locatifs sont sécurisés.

Le systéme de production d’eau chaude est assuré . . .
) e Carence locative offerte sur tous nos logements, elle couvrira les loyers entre la livraison
par des ballons thermodynamiques et le chauffage

individuel par des panneaux rayonnants. et la mise en place du premier locataire apres seulement un mois de franchise.

* |'assurance du risque locatif proposée en option par le gestionnaire vous couvrira en

cas d'impayé sans franchise et sans limitation de durée.




GREEN

IMMOBILIER
|

NOUS AVONS TANT A CONSTRUIRE

NOS DERNIERES
RECOMPENSES

* Prix national Classement des Promoteurs LABELS
2025 pour la résidence Jardin de Diane 3 Tournefeuille

(catégorie engagement carbone). e Contréle construction effectué par BTP Consultant

e FPI : Fédération des Promoteurs Immobiliers
* Pyramide d'Or et Argent pour la résidence Jardins ‘s‘

2024 de Diane a Toulouse (Prix Batiment Bas Carbone). i b e Certification NF HABITAT Séniors délivrée par Cerqual
-
* Pyramide d'Argent pour la résidence .
L'Orival a Toulouse (Prix Qualité Globale). q-m BTP =
]nConsuItants =
* Pyramide d'Argent pour la résidence ' HABITAT H

Le Boréal a Louvres (Prix Mixité Energétique).

* Pyramide d'Or et Argent pour la résidence \

Passage Saint-Mandé a Paris (Prix du Grand Public). ‘/
-

2023

* Pyramide d'Argent pour la résidence Home
Spirit a Toulouse (Grand prix régional).

* Pyramide d'Argent pour la résidence Melty
Home a Toulouse (Prix Impact Sociétal).

* Pyramide d'Argent pour la résidence Le Smart
Green a Toulouse (Prix du Grand Public).

2022 » Pyramide d'Argent pour la résidence Le Boréal
(Prix du Grand Public).

26 Pyramides depuis 2011.
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