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PARK VIEW,
UN PROJET A
L’ECOUTE DE
SON EPOQUE

Sporting Promotion et GreenCity
Immobilier, deux promoteurs ancrés
localement, unissent leurs expertises
autour d’une ambition commune
concevoir des lieux de vie durables,
fonctionnels et en phase avec les
attentes des territoires.

Animés par des valeurs communes
innovation, engagement environnemental
et sens du collectif — nous conjuguons
nos expertises pour imaginer des projets
qui répondent aux grands enjeux urbains
de demain.

Avec Park View, nous affirmons une
ambition commune : contribuer a une
ville plus durable et mieux pensée pour
ses habitants.




LE MOT DES

ARCHITECTES

PARK VIEW,
QUARTIER
EMPALOT,
TOULOUSE

La résidence Park View se distingue avant
tout par son ouverture et ses liens avec
avec la ville. C’est un lieu traversant,
vivant, connecté a son environnement.

Le projet se compose de trois batiments
implantés en alignement de la parcelle,
dessinant une composition a la fois
compacte et ouverte sur la ville. Les
différentes hauteurs, allant de 3 a 9 niveaux,
s’accordent harmonieusement au tissu
urbain environnant. Les logements s’ouvrent
sur un jardin paysager, tandis qu’a partir du
quatrieme étage, les vues se dégagent pour
offrir de remarquables perspectives sur le
paysage lointain.

Inscrit dans la dynamique du quartier
Empalot, le projet Park View participe a la
création d’une offre de logements attractive
et diversifiee, tant par leurs tailles et
typologies que par leurs futurs résidents.

Au-dela de la variété des logements, la
qualité de vie constitue le coeur du projet.
Chaque espace, de [I|'appartement aux
parties communes, a fait I'objet d'une
attention particuliere. Les halls, les paliers
et les terrasses ont été congus comme de
véritables lieux de convivialité, lumineux
et généreux, favorisant les échanges et le
bien-&tre des habitants.

E Poucheret architectures
Lan Architectes




BIENVENUE

A PARK VIEW,

UN ENVIRONNEMENT
A LA FOIS NATUREL
ET URBAIN

Face a une grande allée de platanes et tout proche
de I'lle du Ramier, Park View prend place dans un
environnement a la fois naturel et urbain. La résidence
bénéficiera directement du renouveau du secteur, a
proximité immédiate du futur Parc Garonne, véritable
centralité verte au cceur de Toulouse.

Ce nouveau poumon vert résidentiel s’inscrit dans un
quartier en pleine transformation, connecté, vivant et
accessible, a proximitée immédiate du métro et des grands
axes toulousains. Un emplacement stratégique qui allie
confort urbain, mobilité et dynamisme de vie.

Avec son architecture contemporaine et lumineuse, Park
View compose un lieu de vie harmonieux, ou les volumes
s’ouvrent largement sur I'extérieur et ou les lignes
épurées rencontrent I'élégance des matiéres.

Pensée pour favoriser la convivialité et le bien-vivre
au quotidien, la résidence accueille une diversité de
logements adaptés a tous les styles de vie, dans un
cadre paysager soigneé.

CONFORT,
QUALITE,

ENGAGEMENT

Sporting Promotion et GreenCity
Immobilier s'engagent dans une
démarche responsable avec la
certification NF Habitat HQE.

Elle garantit des logements plus
sQrs, plus sains, agréables a vivre et
performants sur le plan énergétique.

La résidence respecte également la
réglementation RE 2020 — niveau 2025,
pour des consommations maitrisées
et un meilleur confort au quotidien.



UN CADRE

DE VIE PENSE
POUR VOTRE
BIEN-ETRE

Répartie sur trois batiments aux lignes modernes et
épurées, Park View propose 120 logements, du T2 au
T5 duplex, pour répondre a tous les modes de vie.
Concus avec soin, les appartements offrent une belle
luminosité grace a des orientations traversantes
ou bi-orientées pour une majorité d’entre eux.

Chaqgue logement bénéficie d'un espace extérieur
— balcon, terrasse ou loggia — pensé comme un
prolongement fonctionnel du logement. Certains
appartements en étage élevé offrent une vue directe
sur la Garonne ou sur les coteaux toulousains,
apportant une réelle valeur ajoutée au cadre de vie.

Les parkings et locaux vélos sont intégrés en rez-
de-chaussée ou en sous-sol, facilitant 'usage des
modes de transport alternatifs.

9@3@ lle du Ramier

RUE HUBERTINE AUCLERT
31400 TOULOUSE

DES ESPACES

PARTAGES
POUR VIVRE
ENSEMBLE

AUTREMENT

Au cceur de la résidence, un filot
paysager structure I'ensemble et
apporte une touche de nature partagée
entre les batiments. Sur le toit du
batiment A, des jardins partagés
offriront aux résidents un lieu de
rencontre original et ouvert.

La résidence encourage les mobilités
douces grace a la présence de
locaux vélos. Pour plus de sérénité et
de sécurité, les accés sont équipés
de vidéosurveillance et de contrbles
d’acces renforcés.

& Stadium de Toulouse

SO

Potager
partagé

Cceur d’flot
paysager

Résidence
sécurisée sous
vidéosurveillance

Parking
couvert
et sous sol

DES AIDES
POUR DEVENIR
PROPRIETAIRE

Certains logements de la résidence
Park View sont éligibles a des dispositifs
avantageux comme la TVA réduite a
55 %.

Ces aides permettent, sous conditions de
ressources, de devenir propriétaire a un
prix plus accessible tout en bénéficiant
d'un logement neuf répondant aux
dernieres normes de qualité et de
performance énergétique.




LE CONFORT
D’UN INTERIEUR
BIEN PENSE

Laissez-vous tenter par des appartements dotés
d’'espaces de vie ouverts avec une cuisine
équipée, tous prolongés par des loggias et des
balcons.

Pensés pour répondre aux besoins du quotidien,
les logements T2 et T3 allient fonctionnalité,
luminosité et qualité des matériaux, dans un
esprit résolument contemporain.

Menuiseries en aluminium
avec double vitrage pour une
isolation optimale
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ALY Carrelage grand format
/’ (45 x 45 cm)

YRS dans les piéces de vie
U=_
=l Cuisine équipée

%050 salle de bain aménagée
T avec meuble vasque, miroir,

appliques et lave-linge

% Rangements intégrés
(placards selon plans)

Iéu Volets roulants ou brise-soleil

orientables selon I'exposition

@ Chauffage raccordé
au réseau de chaleur urbain
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LE PRIVILEGE
DE VIVRE EN HAUTEUR

Succombez au confort des derniers étages avec nos
appartements T4 et T5 duplex, spacieux et baignés de
lumiere, prolongés par de vastes terrasses d’environ
40 m2. Un cadre privilégié pour profiter du plein air en
toute intimité, avec une vue dégagee sur les environs.
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LE CALME
A PORTEE

DE MAIN
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Menuiseries en aluminium
avec double vitrage performant

Parquet flottant
sauf dans les piéces humides

Salle de bain aménagée
avec meuble vasque, miroir
et applique

-
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Terrasses jusqu’a 40 m?

Volets roulants ou brise-soleil
motorisés
orientables selon I'exposition

Chauffage raccordé
au réseau de chaleur urbain



EMPALOT,

Situé au sud du centre-ville de Toulouse,
a deux pas de I'lle du Ramier et des berges
de Garonne, le quartier Empalot bénéficie
d’un renouveau urbain ambitieux, porté
par de grands projets de réaménagements
et d’amélioration du cadre de vie.

Empalot séduit par sa proximité avec I'hypercentre,
accessible rapidement en métro (ligne B), a
vélo ou a pied. Le quartier profite également de
liaisons directes avec les grands axes, facilitant
les déplacements vers Labége, Rangueil ou la
rive gauche.

Le secteur dispose de toutes les commodités pour
une vie de quartier agréable : écoles, créche,
commerces de proximité, marché, équipements
sportifs, médiatheque... tout est a portée de main.
Le tissu associatif y est actif et renforce le lien
social au quotidien.

Empalot s’inscrit dans une démarche de
renouvellement urbain, avec la rénovation
d’espaces publics, la création de logements
de qualité et le développement d’équipements
modernes. A proximité immédiate, le futur parc
Garonne sur Ile du Ramier formera un vaste
espace naturel dédié aux loisirs, a la promenade
et au sport, qui redessinera le paysage et offrira
un cadre de vie exceptionnel aux habitants du
quartier.

Parfaitement connecté et dynamique,
Empalot conjugue centralité, accessibilité

et qualité de vie, au cceur d'une ville en
mouvement.

AUTOUR

Découvrez les centres d’intéréts autour de

chez vous : commerces, transports, culture,

nature et services du quotidien.

Supermarché Bus
1 min a pied
1 min a pied

L5 et lignes 44, 54, 152

PARC GARONNE, LA

NATURE EN VILLE

Actuellement en pleine transformation, Ille
du Ramier s’appréte a devenir I'un des plus
grands espaces verts de Toulouse, avec la
création du Parc Garonne. Ce vaste projet
urbain vise a redonner toute sa place a la
nature, en faisant de I'lle un lieu dédié a la
détente, a la promenade et aux loisirs pour
tous les Toulousains

Pensé comme un véritable poumon vert,
le parc accueillera a terme de nombreux
aménagements : zones boisées, sentiers
piétons, pistes cyclables, espaces de jeux
et de sport... Un environnement apaisé, au fil
de I'eau, pour se ressourcer tout en restant
en ville.

Un projet emblématique d’une ville qui
repense son avenir au rythme de la
nature.

Parc Garonne
15 min a pied

Stadium TFC
4 min a vélo

Métro ligne B
Station Empalot
1 min a pied

College et lycée général
& technologique
Marcelin Berthelot

6 min a vélo

Muséum d'Histoire naturelle
10 min a vélo

Université
Paul Sabatier
9 min a vélo

e

Accés autoroute
5 min en voiture

Casino Barriéere
6 min en voiture

Clinique
Ambroise Pare
7 min en voiture



SE DEPLACER

Acceés autoroute A62

Aéroport
Toulouse-Blagnac
15 min en voiture

Arrét de bus «<Empalot» Gare SNCF
Saint-Agne 5 min en voiture
15 min a pied
1Y x

Lignes 44, 54,152 et linéo 14
3 min a pied

VOTRE

SIMPLIFIE !
(&)
Station de métro Empalot Tramway
Ligne B Arrét “lle du Ramier
9 min & vélo

. 3 min a pied
A 3 stations du coeur de ville

St-Michel Marcel Langer @ »
/ SE DETENDRE

@ 9@39 Futur Grand Parc Garonne
Bd des Ré
On 1 : 2 s C 1 Laboratoire
4@ lle du Ramier 2 g
] ®
ILU =
) i @ Médiathéque
A Stadium de Toulouse f: 3 ‘_ZQ : Empalot
R E S : 1 min a pied
(] [ o
Q .c.’ By o
N < [ @ Boulangerie
o [ B
& 2 2 min a pied
< :
) o Marché de plein vent
2 4 3
) < 3 min a pied
%, :
& 2 Supermarché (Lidl)
g Empalot " 5 min & pied
= ACCES ROCADE ] gv &} Saint Agne @‘ :
F _ ~ w Boucherie
Stade Pierre Corbarieu {3 l§ ] Gare SNCF Saint-Agne @ 6 min a pied
—{F N .
< \ o
£ 90 Jardin Niel RS ‘ﬁ’ Jardin Niel
o . 7 min a pied
\\\\\ :
lle du Ramier
@ (Parc de la Poudrerie, terrain
. multisport, gymnase, stade...)
15 min a pied
= Bureau de poste
; 4 min a vélo

CONSULTEZ

NOTRE CARTE
INTERACTIVE

4 min a vélo

10 min a vélo

Découvrez les centres
d’intéréts autour de chez vous

transport, santé, alimentation,
écoles, services, culture...

7 min en voiture

@@@

Supermarché (Carrefour City)
Muséum d'Histoire naturelle

Base de loisirs de Pech David

Gare SNCF
! Toulouse Matabiau
13 min en voiture

LA VIE DE QUARTIER APPRENDRE
/ TRAVAILLER

Collége Marcelin Berthelot
5 min a vélo
Lycée général et technologique
Marcelin Berthelot

5 min a vélo
ISFEC
9 min a vélo

Pole universitaire
(Paul Sabatier, fac de médecine,

fac de pharmacie, Institut National
des Sciences Appliquées,

SUPAERO, CNES)
7 min en métro

@ Pharmacie du Stadium
2 min a pied
Laboratoire d'analyses médicales
10 min a pied
Clinique Rive Gauche
6 min en voiture

CHU de Purpan
14 min en voiture



TOULOUSE,
ART DE

VIVRE,
PATRIMOINE &
SAVOIR-VIVRE !

Dynamique, conviviale, attractive,
sportive, charmeuse... Une multitude
de qualificatifs peuvent définir
la quatrieme plus grande ville de
France.

Berceau de [I'industrie aéronautique
et spatiale, Toulouse bénéficie du
dynamisme  économique de ces
secteurs d’activités gréace a Airbus,
Latécoere, Thales, Safran et a leurs
nombreux sous-traitants.

Par ailleurs dotée d’un tissu éducatif
dense et reconnu, la ville se hisse
aujourd’hui au premier rang des villes
étudiantes de France. Revendiquant
le surnom de Ville Rose gréace a ses
nombreuses constructions en brique
de terre cuite, Toulouse posséde un
patrimoine architectural et culturel trés
important.

Ajoutez a cela une gastronomie
débordante, une passion sportive pour
le rugby et une ambiance conviviale et
festive, et vous ferez de Toulouse votre
prochaine ville.

CHOISISSEZ LA METROPOLE
LA PLUS DYNAMIQUE
DE FRANCE

Direction
Bordeaux
GAGNAC-SUR-GARONNE bun
I\ A68
renouer  (AD) . |
AUCAMVILLE > Rlltl‘)?ctlon
U ==y L L'UNION
CORNEBARRIEU B
BLAGNAC SAINT-JEAN
X
e L’Union
) @) Airbus C
Aéroport amsus industrie Calicéo

Toulouse-Blagnac
@ BALMA GRAMONT

COLOMIERS
EuroSudOuest
oot
ss?
(UK As24 ) @
Direction Ligne C
Auch N . :
ST-MARTIN-QU-TOUCH v Y | i T, Cité de I'espace

TOURNEFEUILLE

&) PaRx

PLAISANCE DU TOUCH

Aerospace

Valley *, Ligne C SAINT-ORENS

-
-
-

.

Cancéropodle

Ligne B
Labége | I
. i ge Innopole
CUGNAUX RAMONVILLE = LABEGE
(Irrs) @
Direction Direction
Tarbes Montpellier

TOULOUSE EN CHIFFRES
o &

4&me yille 1¢re yville 4&me yijlle

universitaire en termes de croissance de France
de France démographique

& N, %

Capitale européenne Ville labellisée Capitale mondiale
de la Science et du Spatial French Tech de I’Aéronautique




UNE RESIDENCE SIGNEE

GREENCITY

IMMOBILIER

En 13 ans, GreenCity Immobilier est devenu le 4°me
promoteur indépendant francais avec plus de 17000
logements livrés depuis la création de I'entreprise.

Spécialisé en logement résidentiel haut de gamme,
GreenCity Immobilier privilégie :
e |e confort d’'usage et le bien étre des résidents,

e |e construire durable en utilisant des matériaux
décarbonés et biosourcés,

e |a préservation de la biodiversite,

e une démarche d’excellence environnementale
réaliste.

Afin de répondre aux évolutions démographiques
et aux nouvelles attentes, GreenCity Immobilier se
diversifie et développe des nouveaux concepts
de résidences Intergénérationnelles, Séniors et
Coliving spécialement pensées pour accueillir les
ainés et les jeunes actifs.

Depuis sa création, GreenCity Immobilier est
récompensé par 27 Pyramides FPI dont 3 Pyramides
d’Or nationales.

www.greencityimmobilier.fr
I 4 V 4 »y
UNE RESIDENCE GEREE

%Q SPORTING

IMMOBILIER

Développée dans une volonté de maitrise et de
pérennité de nos réalisations, nous avons créeé
les agences immobilieres Sporting Immobilier,
a Toulouse et Bordeaux. Forts de plus de 20
années d’expérience dans la location, la gérance
locative, le syndic de copropriété et la transaction,
nous apportons une solution réactive et globale a
I’ensemble de nos propriétaires.

www.sporting-immobilier.fr

%ﬁ SPORTING

\O PROMOTION

Depuis 1995, Sporting Promotion concoit et
développe des projets immobiliers qui s’adaptent
aux nouveaux modes de vie. Opérateur global,
nous intervenons sur I'ensemble de la chaine
immobiliere, du résidentiel a la réhabilitation, en
passant par le tertiaire, les résidences de services
et 'aménagement urbain.

Avec plus de 9 000 logements construits en pres
de 30 ans, nous placons I'expérience de vie au
coeur de nos réalisations. Chaque projet est pensé
pour allier qualité d’'usage, bien-étre et durabilité, a
travers des espaces fonctionnels et conviviaux.
Que ce soit pour habiter, investir ou entreprendre,
nous créons des lieux de vie qui ont du sens, ou
I'architecture, l'art et le paysage participent a une
vision engagée de la ville de demain.

www.sporting-promotion.fr
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