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Paris, la Ville Lumiere fascinante et plurielle, dévoile sa richesse

architecturale, culturelle et économique a travers ses nombreux

L R

quartiers. Chacun possede sa propre identité et la cultive : tour a

oy

tour raffinée, populaire, novatrice ou authentique. Et s'il suffit de se
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promener le long des avenues de Paris et de ses monuments classés
pour en admirer toutes les splendeurs, il faut y vivre pour saisir la
profondeur de son dme. C'est au cceur du XX® arrondissement,
dans le quartier emblématique de Ménilmontant, que nous vous
invitons a découvrir GAMBETTA GARDEN. Un habitat de
prestige situé dans une petite rue calme a proximité du métro,
des commerces, des théatres et des écoles, qui invente un nouvel
art de vivre au sein d'un espace paysager rare et d'exception.
Dans un espace priveé, devenez propriétaire d'un bel appartement
confortable niché dans un ancien batiment totalement rénové ou

d'une agréable maison contemporaine ou réhabilitée prolongée
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'AME DE PARIS DANS UN QUARTIER

EN PLEINE METAMORPHOSE

Quartier prisé de la rive droite, le XX
arrondissement séduit depuis des années

grdce d sa qualité de vie et son dynamisme.

Ponctué de nombreux espaces verts comme
le Parc de Belleville et sa vue imprenable
sur Paris ou l'immanquable cimetiére du
Pére-Lachaise, on s'y promeéne le long de
ses rues pavées et fleuries, on flane rue des

Vignoles en admirant ses impasses datant

du XIX¢ siecle et 'on prend son temps sur
les marchés de produits frais. Et pourtant
dans cette ambiance de village, le quartier
est devenu le carrefour incontournable de
la nouvelle création artistique parisienne et
fourmille de théatres, de salles de concerts
et de spectacles, dateliers dartistes et
de start-up. Dans un Paris qui tend a
devenir plus vert et plus connectég, le XX¢

arrondissement fait figure de précurseur.
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Dans le quartier de Ménilmontant célébre pour ses
ceuvres de Street Art, d 'angle des rues tranquilles
d’Annam et du Retrait, la résidence GAMBETTA
GARDEN profite de tout ce que le XX® a de meilleur.

Il suffit de quelques pas dans les rues alentour pour
trouver des commerces, des restaurants, le marché des
Pyrénées, le cinéma MK2 Gambetta et des magasins
de produits bio. Les écoles maternelles et primaires
publiques et privées sont a moins de 5 min" a pied,

tandis que les colleges et les lycées sont accessibles en
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Le cimetiére du Pére Lachaise

Parc de
Belleville
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MENILMONTANT...

QUAND PARIS S'EVEILLE

moins de 15 min". Le métro Gambetta (lignes 3 et 3
bis) est situé a 400 m" de la rue d’Annam et la station
Pelleport (ligne 3 bis) a 600 m". De nombreuses lignes
de bus se trouvent dans l'environnement immédiat
de la résidence. Lieux emblématiques du quartier, le
superbe Parc de Belleville et les ateliers rassemblant
plus de 250 artistes et 23 collectifs, ne se trouvent qu'a
I5 min" de ladresse. Le cimetiére du Pére-Lachaise,

lieu emblématique, est situé a moins de 500 m’".
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"~ VIVRE DANS

UN H A " I z I ‘ ) Une fois passé le porche, la réalisation dévoile

toute la beauté de ses espaces paysagers d
D I l : P AI >; I’abri de la rue. Il suffit ensuite de se laisser
guider par la sente piétonne.

A droite, se trouvent les entrées indépendantes des deux maisons réhabilitées et d'une maison neuve.
Des arbres et des haies vives protégent les jardins privatifs des regards extérieurs. A gauche, une
autre allée bordée d'arbres conduit aux appartements nichés dans la partie réhabilitée et dorénavant
prolongés par de larges terrasses. Au fond de |a parcelle, lovées dans un écrin de verdure, deux maisons

neuves, avec leurs jardins privatifs et leurs terrasses en bois, semblent coupées du monde extérieur.
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AU CEUR D'UN

JARDIN SECRET

Alors que la nature luxuriante du ceeur d’flot se laisse entrevoir

d travers le grand portail de la rue du Retrait, il faut pouvoir

pénétrer a ’intérieur pour en découvrir toute la richesse.

Mis en scene par un paysagiste dans une démarche forte de
préservation de la biodiversité, les espaces verts s'organisent autour
de deux thématiques. Le jardin bas est un jardin d'ornementation

aux floraisons multiples et aux textures délicates qui offre un écran

végétal riche et soigné aux terrasses privatives des appartements

du rez-de-chaussée. Se déployant jusqu'aux maisons individuelles,
le jardin haut crée une ambiance forestiere concue pour étre
contemplée de l'intérieur de tous les logements de la résidence. En
plus des arbres existants qui ont été conservés, des arbres a haute
tige sélectionnés pour la beauté de leurs ramures, des chénes, des

érables champétres, des merisiers et des sorbiers composent

un paysage unique propice au bien-étre et au partage. On se

promene, on se retrouve et on prend son temps au milieu des

haies bocageres, des prairies fleuries et des végétaux a baies.

MOT DU PAYSAGISTE

Clest par la pratique que l'usager vivra pleinement en

symbiose avec les jardins de la résidence, mettant en
scene des ambiances fortement végétales rappelant, sans

cesse, notre environnement dicté par ses quatre saisons.

Ce jardin forét en plein cceur d'flot offrira un espace

intimiste propice a la déconnexion. Un véritable fragment

de nature favorisant le développement de la biodiversité

en ville.

LA COMPAGNIE DU PAYSAGE
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- MOT DE LARCHITECTE

|_ ‘ i - i B [LIN8 | Lt : La réhabilitation de tous les corps des bdtiments existants et la
construction limitée a trois nouvelles maisons définissent ce projet,

gardant ['édme du lieu, tant depuis la rue que depuis le cceur de ['flot

Dans les bdtiments existants, trois éléments structurants de la vie
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des futurs habitants sont gjoutés :

Une ossature en bois agrémente les logements d'espaces extérieurs

pour tous les appartements donnant vers le jardin commun ;

Une partie de la toiture est redressée pour accueillir des
appartements au dernier niveau avec une vue dégagée sur Paris,
tout en reconstruisant a ['identique la toiture et le couronnement cété

rue dAnnam et rue du Retrait.

La construction de trois maisons neuves, une dans le prolongement

des maisons existantes et les deux autres dans le grand jardin

commun, composent une volumétrie et une esthétique sobre qui

reprennent les nouveaux matériaux introduits dans la réhabilitation,

a savoir la véture métallique et le bois.

INSPACE ARCHITECTURE




LA SIGNATURE D'UN

ART DE VIVRE

Face a un cceur d’ilot arboré et paysager, GAMBETTA GARDEN
propose de beaux appartements lumineux déclinés du studio au 5 piéces

dont certains duplex, adaptés a tous les styles de vie.

QU'il soit intimiste ou familial, chacun bénéficie de prestations de qualité haut
de gamme et d'espaces optimisés. Idéalement orientés vers la nature en cceur
d'flot, la plupart des séjours s'ouvrent sur de beaux balcons ou terrasses au style
trés moderne. Congus comme de Véritables pieces a vivre, ces espaces extérieurs
invitent a profiter de moments privilégiés entre amis ou en famille dés larrivée
des beaux jours. Au rez-de-chaussée, des jardins privatifs cloturés de haies

vives prolongent les appartements et proposent un nouvel art de vivre en ville.




APPARTEMENTS

ATYPIQUES & MODERNES

De grands espaces a vivre, lumineux et connectés

DES PRESTATIONS

HAUT DE GAMME

INTERIEURS SOIGNES

* Grande hauteur sous plafond

+ Chape isophonique

* Parquet massif ou parquet contrecollé dans les pieces seches, carrelage
grand format au sol dans les pieces humides

¢ Large choix de modeéles et de formats de faiences a hauteur d’huisserie

dans les salles de bains et salles d'eau, sur tous les murs

* Salles de bains et salles d’eau équipées : meuble vasque avec bandeau

lumineux, seche-serviettes
* WC suspendus avec lave-mains
* Placards aménagés
* Menuiseries bois, alu ou mixte bois / alu

* Volets roulants électriques

DES PARTIES COMMUNES

ELEGANTES &

HARMONIEUSES

Comme le reste de la résidence, les halls et les paliers ont été congus

avec soin par un décorateur d’intérieur.

UNE SECURITE RENFORCEE
* Porte paliere équipée d'une serrure 5 points latéraux classement A2P

sk

* Digicode et vidéophone

DES EQUIPEMENTS PRATIQUES
* Chauffage collectif pour les appartements

* Locaux Vélos / poussettes accessibles depuis les batiments et locaux de

stockage des ordures ménageres accessibles en extérieur

* Logements connectés pilotables par smartphone ou tablette

» Caves disponibles a la vente (en option)




LE PRIVILEGE

D'UNE MAISON

Au cceur de ce havre de paix entiérement sécuris€,
GAMBETTA GARDEN propose cing maisons du 3 au 5 piéces.

Deux d'entre elles ont été aménagées dans un ancien pavillon. Si les

facades ont été conservées, les intérieurs réaménagés bénéficient
de beaux volumes et de finitions de qualité. Une maison neuve est
mitoyenne a celles réhabilitées et en fond de parcelle, deux autres
maisons neuves ont été congues pour vous apporter un maximum de
confort. Spacieuses et tres lumineuses, ces deux derniéres possedent
chacune un souplex, d'environ 30 m? dont une éclairée naturellement,
pour profiter d'espaces supplémentaires a aménager selon vos envies.

Au rez-de-chaussée, terrasses en bois, patios et jardins privatifs

arborés pour certaines prolongent les séjours et invitent la vie a
se déplacer a I'extérieur dés que le temps le permet. A I'étage, les

chambres profitent de calme et d'une douce intimité. Deux maisons

neuves profitent d'espaces extérieurs accessibles depuis la chambre

située au dernier niveau.
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DES PRESTATIONS

HAUT DE GAMME

INTERIEURS SOIGNES

* Grande hauteur sous plafond pour les maisons
réhabilitées

» Chape isophonique

* Parquet massif ou parquet contrecollé dans les

piéces seches, carrelage grand format au sol dans

les pieces humides

* Large choix de modéles et de formats de
faiences a hauteur d’huisserie dans les salles de

bains et salles d’eau, sur tous les murs

* Salles de bains et salles d'eau équipées : meuble

vasque avec bandeau lumineux, séche-serviettes
* WC suspendus avec lave-mains selon plan
* Placards aménagés
* Menuiseries bois, alu ou mixte bois / alu
* Volets roulants électriques

* Souplex d'environ 30 m? a aménager pour les

deux maisons neuves

UNE SECURITE RENFORCEE
* Porte métallique extérieure équipée d'une
serrure 5 points latéraux classement A2P™

* Digicode

DES EQUIPEMENTS PRATIQUES

* Chauffage par pompe a chaleur pour les maisons
neuves et chaudiere individuelle pour les maisons
réhabilitées

* Locaux vélos / poussettes accessibles depuis les
batiments et locaux de stockage des ordures

ménageres accessibles en extérieur

* Logements connectés pilotables par smartphone

ou tablette




DEMATHIEU
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IMMOBILIER

L’ IMMOBILIER PENSE POUR VOTRE VIE

Soucieux de la qualité d’usage et en s’adaptant aux nouveaux modes de
vie, DEMATHIEU BARD IMMOBILIER développe depuis 2012, des projets
immobiliers innovants afin d’améliorer durablement le bien-étre et la vie des

résidents et usagers.

PROCHE DE VOUS, PARTOUT EN FRANCE
Filiale du groupe DEMATHIEU BARD, DEMATHIEU BARD IMMOBILIER étend ses
projets en lle-de-France et en régions, en s’appuyant sur la forte expertise technique

d’un acteur majeur de la construction indépendant depuis 160 ans.

PROMOTEUR DE TOUS VOS PROJETS

Avec une forte culture de constructeur résolument tournée vers ses clients et mobilisé
pour concevoir un immobilier accessible a tous, DEMATHIEU BARD IMMOBILIER
déploie des opérations multiproduits, écologiquement vertueuses, contribuant a

I'attractivité des territoires.

DEVELOPPEUR ENGAGE
Pour habiter et travailler autrement demain, DEMATHIEU BARD IMMOBILIER imagine
une offre immobiliere différenciante, en proposant notamment un habitat personnalisé,

évolutif et en aménageant de nouveaux quartiers mixtes.

01 76 49 49 09 gambetta-garden.fr

*Source Google Maps. Temps et distance donnés & titre indicatif - Programme réalisé et commercialisé par Demathieu ef Bard Immobilier, 17 rue Venizelos, 57950 Montigny-lés-Metz,
SAS au capital de 30000 000 €. RCS : 353 708 746 Metz, SIRET 35370874600014 - lllustrations non contractuelles destinées a exprimer une intention architecturale d’ensemble et
susceptible d'adaptations. Les illustrations présentent une libre interprétation du projet, en conséquence, les caractéristiques présentées dans ce document ne sont pas définitives
et sont susceptibles d'étre modifiées en fonction des contraintes techniques, financiéres, administratives ou réglementaires, notamment lors de I'instruction des autorisations &
construire. Architecte : Inspace Architecture - Perspectiviste : La Fabrique & Perspectives et Arka - Les appartements sont vendus et liviés non aménagés et non meublés - Les
informations sur risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr. Réalisation : markus - 06/2023
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