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AU PIED DU MASSIF DE LETOILE, n

Massif de I'Etoile
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Avec ses 2 600 ans d’histoire, Marseille n’en finit pas de se réinventer tout en préservant
soigneusement son charme et son identité. 4.?<°$? Ar%ﬁ%'\,l\f
. - . - . Lo s Y Font Obscure
Aujourd’hui, ce sont | | | quartiers qui vivent en harmonie, chacun avec ses spécificités et son art de
vivre. Sainte-Marthe est I'un de ceux qui a gardé son esprit de village. Point de départ de nombreux
sentiers vers les sommets du massif de I'Etoile, il fait le parfait trait d’'union entre ville et nature. La
résidence « La Canopée » s’inscrit dans I'’écoquartier des Hauts de Sainte-Marthe, a la lisiére du massif Le vallon des Auffes
de I'Etoile pour vivre aux portes de la nature. Congue comme un espace de vie et de convivialité, __ o
) . o ) M) / (=] 2> o
« La Canopée » associe logements et commerces, au sein d’un écrin de verdure soigneusement ¥ 2 =\ S
aménagé et réservé a ses résidents, pour vivre dedans et dehors. , . o , , R . ) ,
Métro Ecole primaire Gare de Centre commercial LeVieux-Port Le Technopdle Hopital Nord Aéroport Centre-ville
« La Rose » et college Sainte-Marthe Le Merlan a 13 min de Chateau Gombert a 5 min® de Marseille de Aix-en-Provence
a 10 min" en bus a250m" al500m" a2000m en voiture a 15 min" en voiture en voiture a 25 min” en voiture a 25 min" en voiture

*Source: Google Maps.




UNE ARCHITECTURE
MEDITERRANEENNE,

Erigée autour d’un parc paysager synonyme de fraicheur et de sérénité, « La Canopée » est le juste équilibre entre vitalité
urbaine et calme.

Larchitecture, résolument méditerranéenne, se pare au grés des heures et des saisons de couleurs et de végétation rappelant la
campagne avoisinante. Le jeu des hauteurs sculpte les volumes qui s’allégent au fil des étages et offre de généreuses terrasses baignées
de lumiere. Des pergolas végétalisées et jeu de moucharabiehs fournissent le confort nécessaire pour profiter des extérieurs en toute
saison. Rue Gabriel Audisio, une véritable vie de quartier s’offre a vous grace aux différents commerces et services de proximité qui
vous accueillent au pied de la résidence sur de larges terrasses en toute convivialité. En cceur d’ilot, vivez au calme absolu au milieu
d’une végétation dense apportant fraicheur et intimité. Enfin, des maisons aux surfaces généreuses et aux expositions privilégiées

s’ouvrent sur ce véritable poumon vert central grace a de larges baies vitrées donnant sur des terrasses et jardins privatifs.
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Nous avons pensé I'architecture de « La Canopée » selon plusieurs angles.Tout d’abord,
nous I'avons ouvert sur le grand paysage en créant des volumes et des percées vers le
massif de I'Etoile et, pour partie, vers la colline de Notre-Dame de La Garde. Nous avons
aussi choisi les matiéres, les couleurs et les ornements pour leurs qualités bioclimatiques.
Enfin, la conception générale des immeubles et des maisons favorise le vivre ensemble

et la relation avec la nature.

Baldassari Sibourg - Architectes
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VERS LEXTERIEUR

Habiter « La Canopée », c’est avant tout profiter de larges
extérieurs intimistes a vivre comme une piéce en plus en

toute occasion. Les volumes intérieurs sont confortables, lumineux et
aérés grace a des hauteurs sous plafond augmentées et a la variété des
expositions. La conception éco-responsable des batiments assure un
confort de vie en toute saison et des consommations maitrisées limitant
ainsi les charges de copropriété grace a des orientations traversantes ou

bio-orientées pour la plupart des logements.

« La Canopée » a été congu pour allier nature, confort et vie de quartier.
Extérieurs généreux pour chaque logement .
Hauteur sous plafond de 2.7 m Effinature

Chauffage par pompe a chaleur

Protections solaires

Vues vers le grand paysage ou sur le cceur d’ilot

Volets roulants électriques

LAPPARTEMENT
ASTUCIEUX
DIVISE EN DEUX

Le concept Evoluvie® vous permet d’adapter
votre habitat a votre projet de vie. Exclusif
et breveté, c'est un systeme simple qui permet
un appartement transformable a tout moment.
Il offre la possibilité de passer de 2 logements
distincts a | plus grand, et inversement. Une
simplicité de réversibilité apportée par un module
technique de réunion et de séparation et par ses
2 portes palieres. Ce concept est disponible sur

une sélection d'appartements.
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L’ IMMOBILIER PENSE POUR VOTRE VIE

Soucieux de la qualité d’usage et en s’adaptant aux nouveaux modes de vie,
DEMATHIEU BARD IMMOBILIER développe depuis 2012, des projets immobiliers

innovants afin d’améliorer durablement le bien-étre et la vie des résidents et usagers.

PROCHE DE YOUS, PARTOUT EN FRANCE
Filiale du groupe DEMATHIEU BARD, DEMATHIEU BARD IMMOBILIER étend ses projets
en lle-de-France, en régions et au Luxembourg, en s'appuyant sur la forte expertise technique

d’un acteur majeur de la construction indépendant depuis 160 ans.

PROMOTEUR DE TOUS VOS PROJETS

Avec une forte culture de constructeur résolument tournée vers ses clients et mobilisé
pour concevoir un immobilier accessible a tous, DEMATHIEU BARD IMMOBILIER déploie
des opérations multiproduits, écologiquement vertueuses, contribuant a l'attractivité des

territoires.

DEVELOPPEUR ENGAGE
Pour habiter et travailler autrement demain, DEMATHIEU BARD IMMOBILIER imagine une
offre immobiliere différenciante, en proposant notamment un habitat personnalisé, évolutif

et en aménageant de nouveaux quartiers mixtes.
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