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REGION

Nouvelle-
Aquitaine

REGION ET DEPARTEMENT

Nouvelle-Aquitaine

Plus grande région francaise (84 000km?2)
720km de littoral
5,8 millions d’habitants (4eme rang des régions francaises)

3eme région la plus attractive, notamment pour les actifs

entre 30 et 40 ans

10 aires urbaines de plus de 100 000 habitants

Réseau dense d’infrastructures routieres, ferroviaires et
aéroportuaires (10 aéroports)

2éme région frangaise en termes de PIB (hors IDF)

2 420 000 emplois, 922 500 entreprises (10% des entreprises
francaises) : agriculture et viticulture, tourisme, industrie
aéronautique et spatiale, filieres image, numérique et design,
industrie  parachimique et pharmaceutique, secteur
financier (mutuelles d’assurance), et céramique industrielle.

lére région en termes d’emplois touristiques (85 000
emplois), 27 millions de touristes

Le département de la Gironde tient son nom de l'estuaire formé par

la Garonne et la Dordogne apres leur confluent.

Le plus grand département de France : superficie de 10 725 km?

535 communes, les villes principales sont Bordeaux (Préfecture),

Meérignac, Pessac, Talence et Villenave d'Ornon
496 000 ha de forét (2éme département forestier de France)

1 620 243 habitants (2019)
dans Bordeaux Métropole

729 419 emplois (2018)

La Gironde consacre un quart de

son territoire a l'agriculture, ¥ iy e
notamment 3 la viticulture. e m...,,fl"x“'m{
L'industrie : secteurs =@ A=)
prédominants comme v _TEYe e o &8
I'aéronautique, I'agroalimentaire L LT o

et le bois-papier. . Grace a la 4.‘ 3 "“;

diversité des territoires de la
Gironde, le tourisme constitue un

des leviers de son économie.
;’ Gironde
LE DEPARTEMENT
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Plus de 2 210

Entreprises implantées

Plus de 8 800

Emplois et 450 00 emplois sur
Bordeaux Métropole

3¢ région la plus créatrice
d’emplois de France

Env. 23 900

Habitants

29

Etablissements scolaires

385

Associations
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LORMONT

La ville de LORMONT se situe au carrefour de la forét des Landes et de I'estuaire
de la Gironde, a proximité immédiate de Bordeaux.

Lormont, joyau niché sur les rives de la Garonne, est une ville aux multiples
facettes qui charme ses habitants et visiteurs par son histoire riche et sa beauté
naturelle. Située dans la région de Nouvelle-Aquitaine, Lormont offre une
combinaison unique d'urbanisme moderne et de patrimoine historique.

S'étendant sur les hauteurs de la rive droite de la Garonne, Lormont offre une
vue panoramique époustouflante sur la ville de Bordeaux, sa voisine
prestigieuse. C'est un endroit ou la nature se méle harmonieusement a
I'architecture, offrant des paysages pittoresques et verdoyants. Les parcs et les
espaces verts abondent, invitant les habitants a profiter d'agréables
promenades et de moments de détente en plein air.

Lormont est également une ville dynamique, en constante évolution. Ses
quartiers modernes abritent des espaces commerciaux animés, des restaurants
variés et des boutiques branchées. Les habitants peuvent profiter d'une vie
culturelle et artistique dynamique, avec des expositions, des concerts et des
festivals organisés régulierement.

AQUITRINE
ONLINE
®

@ T —

La ville est bien desservie en termes de transports, avec des
lignes de bus et de tramway reliant facilement Lormont aux
autres quartiers de Bordeaux et a ses environs. Cela permet aux
habitants de profiter pleinement des opportunités offertes par la
métropole tout en préservant la quiétude de leur cadre de vie.
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LES DESSERTES DU TERRITOIRE

au départ de

A 25 minutes du centre-ville
A 25 minutes de I'aéroport de
Bordeaux

A 55 minutes du Bassin
d’Arcachon

au départ de

Gare CENON

(a2 10 min en vélo de la résidence)

Gare Saint-Jean

(a 20min en voiture de la résidence)

au départ de

Mérignac

(a 25 min en voiture de la résidence)

11 destinations en France

55 destinations européennes
8 vols direct vers I’Afrique du
Nord
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LES LORMONTAIS

POPULATION

00
X

0-14 ans

15-29 ans

30-44 ans

45-59 ans

60-74 ans

75 ans et plus

COMPOSITION LOGEMENTS

0,
27% 31% 42% 27% 72%
Famllle SanS Avec Nb : Les 0,5% restants sont les logements-foyers, les
chambres d’hétel, les habitations de fortune ainsi
monoparentale enfa nt enfant que les pieces indépendantes.

CATEGORIES DE

LOGEMENTS

29% 70%
93% 2% 5% e
@ @
Propriétaires Locataires

Résidences Résidences Vacants
principales secondaires

ENSEIGNEMENT

écoles maternelles
écoles élémentaires

colleges

lycées

établissements
d’enseignement supérieur




CSP ET REVENUS MOYENS A LORMONT

Catégories socio-

Célibataire {3)@ Couple sans enfant
professionnelles 1 498€ nets /mois 2439€ nets /mois

Agriculteurs exploitants

Artisans, commercants, chefs
d'entreprise

W Cadres et professions , Famille monoparentale @@ Couple avec 1 enfant
intellectuelles supérieures 1947€ nets /mois l:} 2482€ nets /mois

RENALITES

Professions intérmediaires
Employés

Ouvriers
Couple avec 2 enfants

Couple avec 3 enfants
‘:}@W 2501€ nets /mois Q@{:}W 1947€ nets /mois

EENES

Source : Insee Source : Salaire moyen
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PRESENTATION DU FONCIER

Le terrain est situé sur la commune de Lormont, rue Jean-Raymond Guyon. Les commerces de proximité sont au bout de la rue, ainsi
gue les transports en commun, a quelques minutes a pied. L'hyper centre-ville de Bordeaux se rejoint en 25 minutes.

PONT D'ACUITAINE

RENALITES
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INFRASTRUCTURES

k LOISIRS
s Médiatheque 1.6km 4% 8 min
* Piscine de Lormont 2.1km & 7 min
[e) # Stade Christophe Dugarry 2.3km &b 10 min

® Stade Matmut Atlantique 7.2km & 13 min

a & Musée mer marine 9km &t 15 min
* Casino barriere 6.4km £ 12 min

COMMODITES =

» Bureau de tabac Zkm &b 9 min SUPERMARCHES

® Boulangerie 1,8km db 7 min f——— * Carrefour contact 1.6km &% &min
® Banque 1.4km &b & min * ALDI1.3km = 4 min

® Bar 1km &b 4 min DE * Proxi 750m & 2 min

» Station-service 1.2km & 3 min ——

* LIDL 1.4km &= 4 min
* LECLERC drive 4km = 8 min
* AUCHAN dkm & 8 min

* Salon de coiffure 1,8km #5 8 min

® La Poste 1.2km &5 5 min
REALITES ® Marché plein air CENON 2,8km & € min

® Restaurants 2km & 4 min

ETABLISSEMENTS SCOLAIRES
- * Ecole Matemelle 600m & 2 min
» Ecole élémentaire 750m = 2 min
ﬂ * Créche les petits réveurs 500m & 2 min
E 0 m » Collége Michel de Montaigne 800m &b 5 min
* |ycée Jacques BREL 600m £ 4 min

ACCES L'ECRIN DES LYS

® Gare de CENON: 4km & 12 min
\-Garessintjean13kma24mh “~LORMONT -

* Aéroport de Mérignac : 19,6km & 20 min

® Gare routiere Buttiniere - 2 3km 4% 10 min

* CAP FERET = 1h 05 min

& Arcachon & 1h 10 min

* | gcanau = 53 min

* Royan & Th 20 min

e Ln Rachelle = Th 45 min &6 Bois fleuri (Lormont Butiniere -> Beausite Cenon)
« Paris @ 2h 50 E 32 Bois fleuri (Cenon = Bouliac centre)

* Ligne de tramway :
A Bois fleuri ([mérignac Aéroport/Le haillan rostand -> La Gardette-Bassens)
a900m £ 10min

—_—

SANTE

® Pharmacie 800m do 2 min
* Kinésithérapie 500m 4o 3 min
® Cabinet médical 1.3km 55 5min

Y 4

TRANSPORTS

* Lignes de bus




RENALITES

ARCHITECTURE DU PROIJET

Une architecture contemporaine

Réminiscence contemporaine en symbiose avec un
environnement naturel exceptionnellement préservé et
propice a la déambulation, cette résidence fait le lien entre
la qualité de vie intérieure et extérieure.

De vastes balcons vitrés se projettent vers I'extérieur pour
offrir aux résidents un large panorama sur la nature tout en
préservant I'intimité de chaque logement.

132 appartements du 2 au 4 pieces, répartis en 3 batiments
identiques, avec espaces extérieurs et parkings au cceur
d’un parc naturel.

12



PLAN MASSE

1«

Accés

ReAUTES | £h%E 4~ il

Logements
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PERSPECTIVE EXTERIEURE

14
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PERSPECTIVE EXTERIEURE
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PERSPECTIVE EXTERIEURE

RENALITES
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PERSPECTIVE INTERIEURE

17



Shoesbox T2

RENALITES
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Shoesbox T3

19
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Shoesbox T4

20
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Vidéo programme

21
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AUTRES OUTILS

*Maquette 360° avec vue aérienne et vue générale

1 visite virtuelle T4

22
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PLAN PROGRAMME
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PLAN PROGRAMME

PCM2. PLAN DE MASSE T
T T

Acces local OM

+ accés pompiers == - - -
O B R~ e

Acces local OM
+ accés pompiers

m— emprise phase 1 - PC N° 33249 17 X0042 E
= emprise phase 2 - Objet du présent PC E

- TR T . S

25



PLAN STATIONNEMENT

RENALITES
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PLAN RDC

Niveau : RDC

27
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PLAN R+1/R+3/R+5

Niveau : RDC

28
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PLAN R+2/R+4/R+6

Niveau : RDC

29
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PRESTATIONS INTERIEURES

LOGEMENTS LIBRES

Menuiseries PVC blanches
Volets PVC blancs
Revétement PVC

Placards aménagés
Kitchenette équipée ( T2)
Chauffage RCU

Ascenseur

Local a vélos

Résidence sécurisée/vidéophonie

30



o

REALITES
-—

-A | "“

=
3 F
a v A

SYNTHESE DE L’OPERATION

Y W




LES GRANDS AXES PROGRAMMATIQUES

MAITRISE D’OUVRAGE

penLTs

CERTIFICATION

ARCHITECTE

NOTAIRES

SYNDIC

Cette opération est constituée de 3
batiments de logement en R+6 et d’1
batiment de parking semi-enterré, au-
dessus duquel sera réalisé un batiment

tertiaire dans un second temps.

Elle comporte 132 logements, du T2 au T4.

Présence de places de parkings.

32



LOTS : TYPOLOGIE ET REPARTITION BATIMENT B3

PRIX MOYEN TTC

NOMBRE DE
LOGEMENTS
TYPOLOGIE [ NOMBRE \) S0 el

MOYENNE PARKING INCLUS
44 logementsdu 2 au 4
pieces o - 47 TVA 5,5% : 162 477 €
REI\LITES TVA 20% : 184 800 €
ETAGE
2 3 14 62 m? TVA 5,5% : 233 105 €
TVA 20% : 265 140 €
R+6
TVA 5,5% : 319 577 €
2 ?

T4 4 84m TVA 20% : 363 500 €

STATIONNEMENTS

Places de parkings
pleines propriétés
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PLANNING DE 'OPERATION

Dépot du permis
de construire

13/07/2023

Obtention permis
de construire

14/10/2023

Garantie financiere Début
d’achevement destravaux

31/03/2023 31/03/2024
. @
O = éﬁ 390
Lancement Actabilité
commercial
Mars 2024
28/09/2023

Livraison

Juin 2026

34



VIVRE OU INVESTIR A LORMONT

RENALITES




ARGUMENTAIRE COMMERCIAL PRODUIT

Cible résidence principale Cible investisseur locatif

Espace boisé classé, au coeur d’un parc naturel
avec arbres centenaires Zone Pinel B1
Eligible TVA réduite Forte tension locative sur Bordeaux et ses
environs (70% de locataires a Lormont)

RENALITES

Proximité transports en commun et commerces

Accessibilité directe et rapide aux
transports en commun et voies rapides

Accessibilité directe autoroute et rocade

Signature architecturale reconnue

Logement traversants ou bi-orientés

Parking en pleine propriété




ARGUMENTAIRE COMMERCIAL PRODUIT

Points de vigilance

REI\LITES v" Proche de la rocade / inquiétude nuisance sonore -> batiments qui tournent le dos a la voie rapide
Luminosité des piéces cOté patio -> uniquement les chambres concernées / patio a ciel ouvert

v Parking déporté des batiments -> distance 70 m




TAXES ET IMPOTS

RENALITES




LES TAXES

Comment est calculée la taxe fonciere ?

La taxe fonciere est calculée a partir de la "valeur locative
cadastrale du bien" a laguelle est ensuite appliqué un taux
d'imposition voté par les collectivités locales, les
communes essentiellement.

RENALITES

Taxe fonciere sur les propriétés baties

31,12 %

Pour les propriétés baties, la "valeur locative cadastrale"
représente le montant du loyer annuel que le propriétaire
pourrait théoriguement obtenir de son bien, s’il le louait.
On retire ensuite 50% de charges fictives de ce montant,
pour retenir le loyer net de charges. Et c’est sur cette
valeur locative théorique, qu’on applique un pourcentage
d’imposition, voté par les collectivités locales : les
communes essentiellement.

39




CHARGES PREVISIONNELLES DE COPROPRIETE

Ratio m? par logement : 2,71€

Typologie Quote-part du lot Quote-part du locataire Reste a charge propriétaire

RENALITES

T2 environ 42,65m?

T3 environ 62,47m?

T4 environ 85,91m?

40

*surface moyenne par typologie constatée sur le programme



FRAIS DE NOTAIRE

— ——

Pﬂx l V.E.F.A. ou ventes de locaux d’hiblhtlon neuf
@ (3) (10) (11) - (Prix de vente TTC, TVA 20% ou 5,50% selon le cas choisi),
de 100 a 249 unltes pnncupales d'habitation - Droits inclus : 0,71498 %

Valeurs :
Py A , TVA A 5,50% _
. exprimeés . : .
‘ Provision % émol. Trésor Débours | Provision % €mol. Trésor | Débours |
' 150000 | 3010 201 1450 1330 230 | 3140 209 1450 1460 230
160000 | 3130 196 1490 1410 230 | 3260 204 1490 1540 230
170000 3250 191 1530 1490 230 | 3390 199 1530 1630 230
RENALITES 180000 @ 3360 187 1570 1560 230 | 3510 195 1570 1710 230
190000 @ 3480 183 1610 1640 230 3640 192 1610 1800 230
200 000 3600 180 1650 1720 230 3770 189 1650 1890 230
210000 3720 1,77 1690 1800 230 3890 185 1690 1970 230
220000 | 3840 175 1730 1880 230 | 4020 1.83 1730 2060 230
230000 @ 3950 1,72 1770 1950 230 | 4140 180 1770 2140 230
240 000 4070 1,70 1810 2030 230 4270 1,78 1810 2230 230
250 000 4190 168 1850 2110 230 4390 1,76 1850 2310 230
260 000 4310 166 1890 2190 230 | 4520 1,74 1890 2400 230
270 000 4430 164 1930 2270 230 | 4650 1,72 1930 2490 230
280 000 4540 162 1970 2340 230 . 4770 1,70 1870 2570 230
290000 @ 4660 161 2010 2420 230 4900 169 2010 2660 230
300 000 4780 159 2050 2500 230 | 5020 167 2050 2740 230
320000 5020 157 2130 2660 230 5280 165 2130 2920 230
. 340000 5250 154 2210 2810 230 5520 162 2210 3080 230
| 360000 | 5480 1,52 2290 2960 230 | 5780 161 2290 3260 230
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PINEL

Les avantages de la loi PINEL

* Abattement fiscal jusqu’a 42 000€ sur 12 ans

* Possibilité de louer le bien a un membre de sa
famille (a condition qu’il soit détaché du foyer fiscal)

* Constitution d’un patrimoine immobilier

* Préparer sa retraite grace aux loyers pergus et la
plus-value de revente

Fonctionnement

La loi Pinel prévoit sur 6, 9 ou 12 ans une réduction
d’'impo6t sur le revenu égale a 9, 12 ou 14% du
montant de I'investissement. (Actabilité 2024)

Il est limité a 2 par an et le montant global est
plafonné a 300 000€/an. Plafond fiscal : 5 500€/m?

Ainsi, I'investisseur peut bénéficier d’'une réduction
d’imp6t maximale de 27 000€ sur 6 ans, 36 000€ sur
9 ans et 42 000€ sur 12 ans, en fonction du montant
de son investissement.

PLAFOND DE LOYER 2023

Zone
fiscale

PLAFOND DE RESSOURCES 2023

ZONE FISCALE

Personne seule

Personne seule ou couple
ayant une personne a
charge

Personne seule ou couple
ayant deux personnes a
charge

Personne seule ou couple
ayant trois personnes a
charge

Personne seule ou couple
ayant quatre personnes a
charge

Majoration par personne
a charge a partir de la
cinquiéme

41855€ 41855€ 34115€
62555 € 62555 € 45558 €
82002 € 75194 € 54785 €
97904 € 90070€ 66139 €
116487 € 106 627 € 77 805 €
131078 € 119897 € 87685€
14603 € 13369 € 9782¢€

Il est possible de louer a ses descendants ou
ascendants a condition qu’ils ne fassent plus
parti du foyer fiscal. Par ailleurs, concernant
cette disposition, il faut noter que le
locataire ne pourra bénéficier de I'Allocation
Logement.

Le propriétaire bailleur dispose d’un délai de
premiere mise en location de 12 mois apres
la date d’achevement du logement ou aprées
sa date d’acquisition si elle est ultérieure a
celle-ci.

Le plafonnement du loyer s’entend hors
charges de copropriété.
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LE MARCHE DE UIMMOBILIER DE UANCIEN

LORMONT

Prix m? médian : 3 770 €

Prix minimum m? moyen : 2 562 €

RENALITES

Prix maximum m?2 moyen : 5 023 €

Appartement

+6%

+41%

Sur 5 ans

Sur 1 an

Source : immobilier.lefigaro.fr / septembre 2023



LE MARCHE DE UIMMOBILIER DE UANCIEN

Carte des prix de I'immobilier a Lormont

RENALITES

9 2630 €/ 4394 €/

! "y T .
) i i _ 5
Constructiog ea

e
o vale ’ 17T
Bordeaux '

Leaflet | Map data © OpenStreetMap contributors

Source : immobilier.lefigaro.fr / septembre 2023



LE MARCHE DE L'IMMOBILIER NEUF Upsiog

Parc de Fontbelleau
3 pieces

240 000€

RENALITES

ACADEMIALES

studios

149 000€
DOMAINE DU MOULIN

Du 2 au 4 pieces

A partir de 159 000€

JARDINS D’ANAIS

Du 3 au 4 pieces

A partir de 239 900€

RIVERS

Studios au 5 pieces
A partir de 186 0Q0€

INSIDE

Du 3 au 4 pieces

Villa blanche
Du studio au 5 pieces

A partir de 116000€ A partir de 210 121€




ETUDE LOCATIVE

S’étirant des rives de la Garonne jusquaux coteaux du bordelais, la commune
de Lormont bénéficie d’une place centrale dans I'agglomération bordelaise.

Dynamique, verdoyante, a seulement 6km du centre de Bordeaux, Lormont possede de
nombreux atouts poury réaliser un investissement locatif judicieux.

Prix moyen des appartements au m? dans Rue Jean Raymond . ,e - . . .
y PP y Les prix de I'immobilier demeurent également plus abordables a Lormont en comparaison

Guyon du marché immobilier de Bordeaux centre. La ville de Lormont constitue ainsi un lieu idoine
pour un investissement locatif a quelques km de Bordeaux.
Il y a aujourd’hui une forte demande en location a Lormont. Les étudiants profitent de la
proximité avec les grandes écoles du quartier des Chartrons et de facilités en matiere de
transports.

RENALITES

Prix bas: 10 €

Le loyer mensuel moyen pour un appartement a Lormont est de 13,8€/m?.
Sur ces 5 dernieres années, on constate une évolution des loyers de 12%

Située en Zone PINEL B1 : 10,93€/m?

Renta (brut) Renta (brut) Renta (brut)
PINEL Marché Meublé

L’ECRIN DES LYS Loyer PINEL Loyer Marché Loyer Meublé

T2 B1-603 576€ 635€ 705€ 3,74% 4,12€ 4,57%

T3 B1-501 724€ 830€ 922€ 3,27% 3,75% 4,17%

T4 B1-404 927€ 1060€ 1178€ 3,06% 3,49% 3,88%
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GESTION LOCATIVE by ISIA services

Isia

SERVICES

50



"~ RENLITES

L'INTELLIGENCE DES TERRITOIRES

étapes pour votre
créditimmobilier

Vous avez sélectionné un appartement ou une maison pour votre future
résidence principale, secondaire ou pour un investissement locatif.

Vous réalisez une simulation financiére avec un Conseiller Commercial
Patrimonial du Groupe REALITES ou un Partenaire de Vente, afin d'évaluer
votre capacité d'emprunt et lui remettez votre dossier de financement.

d3ITIE0OWNWI L3 Cc0odd

Dés confirmation de votre réservation et réception de votre dossier
complet, un conseiller de REALITES Financement prend contact avec vous
sous 48h pour un bilan finander personnalisé et vous accompagne dans
la réalisation de votre dossier.

REALITES Financement sélectionne, cupres des banques partenaires, la
proposition de financement la plus adaptée a votre proget.

18 ol o 3 : Un accompagnement dans toutes vos démarches : de létude de
' " . financement a la signature de lacte définitif chez le notaire.

Pourquoi faire appel @ un conseiller REALITES Financement ?

y “ ¢ @ @ @ D

llvous Il vous fait llvous Il compare lidéfend vos
est dedie, gagner du propose un les offres  intéréts auprés
tout au long temps financement de préts de la banque
du processus sur mesure immobilier

Nous vous accompagnons pour trouver ensemble la solution de financement
la plus adaptée a votre projet !

Votre conseiller

Aline GRAVOUEILLE : 06 78 14 53 97 - a.gravoueille@realites.com

Un crédit vous engage et doit étre remboursé. Vérifiez vos capacités de remboursement avant de vous e.".ga er. Les

conditions générales des offres sont disponibles sur demande a I'ad ail - a.gravouelle@realites com. REALITES
MAITRISE D'OUVRAGE — SAS — CS de 14 430 500.00 Euros - 480 RCS NANTES — Mandataire d'intermédiaire
en opérations de banque et services de paiement (MIOBSP) — immatriculée a FORIAS n®14001656. Mefleurtaux - SAS
- RCS Paris 424 264 281, Courtier en opérations de banque et services de paiement et courtier en assurance - nterme-
diaire en assurance ORIAS n® 07 022 855 (www.orias.r)




MY INVEST

VOTRE INVESTISSEMENT CLE EN MAIN

RENLITES




MY INVEST

VOTRE INVESTISSEMENT CLE EN MAIN

RENLITES

Livraison du

Réservation Actes Livraison du bien mobilier
Signature du contrat de T1:3990€TTC
réservation «classique» ATlacte, la facture Réception de Réception du mobilier T2 :5 600€ TTC
VEFA + bon de sera envoyé au client I'appartement par le le Cabinet Hémon T3 :7 150€ TTC
commande mobilier + qui réglera 100% du client ou délégation au par ) :
mandat de gestion + Kit mobilier cabinet HEMON pourle compte du client U Sz

fiscal AMARRIS
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1

SIGNATURE ELECTRONIQUE

Télécharger depuis
I'extranet le contrat

de réservation type
(annexes le cas échéant)

¥

SIGNATURE ELECTRONIQUE
DES CONTRATS DE RESERVATION

3

Le compléter
depuis le logiciel PDF
de votre choix.

Nous adresser

le contrat prérempli
accompagner

des piéces d'identité clients et
des adresses mails des clients
(une adresse par client).

CONTRACT

4 Le service Administration des Ventes

procédera al'envoi du contrat au client,
par DOCUSIGN (vous serez en copie)

il faudra également préciser la date et
heure d'envoi souhaitées.

CONTRACT |

&

gus ne manquerons pas de
vous alerter des contrats que les

clients pourraient ne pas avoir
signé dans les 48h de I'envoi par
mail. Le partenaire recevra une
copie al'issue de la signature de
toutes les parties.
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