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ROUSSET, VIVRE PLEINEMENT LE PAYS D'AIX,
ENTRE DOUCEUR DE VIVRE ET EXCELLENCE ECONOMIQUE

A 15 km* d'Aix-en-Provence, Rousset perpétue une qualité de vie « village »

entourée de vignes, d'oliviers et de la montagne Sainte-Victoire régnant fierement.

Son éme provencale se refléte sur les ruelles de son centre historique, ses places ombragées, ses fonfaines, son marché hebdemadaire. ..
Chaleureuse, dynamique, ses nombreux équipements répondent aux aspirations de foutes les générations : établissements scolaires

de la créche au collége, supermarchés, commerces, complexe sportif, médiatheque...

Rousset bénélicie d'une situation naturellemant stratégique, conneciée ei la ville posséde une importante zone d'activité spécialisée

dans I'innovation, le terfiaire, la micro-électronique avec plus de 200 entreprises et 7 000 emplois*.



L'esprit village du cenire-ville de Lecoeur historique d'Aix-en-Provence Le Golf de Fuveau face &
Rousset a 20 minutes* la Sainte-Victoire @ 10 minutes®



UN VERITABLE ARBORETUM SOUS VOS FENETRES

Jardins privatifs en restanque
shructurés par des murefs de
plermes saches en gabion,

en hommage a la fradltion
provengale. les haies séparatives
sent constiiuées d'essances
méditeranéennes.

Vergers fruitiers privatifs

Tous les jardins des maisons sonf
plantés d'un ou plusieurs arbres
futtiers dans lesprit des vergers de
Provence : abriccfiers, amandiers,
cersiers, figuiers ef poirlers.

Haies champétres

bordant 'ensemble résidentiel
composées de louriers souces,
prunelliers, chénes vers, arbres

de Judde ef fréne a fleurs favorisant
la nidification des cissaux.

Jardin aromatique

Des oliviers accompagnent
le jardin aromatique parsemé
de senteurs provencales :
lavande, thym, romarin,

sauge, santoline...
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UN THEATRE RESIDENTIEL A FLANC DE COLLINE BOISEE CLASSEE
LE SPECTACLE DE LA SAINTE-VICTOIRE SOUS VOS YEUX

Dés I'entrée de Rousset, au milieu d’un écrin de verdure & flanc de colline,
un nouvedau visage résidentiel prend naissance. Ce nouvel habitat & I"harmonie naturelle

allie parfaitement esprit provencal et confort contemporain.

Une succession de restanques plantées marque de son empreinte |'identité de Belvédére SainteVictoire
pour s'ouvrir magistralement sur le spectacle d'une nature emniprésente. la conception écologique de cet havre de paix

favorise au maximum la biodiversité.

Dans ce véritable thédire naturel préservé et aéré, il suffit de lever les yeux

pour découvrir la mythique montagne Sainte-Victoire.
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17 VILLAS PARTICULIERES
AVEC JARDINS EN RESTANQUE
PLONGEES DANS UNE NATURE SOMPTUEUSE

Entourant les villas, les jardins étagés, créés par la forme naturelle du terrain,
s'ouvrent sur des vues exceptionnelles sur la Sainte-Victaire. lls laissent libre court & toutes les envies

de repas au grand air, de détente, de jardinage, de jeux d'enfants...

le charme opére également & 'intérieur ol I'on refrouve un séjour lumineux & double
ou friple exposition avec sa cuisine ouverte et son cellier attenant. Il s'ouvre sur une ferrasse prolongée
d'un jardin privatif jusqu'é 300 m®. le confort et 'intimité prennent de la hauteur & I'étage, avec
des chambres lumineuses ouvertes sur le jardin et une suite parentale avec dressing pour certaines.

Chaque maison posséde son garage et 2 places de parking privées.

l'exception est de mise avec des villas jusqu'éd 134 m2 de 3 ou 4 chambres, & la douceur de vivre renforcée

offrant le privilége de prestations haut de gamme.

Toitures en tuiles prévieitlies,
Jardine privatifs soulignées d'wn rng de génolse
£ rEStAMAME

1 gArAge privé
+ 2 places de parking
3 wvolets bois coulizeants e
Murets de plerves séohes
e gablone
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LE CHARME AUTHENTIQUE
DE MAISONS DE VILLAGE
ENTRE JARDINS ET COLLINE BOISEE

Ici se dégage une parfaite harmonie entre art de vivre provencal

et confort contemporain & |'esthétique soignée.
les maisons de 3 chambres offrent des surfaces de vie agréables.

les séjours aux agréables surfaces se prolongent d'intimes jardins privatifs
jusqu'a 100 m®, propices & une vie de famille épancuie.

Un cellier et une premiére salle d'eau complétent ce 1= niveau.

3
A l'étage, la chambre parentale baigne de lumiére naturelle par ses multiples ouvertures.

Une salle de bains est attenante aux 2 aulres chambres pour un plus grand confort.

Toitures de tudles
prévisillies

_jfmliws privatifs eles indépendantes i
d'un Mbﬂ"‘ﬂt surontd selorfe gux tonalitéc
d'uwne grille ouvragée provengales
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UNE RESIDENCE INTIMISTE ENTRE RESTANQUES PAYSAGERES
ET ESPACE BOISE CLASSE

La résidence implante en douceur un habitat contemporain empreint de calme et de sérénité & flanc de colline, le long de I'espace boisé classé.

les 15 appartements de 2 et 3 pigces se répartissent sur deux niveaux d'habitation. Trois accés privés desservent 2 & 4 appartements par palier pour plus de
convivialité ef d'infimité. Tous les appartements dégagent une atmosphére de bien-éire conciliant agrément intérieur, lumiére naturelle et orientation opfimisée.

Des balcons, loggias ou terrasses prolongent les séjours ouverts sur le speciacle de la nature environnante d'une rare quigtude.

volets bois coulissamis K U hioeh iase bt
espace boisé elassé
Baloowns et terrasses
suy jarding sontemplatifs
Adltgrngnee d'enduits
tow belge et terre

Actés AuX pArkings
sfpuricés

= halls dgnirée '
pour plucs d'intimitd

10



PRESTATIONS RAFFINEES ET CONFORT SUR MESURE

Espaces intérieurs

® les baies vilrées disposent d'un double vitrage isolant et
sont équipées de volefs roulants, & motorisation électrique dans le sé&jour
[dans foutes les pigces pour les villas 5 pigces) et de volefs battants ou
coulissants en bois (suivant plans).

® les murs et plafonds sont revétus d'une peinture lisse blanche.

® les sols sont habillés de carrelage 45 x 45 cm dans foutes les pieces
dans un large choix de coloris et 20 x 60 cm ou 60 x 60 cm pour
les villas 5 pieces.

® Une faience 25 x 40 cm pare les murs des salles de bains et salles d’eau
& hauteur d'huisserie au pourtour de la baignoire / douche et sur le mur
du meuble vasque. Ceux des villas 5 piéces sont revétus d'une faience
20 x 60 cm ou 30 x 60 cm & hauteur d'huisserie sur 3 cotés.

® les salles de bains offrent des équipements sanitaires de qualité : radiateur
seche-serviettes, meuble double vasque design surmonté d'un miroir ef
d'une applique lumineuse, WC suspendu pour les villas 5 piéces.

® Pour garantir des économies d'énergie ef des espaces de vie fempérés,
le chauffage et la production d'eau chaude sont assurés par une chaudiére
individuelle gaz pour les appartements.

® le chauffage individuel est de type électrique par panneaux rayonnants sur
les 2 niveaux des maisons de ville et en étage uniquement pour les autres
maisons. Leurs séjours sont chauffés par pompe & chaleur.

Espaces extérieurs

® les sols des balcons et terrasses accueillent des dalles sur plots 60 x 60 cm
en grés cérame.

® les jardins privatifs sont clturés et disposent d'un robinet de puisage.

e ['aménagement des restanques est réalisé avec des murets de pierres
seches en gabions.

Espaces communs

e les halls d'enfrées sont congus par nofre architecte d'intérieur.

e Un éclairage avec détecteur de présence équipe les parties communes.
® le rezdechaussée dispose d'un local & vélos sécurisé.

Sécurité

® Porte paliere et porte d'entrée avec serrure de sireté 3 points A2P*.

e Un badge Vigik® permet I'acces au sas des halls d'entrée de la résidence.

e ['acceés aux parkings de la résidence est sécurisé par porte &
télecommande.

e les villas particulieres T4 et T5 disposent d'un garage privé avec porte
basculante et de place de stationnement (suivant plans).

® les maisons villageoises bénéficient de places de parking extérieures.

Des packs de personnalisation

* N°1 de la personnalisation, Cogedim vous offre la possibilité de choisir
chaque défail de votre logement. Découvrez comment avoir un bien &
volre image, en consultant nos cafalogues d'options fechniques, d'options
décoratives et de packs.

Des biens qui font du bien.

Nous mettons tout en ceuvre pour améliorer le confort de
nos appartements et avoir un impact positif sur 'environnement.

@ Nos engagements santé et bien-étre

@9 Nos engagements éco-responsabilité

L'ECONOMIE D’ENERGIE, UNE DEMARCHE RESPECTUEUSE POUR TOUS

La certification NF Habitat est délivrée
par I'organisme indépendant CERQUAL Quadlifel
Certification, filiale de I'association Qualitel.

la certification NF Habitat constitue un réel gage de
qualité : elle contréle tant les matériaux utilisés que
\'optimisofion de |'habitation (isolation, consommation
énergétique, ventilafion).

Elle garantit ainsi la pérennité de votre achat immobilier.

Réduire |'impact énergétique de votre logement
sur I'environnement, c’est aussi bénéficier :

® D'un confort optimisé au quofidien

e De réductions de charges grace & la maitrise
de votre consommation

e D'une garantie patrimoniale & ferme.
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