Résidence

Le Cléementie

222 boulevard Etienne Clémentel

Clermont-Ferrand

Auvergne-Rhdne-Alpes

: CONFIANCE

GROUPE IMMOBILIER



Clermont-Ferrand,

Une métropole volcanique de la région Auvergne-Rhone-Alpes

La métropole de Clermont-Ferrand, capitale du Puy-de-Déme et plus largement de I’Auvergne, grandit a I'ombre des volcans
d’Auvergne, de la chaine des Puys et des Monts Dore. De tous temps, le Puy-de-Déme, 1465 metres, veille sur la ville de
Clermont-Ferrand. A I'Est, c’est le parc régional Livradois-Forez qui étend son environnement exceptionnel. Cernée de vert et
de brun, la métropole de Clermont-Ferrand occupe encore une terre fertile : la Limagne, deuxiéme terre céréaliére de France.
C’est donc au coeur de ce territoire grandeur nature qu’évolue la métropole, la cinquieme de la grande région Auvergne-Rhone-
Alpes avec Lyon, Saint-Etienne, Grenoble et le Grand Genéve.

Clermont-Ferrand se situe également au coeur d’un couloir urbain de 600 000 habitants, qui relie Vichy, au nord, a Issoire, au sud.
Ce territoire particulier tire sa richesse de son environnement, mais aussi de sa grande capacité d’adaptation. Progressivement
désenclavée par les dessertes autoroutieres, Clermont-Ferrand participe aujourd’hui pleinement au dynamisme de sa région.

Clermont-Ferrand Le Grand Genéve Lyon
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Un exemple d’urbanisation positive

A Clermont-Ferrand, le nouveau projet du Groupe Confiance valorise I’'environnement urbain, et I'environnement tout court. Au nord de la

ville et au pied des monts d’Auvergne, Le Clémentel écrit les zones urbaines de demain, instaurant la mixité entre habitations et activités, ) 12 21

et répondant aux enjeux climatiques. Lambition, a travers cet ensemble largement paysagé, est de créer un espace de vie qui diminue les DEPARTEAENTS CUWNES
températures tout en favorisant la biodiversité. 7’9 MILLIONS 294 127

Le Clémentel s’inscrit dans la trame verte voulue par la Ville de Clermont-Ferrand pour limiter a la fois les flots de chaleurs et HABITANTS (2019) HABITANTS (2018)
I'imperméabilisation des sols. Le Clémentel associe cette ambition environnementale avec un ensemble d"habitations composé de six oF FEGl[]N 40_%
immeubles entourant un vaste espace collectif faits de placettes, de venelles piétonne, d’une aire de jeux et de jardins potagers.

Chacun ici profite du confort des logements et conserve son intimité, tout en bénéficiant d'une localisation privilégiée et d'aménagements L/-E]E#SAEEEE DE Mla?NleTl]Ag;g ANS

propices au vivre ensemble.

* Sources : Insee, Région Auvergne-Rhéne-Alpes, Préfecture de Région, métropole de Clermont-Ferrand
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Clermont-Ferrand, g

147 865
HABITANTS*

42 500
ETUDIANTS*

L'histoire de Clermont-Ferrand se lit aisément dans la ville de 147 865 habitants (en 2019), de la pierre
noire de Volvic qui servit a batir la cathédrale et bien d’autres monuments aux cités-jardins Michelin,
baties au XIXe siecle. L'ancienne ville industrielle a bien évolué, sur la forme, avec la requalification de
nombreux espaces publics - la « ville noire » a pris des couleurs.
Clermont-Ferrand s’‘impose également comme une ville étudiante, avec en particulier I'Université
Clermont-Auvergne. La métropole aujourd’hui, ce sont 840 formations et 42 500 étudiants !

Intelligemment, la Métropole de Clermont-Ferrand profite de sa double culture, étudiante et industrielle,

pour développer ses filieres d’excellence. Cinq clusters participent ainsi a la construction du monde de

demain :

* Numérique, médias et nouvelles technologies
- Mécanique, mobilité, plasturgie

« Eco-industries et développement durable

* Agriculture et alimentation

- Santé et pharmacie

L LA GLACIERE

urtol

Parc Montjuzet

FONTGIEVE

\

F‘ 'SEFRMONT-
% I:; RRAND
/ % BLATIN o " e
2 CATHEDRALE TRAM
ﬂ;, N'OTDE—DAME— A b
/7 \ DE_LAS;TMDTION SABLOM. P LA PRADELLE
ace %
CHAMALIERES de Jaude TRUDA'NE,~' ”
Jardin & N Tr———
Lecoq ,?\% -------------------
SALINS &
e &S
GARE
< i CLERMONT
H LA ROTONDE
/ _....YA'-L'ERES i e
rat : A A
3 t SAINT-JACQUES
LES ORMEAUX OUEST
s b R

Place de Jaude a 15 mn de la résidence
Autoroute A89 Lyon a 2 heures*
Autoroute A71 Paris a 4 heures*

Aéroport de Clermont-Ferrand Auvergne
a 15 mn en voiture de la résidence*

¥
‘ LA MARONNE

s STADE
JEAN-MARIE
BELLIME

CHAMP CROS

BUT
t Alphonse Baudet

Parc de la Fraternité
L t Ecole
t Philippe Arbos

CROIX-DE-NEYRAT  coliege Albert

PISCINE

Bd. Etienne Clémentel

@B

d'Architecture CLINIQUE p
DE LA PLAINE @9
TRAM @0 \\\e"

LA GAUTHIERE

HAuchan A
STADE

GABRIEL
MONTPIED

CHAMPRATEL-
LES VERGNES

COMPLEXE SPORTIF

Lycée 5 .
mbroise DE LA GAUTHIERE :

JACQUES-MAGNIER

amus
o
= _
Intermarche
LS ;
Stiondd STADE CAMILLE ET : B
périeure a . oulev; <
*Abchi EDMOND LECLANCHE ““\“,\ . ard Edgar Quinet
4 4 .l p

/  STADE DES
¢ GRAVANCHES

CHANTERANNE s"‘ A i
& 0 -
i X
- Jardiland
5 A ] .
“a“‘\ce\’“u\'d‘ i P
o H LEVIEULX /.-
& t MONTFERRAND .=
e

¥ 9§
CHU CLERMONT-FD . %€
R

LA GARE

cane pe o Michetn

8 allers-retours quotidiens vers Paris
(2h59 sans arrét)*

TER Auvergne-Rhone-Alpes

Trajets vers Lyon (2h30), Le Puy-en-Velay (2h27),

Aurillac (2h28) ou Brioude (1h03)*.

y AEROPORT
& CLERMONT-FERRAND
AUVERGNE

i / i

Avenue dy Brézet

LES RONZIERES

L 8
N g, .

LE GRAND
BEAULIEU

¢ b

LEPONT /| / //
Bus / Tramway

1 ligne de tramway qui
traverse la ville du Nord au Sud
Arrét Champratel (ligne A) a 1 mn de la résidence*

& Q GARE

27 lignes de bus réguliéres desservant 26 communes)
Arrét Champratel (ligne de bus 24) a 1 mn de la résidence*

*sources cityscan - google maps



180 Logements du T2 au T4

Le Clementel

Une résidence qui renouvelle I’espace urbain
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lllustrations non-contractuelles

Le Clémentel constitue un ensemble de six batiments mélant teintes claires et naturelles et garde-corps opalescents, qui entourent un vaste ilot
arboré et paysagé. Comme une respiration au coeur de la ville, la nature et les espaces de détente occupent plus de 40% de la surface totale du

projet.

Les résidents peuvent ainsi se rejoindre la sur une placette arborée pour en apprécier la fraicheur en été, ici sur I'aire de jeux pour les plus jeunes,
ou bien encore aux jardins potagers. Pas moins de 120 arbres viennent agrémenter I'ensemble, associés a des massifs arbustifs et un jeu de
venelles piétonnes qui préservent I'intimité de chaque batiment, y compris les logements en rez-de-chaussée.

Exemple aménagement T4

La nature prend encore toute sa place dans la résidence avec des espaces harmonieux de gestion des eaux pluviales qui remplissent deux
fonctions : installer des zones humides qui aident a réguler la température et réduire I'imperméabilisation des sols. Une véritable plus-value dans
une zone urbanisée !
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